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FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL PATRIMONIC
AUTONOMO ~ FONDO NACIONAL DE TURISMO-FONTUR Y RAFAEL EDUARDO ZAMORA MELO

Entre los suscritos, MANUEL EDUARDO OSORIQ LOZANO, identificado con Cédula de
Ciudadania Nimero 79.341.487 expedida en Bogoté D.C., actuando en calidad de Representante
legal do o FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -FIDUCOLDEX-
para los asuntos del Patrimonio Auténomo FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, con
NIT 900.649.119-9, constitvido a través de contrato de fiducia mercantil No. 137 del 28 de cgosto
de 2013 y por tanto, comprometiendo Gnica y exclusivamente el patrimonio del citado fideicomiso,
quien se denomina FONTUR por una parte y por la otra, RAFAEL EDUARDO ZAMORA MELO,
identificado con Cédula de Civdadania Nimero 73.096.526 Cartagena (Bolivar], quien en
adelante se denominard EL INTERVENTOR, hemos acordado celebrar el presente Contrato de
Interventoria, el cual se regird por las normas legales vigentes, y en especial por las cldusulas del
presente contrato, efectuadas las siguientes consideraciones previas:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que la ley 300 de 1996 cred el Fondn de Promocidn Turistica cuyos recursos se
destinardn a la ejecucién de los planes y programas de promocién y mercadeo turistico y «
fortalecer v mejorar la competitividad del sector, con el fin de incrementar el turismo receptivo y el

turismo doméstico.

SEGUNDA. El articulo 40 de la ley 1450 de 2011, estableci¢ el Fondo de Promocidn Turisiica,
como un instrumento para el manejo de los recursos provenientes de lo contribucidn parafiscal pare
la promocién del turismo, el cual se cefiird a los lineamientos de la politica turistica definidos por el

Ministerio de Comercio, industria y Turismo.

TERCERA. Que el articulo 21 de la ley 1558 de 2012 cambio el nombre del Fondo de Promocién
Turistica o Fondo Nacional de Turismo - Fontur y dispuso su constituzién como Patrimonio Auténomo.

CUARTA. Que con fundamento en lo establecido por el articulo 2 del Decreto 2251 de 2012, el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, adelanté proceso de licitacién piblica No. 03 de
2013, pare seleccionar la entidad fiducicria que administre el Patrimonio  Auténomo Fondc
Nacional de Turismo - Fontur., Cumplidos los requisitos legales, fue seleccionade lu Fiduciaria
Colombiana de Comercio Exterior S.A. — FIDUCOLDEX, para que en colidad de vocera del
Patrimonio Auténomo administre el Fondo Nacional de Turismo - Fontur, y en consecuencia suscribic
el contrato de fiducia mercantil No.137 el 28 de agosto de 2013.

QUINTA. Que lu Gerencia de Bienes de FONTUR, el once {11} de agosio de 20116‘ solicitd o
confratacién pora ““REALZAR LA INTERVENTORIA INTEGRAL A LA CONCESION PARA 1A

ADMINISTRACION Y OPERACION DEL HOTEL EL PRADO DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA -
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO".
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SEXTA. Que FONTUR, adelantd lo nvitacidn Abierta a preseniar propuestas FNTB-061-2016 cuyo
objeto es: “REALZAR LA INTERVENTORIA INTEGRAL A LA CONCESION PARA LA
ADMINISTRACION Y OPERACION DEL HOTEL EL PRADO DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA -
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO”, proceso que se fundamenté en el numeral 3.5 del Manual de
Contratacidn de FONTUR.

SEPTIMA. Que una vez reclizada la evaluacién de las propuestas recibidas, por parte del comité
evaluador, fue seleccionado el proponente RAFAEL EDUARDO ZAMORA MELO.

OCTAVA. Que de conformidad con el Articulo 40 de la ley 1450 de 2011, los procesos de
contratacién que adelante la entidad administradora del Fonde Nacional de Turismo, se someten a
la legislacién privada.

Efectuadas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. “REALIZAR LA INTERVENTORIA INTEGRAL A LA CONCESION PARA LA
ADMINISTRACION Y OPERACION DEL HOTEL EL PRADO DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA -

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO”.

PARAGRAFO. Para los fines del presente contrato, los términos tendran un significado o definicién,
los cuales se establecen mediante anexo que hace parte infegral del contrato.

SEGUNDA. ALCANCE DEL OBJETO. El contrato de interventoria comprende las siguienfes

etapas, las cuales dependen de su inicio y finalizacién, del cronograma de obras del Concesionario,
asi:
a) Etapas del contrato del contrato de concesion

Etapa Descripcion
Pre - Desde la firma del acta de inicio del Contrato de Interventoria y hasta la suscripcion
Inversidn del acta de inicio de la Etapa de Inversién del Contrato de Concesion.

A partir de la firma del acta de inicio de la Etapa de inversién y hasta la firma del
acta de inicio de la Etapa de operacién y mantenimiento del Contrato de
Concesioén.

inversidn

El contrato de interventoria comprende realizar lo inferventoria integral que incluye pero no se limita

sirativa, y financiera a las inversiones de la Concesidn para la

a la interventoria técnica, admini
de Barranquilla - departamento del

administracién y operacién del Hotel El Prado de lo ciudad
Atlénfico y con el propésito de garantizur el logro de ios obijetivos, el alcance de lo interventeria

incluye:

: Bogoig D.C. - Colombia
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a} Aprobacién de los disefios y seguimiento permanente al Plan de Inversiones en relacion con
el cronograma y la calidad de las obras ejecutadas por el Concesionario.

b] Seguimiento a las obligaciones de intervencién del inmueble, especialmente al cumplimiento
de las normatividades vigentes y las recomendaciones ce fas entidades reguladoras por
iratarse de un bien de interés cultural del dmbito nocional.

c) La revisién, verificacion, andlisis y emisién de conceptos de manera permanenie en relucién
con todos los aspectos y obligaciones del Contrato de Concesién, incluyendo pero sin
limitarse o temas técnicos, financieros, operativos, juridicos y administrativos.

d] EL INTERVENTOR estard autorizade paro [ij impartir instrucciones al Concesionario sobre
aspectos regulados en el Contrato en las efapas de pre-inversién e inversidn, (i} impartic
recomendaciones que el Concesionario podré o no acoger, en relacién con el cumplimiento
de las obligaciones de inversién {iii} exigir informacién que considere necesaria pora la
presentacién de los informes de seguimiento solicitados por FONTUR.

e} EL INTERVENTOR no podrd exonerar al Concesionario de sus obligacicnes o
responsabilidades sin previa autorizacién expresa de FONTUR. Todas las comunicaciones
del interventor serdn expedidas o ratificadas por escrite, numeradas en forma consecutiva y
con su respectivo sello de recibido.

TERCERA. OBLIGACIONES DEL INTERVENTOR. Durante el desarrollo del contrato EL
INTERVENTOR tiene la obligacién de realizar las siguientes actividades.

En desarrollo del Contrato que se suscriba, EL INTERVENTOR se obliga a efectuar una vigilancio

general, integral y permanente del cumplimiento de todas y cada una de las obligacicnes a cargo
del Concesionario para el cumplimiento del objeto del Contraio de Concesion en las efopas de pre-

inversién e inversion.

Por lo cual, tendrd a cargo las siguientes obligaciones, sin perjuicio de las demds previstas en ofras
secciones y los que se establezcan en el Contrato de Concesidn y sus anexos o apéndices:

a) OBLIGACIONES DURANTE LA ETAPA DE PRE-INVERSION DEL CONTRATO DE
CONCESION:

1. Aprobar los estudios definitivos de las intervenciones que adelantard el Concesionario, y que
serén presentados @ FONTUR bojo las condiciones estipulodas en el Contralo de
Concesidn.

2. Aprobar el Plan de Inversiones presentado por el Concesionario a FONTUR, el cual deberd
contener el detalle fanto de las inversiones ejecutadas durante lo corrido de la Etapa de Pre-

inversién, como las inversiones a ejecutar durante la Etapa de inversion.

S . 4

3. Aprobar el Cronograme de Obras presentado por el Concesionario para el cumplimiento de
las obligaciones en la etapa de Inversion.

N 73 | e i

4, Conceptuar sobre la firma experta en restauracion que debe presentar el Concesionario,

segun los lineamientos establecidos en el Contrate de Concesidn.

;5 Colle 28 N° 12A 24 : N
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5. Acompanar al Concesionario v verificar que se obtengan todos los permisos, licencias, y
autorizaciones para iniciar el Proyecto ante las Autoridades Gubernamentales, incluyendo la
licencia de construccién u ofras requeridos.

6. Conceptuar sobre propuestas elevadas por el Concesionario en cuanto Inversiones
Adicionales o cualquier modificacién contractual, si las hubiere; verificando el cumplimiento
del procedimiento estipulado en el Contrato de Concesidn.

7. Velar por el cumplimiento de los aportes que debe realizar el Concesionario o las
respectivas Subcuentas de la Fiducia Mercantil constituida para el manejo de los recursos del
proyecto, por los montos v plazos estipulados en el Contrato de Concesién.

8.  Advertir a FONTUR sobre presuntos incumplimientos del Concesionario, sugiriendo lo
aplicacién de los medidas contempladas en el Contrato de Concesidn.
9. Verificar que el Concesionario mantenga debidamente constitvidas y actualizadas los

garantias pertinentes descritas en el Contrato de Concesién,

10.  Constitir y mantener actualizedas las pélizas exigidas del contrato de interventoria de
acverdo a los términos pedidos.

11, Vincular el personal minimo exigido para el cumplimiento del objeto del presente contrato,
segin lo estipulado en el presente proceso de confratacién so pena de incurrir en las
sanciones establecidas en el mismo.

12.  Vigilar el estricto cumplimiento de las obligaciones en dinero a cargo del Concesionaric.

13.  Participar en las reuniones de coordinacién y seguimiento de los trabajos, y levaniar las
actas pertinentes. Igualmente asistir a las reuniones a las que sea convocado por FONTUR.

14. Certificar, en forma oportuna, el cumplimienio de las obligaciones contractuales del
Concesionaric.

15.  Revisar y validar los informes solicitados al Concesionario.

16.  Presentar a FONTUR un informe mensual detallado durante la etapa de pre-inversion,
donde se consigne lo siguiente:

»  Andlisis sobre los recursos ejecutados de las subcuentas del Patrimonio Auténomo
constituido para el manejo de los recursos.

«  Informe sobre los ingresos generados en los bienes Concesionados durante la Ftapa
de Pre-nversidn, utilizados para el cdlculo y liquidacién de la contraprestacién @
FONTUR.

»  Relacién del personal del interventor que haya laborado durante el periodo
informado. Dentro del informe, deberé adjuntar las planillas de pago al Sistema de
Seguridad Sccial en relacién con sus empleados.

«  Recomendaciones y sugerencias, si hay lugar a ello.

«  Este informe se debe entregar en los guince (15) dias hdbiles siguientes al
cumplimiento de cada mes calendario.

17. Suscribir el acta de la etapa de inversién, de conformidad con lo previsto en el Contrate de
Concesién y previa aprobacion de FONTUR. ' _ |
Q_,O 18. Suscribir con el Concesionario todas las actas requeridas en desarrollo del Contrato de
Concesién y previa aprobacién de FONTUR.
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b.) OBL!GACIQNES DURANTE LA ETAPA DE INVERSION DEL CONTRATO DE
CONCESION:

Vigi.fcr el cumplimiento, por parte del Concesionario, del Plan de Inversiones aprobado de
contormidad con lo previsio en el Contrato v sus Apéndices, en cuanto o calidad de las
obras, tiempo de ejecucion prevista y presupuesto ejecutade.

Veriticar que las obras se realicen sujeténdose a las normas téenicas colombicnas, a los

lineamientos del Ministerio de Cultura, o los planos v a las especificaciones suministradas.
Vigilar el estricto cumplimiento de las obligaciones en dinero a cargo del Concesionario.
Presentar ¢ FONTUR un informe mensual detallado durante lo etapa de inversién, donde se
consigne lo siguiente:

= Andlisis sobre los recursos ejecutados de las subcuentas del Patrimonic Auténomo
constituido para el manejo de los recursos.

»  Andlisis sobre el avance las obras y su cumplimiento en razén al cronograma cprobade,
las especificaciones técnicas, y verificacién de precios de mercado.

= Informe sobre los ingresos generados en los bienes Concesionados durante la Elapo de
inversién, utilizados para el céleulo y liquidacién de la contraprestacién o FONTUR.

» Relacidn del personal del interventor que haya laborado durante el periodo informado.
Dentro del informe, deberd adjuntar las planillas de pago al Sistema de Seguridad Social
en relacion con sus empleados.

= Recomendaciones y sugerencias, si hay lugar a ello.

» Este informe se debe entreger en los quince {15) dias habiles siguientes al cumplimiento

de cada mes calendario.

Hacer seguimiento al Inventario de Activos que recibe la Concesion y su actualizacién. Lo
interventoria participard en las aprobaciones sobre decisiones de reposicion, reemplazo ©
actualizacién de aquellos activos que lo requieran.

Conceptuar sobre propuestas elevadas por el Concesionario en cuanfe Inversiones
Adicionales o cualquier modificacion contractual, si las hubiere; verificando el cumplimiento
del procedimiento estipulodo en el Contrato de Concesién.

Velar por debido acatamiento de las normas sobre conservacion que debe cumplir el
Concesionario segin lo establecido en el Contrato de Concesion, por tratarse de un bien de
inferés cultural de cardcter nacional.

Aprobar el Manual de Operacién y Mantenimiento, en los términos contenidos en el Contrate
de Concesién.

Adveriir ¢ FONTUR sobre presuntos incumplimientos del (oncesionario, sugiriendo la
aplicacién de las medidas contempladas en el Contrafo de Concesion

Suscribir un acta de recibo a satisfaccion de las Inlervenciones ejecutadas, denire de los

plazos previstos en el Cronograma de Obros. -
Verificar que el Concesionario mantenga debidamente constituidas y actualizadas las

gurantios perfinentes descritas en el Confrato de Concesion.
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12.  Constitsir y mantener actualizadas los pélizos exigidas del contrato de interventoria de
acverdo @ los términos pedidos.

13.  Vincular el personal minimo exigido para el cumplimiento del objeto del presente conirato,
segin lo estipulado en el presente proceso de contratacién, so pena de incurrir en las
sanciones establecidas en el mismo.

14. Programar y realizar por lo menos un comité de obra por mes, participar en los reuniones de
coordinacién y seguimiento de los trabajos, y levantar las actas pertinentes. lgualmente asistir
a las reuniones o las que sea convocado por FONTUR.

15.  Exigir ol constructor la realizacién de ensayos y pruebas de los materiales o emplearse osi
como la trazabilidad y certificado de la calidad de los mismos, cuando lo considere necesario
y verificar sus resultados.

16. Certificar, en forma oportuna, el cumplimiento de las obligaciones confractuales del
Concesionario.

17.  Llevar el registra de sus actuaciones en el libro dicrio - Bitdcora del Proyecto, registrando ias
actividades realizadas en el dia, la cantidad de personal dispuesta por el Interventor
diariamente. Lo bitécora debe estar firmada diariamente directores y profesionales de
interventoria,

18.  Asistir con la totalidad del equipo que conforma la Inferventoria a los comités de seguimiento.

19, Presentar a FONTUR un informe final detallado de inversidn, donde se consigne lo siguiente:

» Aspectos contractuales relevantes.

s Breve descripcién de los trabajos y resumen de actividades y desarrollo de la obra.

o Descripcion de los procedimientos utilizades e innovaciones tecnolégicas empleadas
Bitécora original de obra.

e Planos récord de obra firmados por los especialistas, oprobados por la Interventoria.

o  Manual de operacién y manienimienio con las respectivas garantias de calidad vy
correcto funcionamiento aprobado por la interventoria.

« Resumen contractual del Contrato de Concesién e interventorio, incluyendo,
modificaciones, prérrogas, adiciones, suspensiones.

o Balance econdémico y estado financiero del Confrato de Concesién y de intervenioric

s+ Resultados de los ensayos de materiales y demas pruebas realizadas.

« Informe de seguridad industriol, manejo ambiental y gestion social.

» Recomendaciones generales.

s Paz y salvo, por todo concepto, de los profesionales y subconiratistas  del
INTERVENTOR.

« Registro fotogréfico definitivo.

Ademas de todo lo concerniente a la gestién y contrato de interventoria. Se debe entregar dentro de
los treinta (30) dias calendario a la fecha de terminacion de la Etopa de Inversidn.

20 Suscribir el acta de inicio de operacién y mantenimiento, de conformidad con lo previsto en el

s Contrato de Concesion.
Q’. 21 Suseribir con el Concesionario todas las actas requeridas en desarrollo del Contrato de

Concesién y previa aprobacion de FONTUR.

; Calle 28 N° 13A-24

i Fdificio Museo del Parque Piso ¢°
% Bogota 0.C. - Colombic

: www, foniur.coim.co

Pbx: {1} 327 5500



FONTUR

COLOMBIA

9
UL DE N

CONTRATO DE INTERVENTORIA No. FNT - e 2016
FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR ~ FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO ~ FONDO NACIONAL DE TURISMO-FONTUR Y RAFAEL EDUARDOC ZAMORA MELO

OBLIGACIONES DEL INTERVENTOR RELACIONADAS CON EL EQUIPO DE TRABAIO.
Contar con todo el personal necesario para el desarrollo del objeto del Contrato de Interventoria,
para tal efecto

1. Suministrar el personal minimo requerido en los términos y condiciones establecidas en el
proceso de seleccién, el cual debe estar aprobado formalmente por el Supervisor para la
suscripeién del Contrato.

2. Entregar dentro de los cinco (5] dias hébiles siguientes a la suscripcion del acte de Inicio,
pora estar aprobado en un ploze méximo de diexr (10} dios hdbiles siguientes o su
presentacién, so pena de iniciar las acciones sancionatorias establecidas en el presente
contrato, las hojas de vida del siguiente personal: Asesor especialista en restauracién y el
Asesor Financiero, conforme lo establecido en los términos del proceso de contratacién.

3 EL INTERVENTOR no podrd cambiar ol Director y ol Residente de Interventeria presentados
en la propuesta, durante un lapso minimo de seis (&) meses contados o partir de lo suscripeidn
del Acta de Inicio.

4. EL INTERVENTOR podrd cambiar algunas de las personas propuestas como PERSONAL
MINIMO REQUERIDO y aprobadas por el Supervisor; para el efecto deberd comunicar tol
hecho al Supervisor, para lo cual debe presentar la hoja de vide de la nueva persona o
personas a cambiar, quien o quienes deberén tener las mismas o mejores calidades
(formacién y experiencia), respecto a las condiciones establecidas dentro de los términos del
proceso de contratacién, para cada uno de ellas.

5. Mantener duranie la ejecucidn del proyecto EL PERSONAL MINIMO REQUERIDO, FONTUR
por cada profesional propuesto que no cumpla con los minimos requeridos ¢ gue no esié
laborando, descontaré @ manera de sancién de los pogos pendientes lo sumao de tres (3]
salarios minimos diarios legales vigentes {SMDLV) por cada dia calendario que no se tenga el
PERSONAL MINIMO REQUERIDO, previo requerimiento que sobre el particular efectie el
Supervisor. Realizados méximo tres (3) requerimientos ol INTERVENTOR, el Supervisor
solicitard a FONTUR el inicio de un proceso de incumplimiento parcial o total dei contrato

6. Garanfizar que sus empleados, agentes, proveedores y subcontratistas posean la experiencia,
conocimientos y capacidad para ejecutar los deberes especificos a ellos asignados para ia
debida v cabal ejecucion del Contrato y estos deberdn residir en Colombia. la
responsabilidad del INTERVENTOR incluirg, ademas de las consecuencios fijadas en la
normatividad aplicable, cualquier dafio o perjuicio cavsado a propiedodes, a la vide, a la
integridad personal de terceros, de FONTUR, o de cualquiera de sus empleados, agentes o
confrafistas, originada en cualquier acto, hecho v omision de emplecdos, wgentes,
proveedores o subconiratistas del Interventor que 1o rednan tales requisitos profesionaies.

7. Verificar que el personal cumpla con el tiempo de dedicacién y permanencia exigido para
cada cargo. En caso que por ejecucion del contrato se requiera una mayor dedécqc%én del
persenal referido, o una dedicacién de profesionales diferentes o los definidos como “Personal
Minimo requerido”, EL INTERVENTOR se compromefe ¢ asignar y dedicar efectivamente
dicho perséJnQE en los tiempos que sean necesarios, sin que implique reconocimientos
econémicos adicionales a favor del INTERVENTOR.

ara
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8. Cumplir, con el porcentaje de dedicacion del equipe de trabajo o lo largo de la ejecucién del
objeto contractual, el cual se verificaré conforme lo establecido en el cronograma de trabaje,
segun la coordinacién de visitas y entrega de informes.

Q. Asegurar que todo el personal que utilice, con relacién laboral o sin ella, esté debidamente
vinculado al régimen de seguridad social y riesgos profesionales previsto en la Ley Aplicable.
El incumplimiento de esta obligacién se entenderd como incumplimiento y serd objete de las
sanciones contempladas en el Contrato,

10 Expedir mensualmente y como requisito para page de las facturas mensuales, una certificacién
en la que conste que EL INTERVENTOR se encuentra al dia en el page de sclarios,
prestaciones sociales y aportes parafiscales respecte de todos y cada uno de los empleados,
mensuales, el revisor fiscal de EL INTERVENTOR o el Representante legal en caso de no
estar obligado a tener revisor fiscal.

11. FONTUR se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier empleade
vinculado a lo interventoria, siempre gque existan caousas fundadas para hacerlo. EL
INTERVENTOR estard en la obligacién de reemplazar, a su propic costo y sin que haya
lugar a reconocimiento econémico alguno por parte de FONTUR, a aquellos profesionales
que no cumplan con los requisitos, por ofros que si los cumplan, previa aprobacién de

FONTUR.

CUARTA. OBLIGACIONES DE FONTUR. En virtud del presente contrato el FONTUR, tendré a

cargo las siguientes obligaciones:

1. Supervisar los labores de la Interventoria en virtud del cumplimiento del objeto del contrato
que se suscriba.

2. Siempre que EL INTERVENTOR se encuenfre en cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, efectuar los trémites dentro de los plazos sefialades, para que lo Fiducia

efectie los pagos a lo Interventoria.
3. Colaborar con el Interventor para la correcta ejecucion de los compromisos del Conirato de

Concesién en las etapas de pre-inversién e inversion.
4. las demds previstas en el Conirato de Concesién y en el Contrato de Interventoria,

QUINTA. PROPIEDAD INTELECTUAL. los estudios, andlisis informes, documentos, aplicaciones
bases de datos, software, hardware, marcas, ensefas, nombres comerciales, modelos v dibujos

industriales, patentes, Know How, secretos industriales, invenciones, descubrimientos y demds
informacién considerada como PROPIEDAD INTELECTUAL que surja en virtud de lo ejecucion del
presente contrafo serd de propiedad exclusiva del FONTUR. Por tanto, todos los derechos
patrimoniales sobre dicha informacién quedaran en cabeza del FONTUR sin perjuicio de los

derechas morales a que haya lugar.

PARAGRAFO. lLas Parfes declaran que conocen y entienden las normas legales sobre propiedad
intelectual comprometiéndose por tanto a cumplirlas durante la ejecucion del presente contraio y con
posterioridad @ su terminacion, especialmente en relacion con lo informacién y las obras protegidas
existentes al momento de la celebrocién del presente contrato.
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SEXTA. DERECHOS DE _AUTOR, PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS

PATRIMONIALES. Los Partes entienden y aceptan que todas las obras prolegidas por el derecho
de autor que sean creadas en ejecucién del presente Contrato, de conformidad con lo descrito en o
cléusula cuarta, son obras por encargo, de conformidad con lo previsto en el articulo 20 de la ley
23 de 1982. Por lo tanto, en virtud del Contrato, EL INTERVENTOR cederd o favor de FONTUR o
totalidad de los derechos patrimoniales de autor sobre las mencionadas obras, sin remuneracién
adicional a la pactada en el presente Conirato, para todos los paises del mundo, y por el término de
\a profeccién de dichas obras. EL INTERVENTOR se obliga o obtener de terceros, personas
naturales, que participen en las octividades necesarias para la ejecucién del presente Contrato, las
cesiones, autorizaciones y releuses necesarios para asegurar la cesidn a FONTUR de cualquier
derecho intelectual que le pueda corresponder sobre las obras producidas o creadas que resulten de
la ejecucién del presente Confrato. las obras cientificas, arfisticas y literarias [entre estas los
programas informdticos o software}, asi como los signos distintivos, patentes y disefios industricles
que hayan sido creados con anterioridad por parte de EL INTERVENTOR, serdn de su exclusiva
titularidad. Las obras cientificas, artisticas, y literarias, asi como los signos distintives vy nuevas
creaciones que hayan sido disefados o creados por FONTUR, y que sean expuesios con ocasién
de este contrato, serén de su exclusiva titularidad. En consecuencia, ninguna de las partes podrd
reproducir, comunicar, alterar, y en general usar las obras y creaciones protegidas por derechos de
Propiedad Intelectual o Industrial de la otra, por fuera de los términos del contrafo, sin previa
autorizacidn,

PARAGRAFO. EL INTERVENTOR declara que entiende y consiente que FONTUR podra disponer
libre e indefinidamente de todos y cada uno de los derechos patrimoniales de autor de que tratan los
articulos 12 y 76 de la ley 23 de 1982 y demds normas concordantes contenidas en la Decisién
351, teniendo como Gnico limite los derechos morales que la ley le reconoce a los autores de cbras
protegidas por el derecho de autor y, en todo caso, con sujecién al principic de buena fe contractucl
y a la prohibicién de abuso del derecho, de que tratan los articulos 871 y 830 del Cédigo de
Comercio, respectivamente. De este modo, EL INTERVENTOR declara que enfiende y acepta que
FONTUR quedo facultado, indefinidamente y sin limitacién alguna, para efectuar sobre Las Obras,
si a bien lo tiene, cualquier modificacion, ajuste, mejora y, en general, cuaiquier transformacion que
corresponda con la normal explotacién de las Obras y los derechos que sobre los mismas se

adquieren a través de este Contrato.

SEPTIMA. TERMINO DE EJECUCION. El plazo de vigencia del contrato serd de veintion {21)

meses, confados a partir de la suscripeién del Acta de Inicio de lo Interventoria.

PARAGRAFO PRIMERO. El plazo incluye el tiempo necesario pora la obtencion de los permisos,
licencias y demds trémites requeridos para el inicio de las obras, junic con la ejecucién de las

inversiones aprobadas.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que EL INTERVENTOR cumpla con el objeto del contrafo
antes de vencerse el plazo estipulade como término de ejecucion, se dejard constancia de este
hecho por parte del Supervisor del Conirato y se dard fugar a la terminacién anticipada del

Confrato.

-
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PARAGRAFO TERCERO. La ejecucidn de la interventoria estard ligada al desarrollo del Contrato
de Concesién, de tal manera que si éste llegare a suspenderse o terminarse, el Confrato de
Interventorfo, seré suspendido o terminado anficipadamente, segun sea el caso, sin ofra motivacion
distinta a la aqui expuesta, sin que EL INTERVENTOR pueda alegar algin tipo de indemnizacién o
compensacién como quiera que no se generard dafio alguno en razdn o la circunstancia que aqui se
anuncia y que es de conocimiento de los interesados.

PARAGRAFO CUARTO. Previc a la suscripcidn del acta de inicio, FONTUR deberd aprobar lo
péliza constitvida por EL INTERVENTOR.

PARAGRAFO QUINTO. En todo caso, el término de ejecucidn del presente contrato estard sujeto
a la ejecucién del Contrato de Concesidn sobre la cual se adelanta la interventoria.

PARAGRAFO SEXTO. La suscripcidn del Acta de Inicio estaré sujeta a la entrega de los Estudios y
Disefios definitivos del plan de intervencién propuesto por el Concesionario durante lo Etopa de Pre-
inversion.

OCTAVA. VALOR DEL PRESENTE CONTRATO. Parc todos los efecios legales el valor del
presente contrato es hasta por la suma de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO ONCE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE {$657.111.000) IVA INCLUIDO vy

demds impuesfos a gue haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO. El valor del presente Conirato corresponde a un precio global fijo
ofertado por virtud del cual EL INTERVENTOR se obliga a ejecutar el contrato en su integridad, en
los términos y condiciones descritos en el contrato de inferventoria y en sus anexos.

PARAGRAFO SEGUNDO. FUENTE DE RECURSOS. De conformidad a lo estoblecido en el
Contrato de Concesién FNTB 039/2016, el Concesionaric aportard a la Subcuenta Interventoria del
Patrimonio Auténomo “Hotel El Prado”, los recursos necesarios para esta labor durante las Etapas de
pre-inversién e inversion. la destinacién de los recursos que ingresen o la Subcuenta de Interventoria
del Patrimonio Auténomo “Hotel El Prado”, constituido para el manejo de los recursos del proyecto,
seré al pago de la Interventoria o esquemas de supervision del proyecto segun disposicién de
FONTUR. E| contrato de inferventoria encuentra su respaldo en las obligaciones del Concesionario
de fondear la Subcuenta, de conformidad con lo sefialade en el Contrato de Concesion. Teniendo en
cuenta lo expuesto, la suscripcion del Acta de Inicio del Contrato de Interventoria estaré supeditada

al fondeo de o Subcuenta de interventoria.

NOVENA. FORMA DE PAGO. FONTUR pagard a El INTERVENTOR el valor establecido en la
Cléusula Octava mediante el pago de una cuota fija mensucl equivalente a TREINTA Y UN
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($31.221.000),
pesos constantes de julio de 2016, teniendo en cuenta el volor de lo propuesta adjudicada.
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PARAGRAFO PRIMERO: Este valor serd ajustado en el mes de enero de cada ado, utilizendo

para esto la inflacién del afo inmediatamente anterior certificada por el DANE o la entidad que lo
sustituya, indexado mediante la siguiente férmula:

i IPC
Cuotn,,, = e T (Aot
Gt Cuot‘%m.ozals {\fpﬂugm:ma)
Donde:

m afio del ajuste B
\ Ao inmediatamente anterior 2 “m”, o la proporcién del afic de juiio" |

a diciembre de 2016 (para el primer afio calendaric de ajuste)
Cuotanm Valor del pago mensual durante el afio calendario “m”
¢ Valor del pago mensual expresado en precios constantes de julio de

uotaliozois

2016

indice de Precios al Consumidor del afic inmediatamente anterior a
IPC, “m”, o de la proporcién del afio de julio a diciembre de 2016 (para &

primer afio calendario de ajuste)
{ndice de Precios al Consumidor de julic de 2016, publicado por el
DANE de la Tabla Indices-Series de Empalme

IPCiuiioz016

DECIMA. PROCEDIMIENTO PARA LA REALIZACION DE PAGO. El Patrimonio Auténomo
Hotel El Prado pagard al INTERVENTOR el valor del contraie de la siguiente manera:

Pbx:

{1} 327 55 00

Dentro de los quince {15} primeros Dias Habiles posteriores al vencimienio de cada mes, que
transcurra durante la ejecucién del contrato, EL INTERVENTOR elaborard y presentard o
FONTUR un informe mensual que deberd ser adjuntado a la fuctura respectiva.

A partir de la presentacién del informe mensual, FONTUR contard con un plozo de diez
(10) Dias Hdbiles para aprobar o para hacer las observaciones que considere pertinente. Si
vencido este plazo, FONTUR no ha comunicado sus observaciones al INTERVENTOR, se
entenderé por aprobado el informe. En el evento gue la enfidad fenga observaciones,
aplicarén los mismos términos indicados.

Una vez aprobado el informe mensual, FONTUR tendré un plazo maximo de hasta diez
(10) Dias hébiles para dar las instrucciones necesarias para el page del INTERVENTOR
ante la Fiduciaria que maneja el Fideicomiso del Contrato de Concesion.

Para los pagos que se realicen a través de la Fiduciaria, EL INTERVENTOR deberd expedir
factura @ nombre del Patrimonio Auténomo Hotel El Prado en la que se administren los
recursos del Proyecto de Concesién. Durante el tiempo del tramite hasto la fecha efectiva de
pago no le serdn reconocido intereses de alguna indole al INTERVENTOR, quedando el
pago de la glfima cuenta supeditado a la aprobacién del informe final de Interventoria y a lo
firma y perfeccionamiento del acta de liquidacion.

El cumplimiento en cuanto al personal minimo requerido de la Interventoria serd requisito

necesario para el trémite de pago de la mensualidad.
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- los pagos sefalados estarén condicionados a las obligaciones normativas en relacién con
sus empleados y contratistas.

- Si existieren sanciones impuestas al INTERVENTOR por concepto de incumplimientos,
FONTUR podrd descontarles de las mensualidades.

- Cuando se establezca que por error del INTERVENTOR o de FONTUR se pagaron monios
superiores a los que correspondian, EL INTERVENTOR autoriza expresamente, por la sole
firma del Contrato, @ que el valor del exceso sea descontudo de la mensualidad
inmediatumente siguiente al momento en que se advierta &l error.

- En todo caso, para que FONTUR pueda impartir fa instruccién de pago o la sociedad
administradora del Patrimonio Auténomo Hotel El Prado, EL INTERVENTOR deberd
presentar la factura correspondiente dirigida al Patrimonio Auténomo Hotel El Prade
constituido para el manejo de los recursos de la concesion, la cual deberd ser previamente
aprobada por el Supervisor del presente Contrato. Dentro de los primeros quince {15} dias
siguientes @ la suscripcién del presente contrato, FONTUR informard por escrito al

INTERVENTOR el nombre completo, NIT y persona a quien deberdn dirigirse las facturas

del Interventor.

PARAGRAFO PRIMERO. El pago final se realizara en el Acte de Liquidacién.

PARAGRAFO SEGUNDO. Pora poder autorizar cada uno de los pagos EL INTERVENTOR,
deberd presentar con la factura, certificacién del Revisor Fiscal o representante legal, donde indique
que se encuentra al dia en el pago de aportes al Sistema de Seguridad Social, Sena, ICBF, efc.

PARAGRAFO TERCERO. En el caso que el Contrato de interventoria termine anticipadamente, la
remuneracién de la interventoria serd igual al valor efectivamente causado, de conformidad con fo

previsto en este numeral, a la fecha de terminacién del contrato.

PARAGRAFO CUARTO. los pagos se efectuardn previos los tramites administrativos y
presupuestales del Patrimonio Auténomo Hotel El Prado, mediante consignacion o la cuenta que EL
INTERVENTOR indique mediante comunicacién a FONTUR, con el respective Ve Bo de lo

Supervision del Contrato.

PARAGRAFO QUINTO. £l Supervisor designado deberd expedir el formato de recibo @
satisfaccion y autorizacién para trdmite de pago, que sera requisito para el pago a efectuar o EL
INTERVENTOR, incluyendo el informe de supervision para el pago, con fedos los soportes

requeridos.

PARAGRAFO SEXTO. los pogos se efectuardn de acuerdo con los procedimientos de
Fiduoccidente vocera del Patrimonio Auténomo Hotel El Prade, no obstante las Partes convienen que
FONTUR podra negar o aplazar el pago fofal o parcial de lo factura cuando se presente uno

cualquiera de los siguientes eventos:

a. Cuando la obligacidn respectiva haya sido cancelada con anterioridad.
b. Cuando el contenido de la factura no esté de acuerdo con las candiciones del Conirato.

Edificio Museo del Pargue Pise 6°
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c. Cuando falte la firma del emisor vendedor o prestador del servicio en la faciura.

d. Cuando no se haya aceptado el bien o servicio por el Supervisor del Contrato.

e. Cuando FONTUR o el supervisor del Contrato hayan presentado reclamo escrito sobre el
bien o servicio, dentro de los diez {10) dias calendario siguientes a la recepcién del informe.

f.  Cuando EL INTERVENTOR no haya cumplido con las obligaciones contractuales.

g. Cuando no se acredite el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social y Parafiscales
a que esté obligado por ley, mediante lo presentocién de la respectiva certificacion.

PARAGRAFO SEPTIMO. Todos los pagos estdn sujefos @ los frdmites administrativos v
presupuestales del Patrimonic Auténomo Hotel El Prado, sin que el atraso que se pueda presentar
genere infereses de ninguna naturcleza a favor del INTERVENTOR.

DECIMA _PRIMERA. MAYOR PERMANENCIA. Cuando por causas no imputcbles ol
INTERVENTOR, la ejecucion del presente Conirato se prolongue més allé del ploze establecido,
FONTUR reconocerd al INTERVENTOR un page mensual o diario, segin corresponda. las Partes,
de comdn acuverdo y previa disponibilidad presupuestal, determinardn el valor del reconocimiento

que deba efectuar FONTUR al INTERVENTOR asi como su forma de pago.

DECIMA SEGUNDA. GARANTIAS. EL INTERVENTOR dentro de los cinco (5] dias habiles
siguientes a la firma del presente documento, se obliga o constitvir a favor de FONTUR come

enfidad particular, que cubra los siguientes riesgos:

» CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Por un valor asegurade equivalente al veinte por
ciento [20%) del valer total del contrato, con una vigencia igual al término de ejecucidn y (4]
meses mds.

« CALIDAD DE LOS SERVICIOS: Por un valor asegurado equivalente al veinte por cienfo
(10%) del valor total del contrato, con una vigencia igual al término de y un {1} afic mas.

« PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES: Por un
valor asegurado equivalente al cinco por ciento (5%} del valor total del contrato, con uno

vigencia igual af término de ejecucion y tres {3) afios mas.

PARAGRAFO PRIMERO. Las pdlizas deberdn entregarse con el recibo de pago de la prima o su
equivalente, asi como con las condiciones generales de la misma. FONTUR aprobard las pélizas si

las encuentra ajustadas a lo especificado, en caso confrario, requerira al INTERVENTOR para que
dentro del plazo que FONTUR le sefiale, haga las medificaciones y aclaraciones necesarias.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso que la péliza tenge algin deducible, este serd asumido per EL
INTERVENTOR. EL INTERVENTOR deberd reponer el valor de las garantios cuando su valor sea

afectado por razén de siniestros.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de modificaciones y/o suspensiones del contrato, EL

INTERVENTOR, se obligo a realizar los ajustes correspondientes a los amparos de las polizas

contempladas en esta clausula.

; N
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PARAGRAFO CUARTQ. Solamente se aceptardn pdlizas de aseguradoras que cuenten con
calificacién de riesgo.

DECIMA TERCERA. BUENA FE Y LEALTAD NEGOCIAL. Dentro de la relacién contractual las
Partes se comprometen actuar de acuerdo a los postulados de buena fe y lealtad negocial. Las Partes
no podrén limitar este deber de cardcter imperativo.

EL INTERVENTOR, previa solicitud y visto bueno del Supervisor del conirato, pedrén suspender la
ejecucién del presente contrato para lo cual suscribirén un acta en donde se indicard la razén de la
suspensién del contrato; el término de duracién de la misma y la fecha de su reanudacién.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. EL INTERVENTOR No podré ceder el presente
contrato. EL INTERVENTOR acepta incondicionalmente la cesion que el Administrador de
FONTUR o &l Ministerio de Comercio, Industria y Turismo haga del presente contrate a la entidad
designada.

DECIMA SEXTA. TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato podrd darse por

terminado en cualquiera de los siguientes eventos:

a.] Por disolucién de EL INTERVENTOR.
.} Por mutuo acuerdo de las Partes.

¢} Por incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las Partes, previa evaluacién del
Supervisor del contrato.

d) Cuando la ejecucién de las obligaciones contenidas en el presente contrato se desarrolle en
forma tal que no garantice rozonablemente la correcta ejecucién de su objeto.

e.] Por vencimiento del término inicialmente pactado.

f)  Por las demds causales establecidas en el presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. EJECUCION PARCIAL DEL CONTRATO. Si el presente contrato se ejecuta
en forma parcial, el valor del mismo se liquidar en proporcion a la parte efectivamente ejecutada.

DECIMA OCTAVA. TASACION ANTICIPADA DE PERJUICIOS POR INCUMPLIMIENTO DEL OBJETO

CONTRACTUAL. En caso de incumplimiento total o parcial, o cumplimiento defectuoso, por parte de EL
CONTRATISTA, en lo ejecucién de lo obligacion principal, consagrada en lo CLAUSULA PRIMERA, vy gue
constituye el objeto del presente contrato, EL CONTRATISTA pogora a FONTUR, o fitle de cléusula penal

indemnizatoria, la suma de CIENTO TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL

DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE {$131.422.200) M/L. Este suma serd exigible ejecutivamente

con la simple demostracién del incumplimiente de lo obligacién contenida en la CLAUSULA PRIMERA, que se

horé mediante informe detallado en el que se declare el incumplimiento del objeto contractual por parte del
inferventor y/o supervisor del contrato, y podrd generar, si asi lo determina FONTUR, la resolucién del

i . . . . ¥ A ' N !
presente contrato, que se informard por medic de comunicacién simple, sin necesidad de obtener la
rativa, ¥y sin incurrir FONTUR en

aulerizacién de un tercero, ni ninguna resolucion iudicial, arbitral, o administ

respensabilided alguna.
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PARAGRAFO PRIMERO. Lo presente cldusula penal no consfituye una renuncia por parte de
FONTUR a ia posibilidad de perseguir lo indemnizacién de los perjuicios que le sean causados con
ocasion del incumplimiento por porte de EL CONTRATISTA, de las demés obligaciones del
contrato, cuya indemnizacion podrd ser exigida por FONTUR mediante las acciones judiciales que
la ley le confiere para tal efecto, asi como con lo afectacién de las pélizas de seguro que pera fal
efecto se hayan suscrito.

PARAGRAFO SEGUNDO. La presente cldusula penal no constituye uno renuncia por parte de
FONTUR a lo posibilidad de perseguir la indemnizacién de los perjuicios que le sean causados con
ocasién del incumplimiento por parte de EL CONTRATISTA, de o CLAUSULA PRIMERA del
contrato, y cuya cuantia exceda el monto pactado en la presente cldusula @ fitulo de indemnizacion.
Dicha indemnizacién podrd ser exigida por FONTUR mediante las acciones judiciales que la ley le
confiere para tal efecto, asi como con la afectacién de las pélizos de seguro que para tal efecto se
hayan suscrito.

PARAGRAFO TERCERO. En cualquier caso FONTUR podrd compensar {mediante la realizacién
de descuentos y/o deducciones), de conformidad con lo esteblecido por los articulos 1714 o 1723
del Cédigo Civil, el valor de esta cldusula penal, hasta la concurrencia de los valores que se
adeuden a EL CONTRATISTA por cualguier concepto, incluso respecio de contratos diferentes al
que se suscribe en el presente documento.

PARAGRAFO CUARTO. lo obligacién contenida en lo presente cldusula penal presta mérito
ejecutivo una vez cumplido lo condicién de la que se supedita su nacimiento y exigibilided, por
tratarse en ese momento de una obligacién clara, expresa y actualmente exigible.

DECIMA NOVENA. SUPERVISION. El seguimiento en la ejecucidn del presente contrato serd
ejercido por el Gerente de Bienes de FONTUR, o quien haga sus veces. Son focultades del

supervisor del contrate, las siguientes:

1. Colaborar con EL INTERVENTOR, para una cabal ejecucidn del presente contrato.
2. Exigir y vigilar que el contrato se desarrolle de acuerdo con las cldusulas contractuales.
3. Atender y resolver las consultas planteadas por EL INTERVENTOR para el buen desarrollo

del objeto del contrato. |

4. Comunicar con la debida oportunidad cualquier situacién que afecte la normal ejecucién del
objeto contractual.

5. Velar y exigir a EL INTERVENTOR que dé cumplimiento o la expedicién de laos
modificaciones requeridas de las polizas que fueron exigidas en el presenfe contrafo, en
especial en lo referente a los procedimientos de cesidn gue sufra el contrato. o

6. Certificar que EL INTERVENTOR cumplié con las obligaciones contenidas en la Clausula
de obligaciones de EL INTERVENTOR del presente contrato. .

7. Estudiar y recomendar cambios sustanciales al proyecto presentado que sean convenientes O
necesarios.

8. Decidir sobre cambics propuestos por EL INTERVENTOR ol proyecio, siempre que no
afecten la correcta ejecucién del objeto contratado.

Colie 28 N® 134 -24 {» -
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9. Aprobar o rechazar, en forma debidumente motivada, los procedimientos utilizados para la
ejecucién del objeto contratado y rendir informes sobre el desarrollo del objeto del mismo.

10. Suscribir las actas de inicio y recibo definitivo que se exijan en el contrato, conjuntamente
con EL INTERVENTOR.

11. Suscribir las actas de suspensién y reinicio cuando fuere del caso, conjuntamente con EL
INTERVENTOR, situaciones de las cuales rendird informe al FONTUR.

12.A la finalizacién del objeto contractual el supervisor del contrato deberd presentar un
informe sobre la ejecucidn y cumplimiento del conirato. La presentacién del informe del
supervisor es requisito indispensable para el pago a EL INTERVENTOR.

13. Las demds funciones que se consideren necesarios para el cabal cumplimiento del objeto del
contrato o que se deriven del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO. las instrucciones impartidas en el ejercicio de tales funcicnes deberdn
constar por escrito. las dadas en forma verbal, por urgencia o necesidad inminente, deberdn
ratificarse por escrito. Lo presentacién del informe del supervisor es requisito indispensable para
realizar el {los) pogo(s) o EL INTERVENTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para sjercer las responsabilidades y funciones especificas del
supervisor o INTERVENTOR, estas se pueden encontrar en la pdgina web del Fondo Nacional de
Turismo http://fontur.comco - link “contratacion” -ink “Manual de Supervision” link “formato
informe”.

PARAGRAFO TERCERO. FONTUR podra designar un Supervisor diferente ol citado en la
presente Cldusula, lo cual serd comunicado al mismo y a EL INTERVENTOR, sin que este hecho

requiera modificacién del Contrato.

VIGESIMA. RESOLUCION DE CONTROVERSIAS. Los Partes convienen resolver de manero
directa y de comin acuerdo cualquier diferencia que surja entre ellas con ocasién de la ejecucion, la
interpretacién y el alcance del contrafo. En caso de no lograrse resolver la controversia de manera
directa, las Partes podrdn acordar mediante documentc debidamente suscrite, el mecanismo
escogido para la resolucién de las controversias contractuales los gastos que elflo generen, serdn
sufragados en su totalidad por la parte que resulte vencida. Lo anterior sin perjuicio de la focultad de

declarar el incumplimiento al INTERVENTOR.

VIGESIMA PRIMERA. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO SARLAFT. EL INTERVENTOR declara que a la fechu de suscripcidn del presente
Contraio, conoce lo dispuesto en el numeral 5] del capitulo X de la Circulor Basica Juridica
expedida por la Superintendencia de Sociedades y declara que de encontrarse en alguno de los
supuesios de que tratan los literales A) al H) del mencionado numeral 5) y particularmente en el
literal G} esto es, que el valor de sus ingresos totales a 31 de diciembre del afio inmediatamente
anterior, sean iguales o superiores a Cienfo Sesenta Mil {160.000} salarios minimos mensuales, ha
realizado el andlisis de su exposicién al riesgo de LA/FT y ho establecido su propic sistema de
autogestién de este riesgo, de conformidad con lo previsto en el numeral 4° de la citada Circulor
Bésica Juridica. En caso de no encontrarse en los supuestos de que lrafa el numera! 5) EL

;/ﬂ\i'z .
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INTERVENTOR declora que ha fenido en cuenta la recomendacién prevista en el dliimo pérrafo del
numeral 6° de la citada Circular.

De esta manera, EL INTERVENTOR responderé o FIDUCOLDEX como vocera y adminisiradora
del Patrimonio Auténomo FONTUR, indemnizdndole por cualquier multa o perjuicio gue se le cause
originado en el incumplimiento de los compromisos antes expresados.

EL INTERVENTOR manifiesta que se conoce el Sistema de Prevencidn del lavado de Actives v
Financiacién del Terrorismo de FIDUCOLDEX (denominade SARLAFT), como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo FONTUR, cuyas politicas se encuentran publicadas en la
pagina web de FIDUCOLDEX, y o las modificaciones que allf se incorporen,

En consecuencia, cuando se presente cualquiera de las causales que se enumeran a continuacién,
FIDUCOLDEX como vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo FONTUR, medionte
comunicacion motivada dirigida al INTERVENTOR o su dltima direccion registrada, estard
facultada para dar por terminado vy liquidar unilateralmente el presente contrato, procediendo de
igual forma a dar por vencidas todas las obligaciones a cargo del INTERVENTOR, por la sola
ocurrencia de la respectiva causal. Ast mismo, estard facultade para suspender todos o algunos de
los pagos si a ello hay lugar. las causales que podrén generar la terminacién y/o liquidacion del
presente contrato serdn:

a. Reporte o coincidencia en la lista de Consejo de Seguridad de Nociones Unidas ONU vy Ic
denominada lista OFAC de cualquiera de las partes, sus administradores o socios, o empresas
vinculadas en cualquiera de los eventos de los articulos 26, 27 y 28 de la Ley 222 de 1995, o
las normas legales que determinen reglas sobre vinculacién econémica;

b. Denuncias o pliegos de cargos penales, fiscales, o disciplinarios, sobre incumplimientos o
violaciones de normas relacionadas con el lavado de Activos o Financiacién al Terrorismo
contra cualquiera de los mencionados en el literal anterior; y/o con fallo o sentencia en firme
debidamente ejecutoriada.

¢.  Se encuenire vinculado en una investigacién penal con formulacién de acusacién.

d.  Cuando existan factores de exposicién al riesgo tales como: referencias negativas, ausencia de

documentacién, o la existencia de alertas definidas en los onexos del Manual SARLAFT; y

Lo presentacién de dos o més de las alertas enumeradas en los anexos del Manual o politicas

SARLAFT, en relacién con las personas enumeradas en los literales anteriores

PARAGRAFO PRIMERO. FIDUCOLDEX ejerceré estas focultades de acuerdo con su manual y
politicas de riesges, estas (ltimos se encuentran publicadas en la pagina web
www.fiducoldex.com.co, lo cual es aceptado por EL INTERVENTOR. Lo decisién sobre el ejercicio
de estas faculiades deberd ser dada a conocer al INTERVENTOR mediante comunicacién motivada

dirigida a su Glfima direccién registrada, para efectos de publicidad.

Calle 28 N° 134 24
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PARAGRAFO SEGUNDO. EL INTERVENTOR Colombiano o en cualguier ofra norma que lo
maodifique o adicione. Por ofro lade, declara que ni él, ni sus gestores, accionistas, representantes ¢
directivos, se encuentran incluidos dentro de alguna de las listas de personas sospechosas por
lavado de activos y Financiacién del Terrorismo o vinculos con el narcotrdfico y terrorismo.

VIGESIMA SEGUNDA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. El INTERVENTOR se obliga o
actualizar por lo menos una vez al afe, lo informacién requerida por la Fiduciaria para el
cumplimiento de las disposiciones del Sistema de Adminisiracién de Riesgo del Lavado de Activos y
Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, asi como suministrar los soportes documentales necesarios
para confirmar los datos. No obstante, lo anterior, EL INTERVENTOR autorize expresamente a lo
fiduciaria mediante la suscripcién del presente contrato, para que ésta contrate con terceros locales o
extranjeros, servicios relacionados con el procesamiento de datos para su utilizacién en servicios de
atencién telefénica para lo actualizacion de informacién u ofras de naturaleza similar, garantizando
en todo caso, la confidencialidad de la informacién que le asiste y a la que estéd obligoda la
Fiduciaria.

VIGESIMA TERCERA. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN,
AUTORIZACION EXPRESA _PARA REPORTAR, CONSULTAR Y
INFORMACION CONTENIDA EN LAS BASES DE DATOS FINANCIERA, CREDITICIA,
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y LA PROVENIENTE DE OTROS PAISES. EL INTERVENTOR
autoriza expresa e irrevocablemente o FIDUCOLDEX, libre y voluntariamente, para que reporte a la
CIFIN S.A., o a cualquier ofro operador y/o fuente de informacién legalmente establecide, toda la
informacién referente a su comportamiento como cliente que se relacione con el nacimienic,
ejecucién, modificacién, liquidacién y/o extincién de las obligaciones que se deriven del presente
contrato, en cualquier tiempo, y que podré reflejarse en las bases de dotos de la CIFIN o de
cualquier ofro operader y /o fuente de informacién legalmente establecido. La permanencia de la
informacién estard sujeta a los principios, términos, y condiciones consagrados en la ley 1266 de
2008, Ley 1581 de 2012, y demds normas que la modifiquen, aclaren o reglamenten. Asi mismo, el
CONTRATISTA autoriza de manera expresa e irrevocable o FIDUCOLDEX, para que consuite
toda la informacién financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de ofros paises,
afinente a las relaciones comerciales que éste tenga con el sistema financiero, comercial y de
servicios, o de cualquier sector, tanto en Colombia como en el exterior, en cualquier tiempo.

VIGESIMA CUARTA. INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONEFLICTOS DE

INTERES. EL INTERVENTOR declara bajo la gravedad del juramento, que conoce y acepla el
Cédigo de Buen Gobierno Corporativo de FIDUCOLDEX como vocera del patrimonio auténomo

FONTUR, que se encuenfra publicado en la pdgina www.fiducoldex.com.co, asi mismo declara no
estar incurso en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con FIDUCOLDEX -

FONTUR, ni en ninguna hipdtesis de conflicto ni de coexistencia de interés.

VIGESIMA QUINTA. CLAUSULA DE INDEMNIDAD. EL INTERVENTOR mantendré indemne al

FONTUR de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de
de la de sus dependientes, de conformidad con la

sus actuaciones o de las de los subcontratistas o

normatividad vigente.
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VIGESIMA SEXTA. INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL. Entre EL INTERVENTOR, las
personas que este emplee pora la ejecucién del contrato, y FONTUR, no existe relacion laboral de
cardcter permanente o continuada, ni subordinacién, ni dependencia alguna, lldmese ésta técnica,
personal, econémica o simplemente juridica y asi lo decloran y estipulan las partes.

VIGESIMA SEPTIMA. PROHIBICION DE SUBCONTRATACION. EL INTERVENTOR no podrd
subcontratar la totalidad del objeto del contrato. No obstante, lo anterior, podrd subcontratar
parcialmente actividades del alcance del objeto contractual, para lo cual se requerira de la
autorizacién del Supervisor. En todo caso, EL INTERVENTOR responderd por la ejecucién del cien
por ciento {100%]) del cumplimiento del objeto del contrato y de las actividades derivadas del mismo
en los términos y condiciones del presente contrato, en consecuencia, el cumplimiento del contrato no
quedard condicionado al cumplimiento de los confratos u obligaciones convenidas entre EL
INTERVENTOR vy su subcontratisia.

VIGESIMA OCTAVA. LIQUIDACION. El presente contrato se liquidard dentro de los cinco (5)
meses siguientes a su terminacién de conformidad de conformidad con el Manual de Contratacion

de FONTUR. La liquidacién se fundamentard en el informe final de Supervision.

VIGESIMA NOVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y LUGAR DE EJECUCION. las parfes

convienen en sefalar como domicilio contractual la ciudad de Bogotd, D.C., lo ejecucion se
realizard en Barranquilla (Departamento de Atlantico).

TRIGESIMA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL CONTRATO. El presente confrato
requiere para su perfeccionamiento de la firma de las partes y para su ejecucién de la suscripcién

del acta de inicio entre EL INTERVENTOR vy el Supervisor.

TRIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. Fl presente confrato se rige por las normas

civiles y comerciales colombianas.

TRIGESIMA SEGUNDA. MODIFICACIONES. Cualquier modificacion al presente contrato deberd
constar en documento escrito firmado por las partes contratantes, y presentadas o través del

Interventor del Contrato con minimo quince (15) dias de anficipacidn.

TIRGESIMA TERCERA. FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITQ. Er caso de que se presenten

tenor de las disposiciones legoles

eventos que configuren fuerza mayor o caso fortuito, al :
colombianas, las parfes podran suspender o terminar el presenfe confrato sin que haya lugar o lo

imposicién de la cldusula penal.

TRIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito gjecutive por ser
una obligacién clara, expresa y exigible para las Partes.

TRIGESIMA QUINTA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Se consideran documenios del

contrate v hacen parte integral del mismo los siguientes:
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a) Solicitud de contratacién.

b) RUT del INTERVENTOR.

¢) Fotocopia de la Cédula de Civdadania del Representante legal del INTERVENTOR.

d} Propuesta presentada por EL INTERVENTOR.

e} Certificado de antecedentes y requerimientos judiciales de la Policia Nacional, del Representante
legal del INTERVENTOR.

f|  Invitacién Abierta FNTB-061-16, adendas, especificaciones y documentos que hacen perte del
proceso de contratacion.

TRIGESIMA SEXTA. COMUNICACIONES. Cualquier notificacién o comunicocién que deban
remitirse las Partes serd dirigida a las siguientes direcciones:

FONTUR: Calle 28 No. 13 A 24 Piso é° Torre B. Bogotd D.C. Tel. 3275500 Fax: 6067580,

INTERVENTOR: Calle 27 No. 22 - 158. Apto. 203. Edificio El Prado. Cartagena D.T. y C.,
teléfonos: 301-270-3825. Correos electrénicos: argzm@gmail.com.

valquier cambioXde direccién para efecto de notificaciones deberd ser comunicada por las Partes
en forma escrifo.r\\

En corfstancia selffirgfici, en ﬁ{éi‘udad de Bogota D.C., en dos (2) ejemplares del mismo tenor el

I y
D)) [ Fouget?
Yi & \
MANUEL EDUARDO oso/rz.r‘é«(omno RAFAEL EDUARDO ZAMDRA MELO
Representdanie Legal INTERVENTOR
P.A. FONTUR
\

.
b
3\
iroyec?é: Alba Recio Parra Vera.
Reviso: Pacia Alejondra Santas Villanueva,

Calle 28 N® 13A .24
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ANEXO 1

DEFINICIONES DEL CONTRATOQ. Para los fines de Contrato, a menos gue expresamente se

estipule de ofra manera, los términos tendrdn el significado aqui asignado. Las palabres técnicas o
cientificas que no se encuentren definidas expresamente en este Contrato tendrén los significados
que les corresponda segin la técnica o ciencia respectiva y las demés palabras se entenderdn en su
sentido natural y obvio, segin el uso general de las mismas. Para efectos de este Contrato, se
establecen los siguientes definiciones, las cuales podrén ser usadas tanto en singular como en plural:

“Acta de Inicio de la Interventoria”: Es el documento que suscribiran FONTUR y el
INTERVENTOR en la fecha de inicio para efectos de dar comienzo a la ejecucion del presente
Contrato.

“Acta de Inicic de la Fase de Inversion”: es el documenio que suscribirdn e INTERVENTOR y
el CONCESIONARIO, previo visio bueno de FONTUR, para efectos de dar inicio a le Etepe de

Inversion prevista en el Contrate de Concesién,

“Acta de Inicio de la Fase de Operacion y Mantenimiento”: es e documenio que
suscribirdn e INTERVENTOR y el CONCESIONARIO, previo visto bueno de FONTUR, paro efectos
de dar inicio a la Etapa de Operacién prevista en el Contrato de Concesidn.

“Acta de Recibo Final de la Interventoria” es el documento que se suscribird entre el
INTERVENTOR y FONTUR cuando se termine el presente conirato por cualquiera de las causas

previstas para su terminacion.

“Concesionario”: es el CONSORCIO FTP, integrado por FTP INVESTMENT CORPORATION y
ESPIDEL LTDA, quien suscribe el Contrato de Concesidn objeto de la presente inferventoria.

“Contrato de Concesion”: es el Centrato de Concesién No. 039 de 2006, suscrito enire
FONTUR y el CONCESIONARIO, que serd cbijefo de control, seguimiento y supervision por parte
del INTERVENTOR bajo los términos que establezca el presente contrato de interventoria.

“Cronograma de Obras”: es el documento que entregaré el CONCESIONARIO que contendrd xo
slaneacién de ejecucién de las obras del proyecto dentro de los plazos seficlados en el conirato de

concasion.

“DANE”: es ¢l Deportamento Administrativo Nacional de Estadistica de Colombio.

“Dia”: es cualquier dia calendario que comprende veinticuatro (24) horas. Cuando este Confrato
prevea un plazo de Dias para el cumplimiento de una obligacién y este plazo no venza en un Dia
Habil, el vencimiento ocurriré el Dia Habil inmediatamente siguiente.

Colle 28 N® 13A-24
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“Dia Habil”: s cualquier dia de la semana comprendido entre ef lunes y el viernes (ambos
inclusive), excluyendo de estos los dias feriados determinados por ley en la Republica de Colembia.

“Disenos”: son los estudios técnicos definitivos que debe presentar el CONCESIONARIO en los
términos definidos en el Contrato de Concesidn.

“Director de Proyecto™: es la persona notural designada por el CONCESIONARIO como su
representante ante FONTUR y el INTERVENTOR, para efectos de la ejecucién del contrato de
concesidn.

“Délares” o “US$”: es la manera de curso legal y poder liberatorio en los Estados Unidos de
América.

“Equipo de Trabajo”: se compone del personal minimo obligatorio requerido para la ejecucién
del contrato de interventoria.

“Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A. - FIDUCOLDEX": la Fiducioric
Colombiana de Comercio Exterior S.A. FIDUCOLDEX es una sociedad de servicios financieros de
economia mixta indirecta, filial del Banco de Comercio Exterior de Colombia S A. BANCOLDEX;
constituida mediante escritura publica nimero 1.497 de octubre 31 de 1.992, otorgada en la
Notaria Cuarta de Cartagena, (Bolivar), autorizada para funcionar mediante resolucion nimerc
4.535 de noviembre 3 de 1.992 expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia
Financiera de Colombia, seleccionada por el Ministeric de Comercio, Industria y Turismo, para que

en calidad de vocera del Patrimonio Auténomo adminisire el FONDO NACIONAL DE TURISMO -
FONTUR.

“Eondo Nacional del Turismo - FONTUR”: El Fondo Nacional de Turismo, es un Palrimonio
Auténomo del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, creado como un instrumento para el
manejo de los recursos provenientes de la confribucién parafiscal para la promocion del turismo y la

administracién de ofros bienes piblicos.

“Hotel El Prado”: son los bienes identificados en el Contrato de Concesién que integran el
Establecimiento de Comercio con marca registrada de “HOTEL EL PRADC”.

"nforme Mensual de Interventoria”: es el documentc que preparard el INTERVENTOR vy
entregard a FONTUR, cada mes como requisifo para el pago mensual, cuyo contenido se describe

en el capitulo correspondiente del presente contrato.

“Interventoria”: es la funcion cumplida por el INTERVENTOR, consistente en verificar, vigilor,
supervisar y controlar la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones del DONCESIONARIO
durante el tiempo coniratado en el presente contrato, ejerciendo dicha labor @ nombre y en
representacién de FONTUR, de conformidad con las normas legales, el contrato de concesion,
planos, disefios, estudios y demas documentos relevantes para cumplir con el objeto.
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“IPC”: es el Indice de Precios ol Consumidor con base diciembre de 2008= 100, pora el fotal
nacional publicado oficialmente por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica ~DANE,
o la entidad que lo sustituya.

“Ley Aplicable”: se refiere al ordenamiento juridico vigente en la Repiblica de Colombia.

“Licencias y Permisos”: son los permisos, concesiones, autorizaciones y/o licencias que deban
ser otorgadas por cualquier Autoridad Gubernamental para las intervenciones progromas por el
Concesicnario.

“Manual de Operacién y Mantenimiento”: es el documento que elcborard el
CONCESIONARIO, en los términos contemplados en el contrato de concesién, y que contendrd,
pero sin limitarse, los procedimientos para la operacién y mantenimiento del proyecio. Este
documento debe ser revisado vy aprebado por el INTERVENTOR.

“Mes”: cualquiera de los doce meses del afio calendario.

“Patrimonic Auténomo Hotel El Prado”: es el Conlralo de Fiducia Mercaniil suscrito por el
CONCESIONARIO para el manejo de todos los recursos del proyecto de concesién, correspendiente
al centro de imputacién contable del proyecto.

“Pesos” 0 “COLS": es la manera de curso legal y poder liberaiorio en Colombia.

“Plan de Inversiones”: es el documento contentivo de las obras o desarrollar por el
CONCESIONARIO, sobre las cuales el INTERVENTOR aprobard su definicién y reclizord

supervisién y control.

“Restaurador”: es la firma experta designada por el CONCESIONARIO que llevard o cabo las
intervenciones de restauracion requeridas en el érea construida del Hotel El prado.

“Supervisor” o “Supervision”: es la persona designada por FONTUR para el cumplimiento de
los funciones de supervisién de ejecucién del presente Contrato previstos en la Ley Aplicable.
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