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CONTRATO DE CONCESION FNTB No. DE 2016

ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIﬁI.ICDLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.4.5,

MANUEL EDUARDO OSORIO LOZANO, identificado con la cédula de civdadania No.
/9.341.487 expedido en Bogotd D.C, actuando en calidad de Representante legal de lo
FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -FIDUCOLDEX- para los asuntos
del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO -FONTUR, con NI
00.649.1199, constituido a través de Contrate de Fiducio Mercantil No, 137 del 28 de agoste de
2013 y por tanto, comprometiendo dnica y exclusivamente el citado fideicomiso, quien adelante y
para fodos los electos del presente Contralo se denominord FONTUR, y por la otra parte,
MARTHA SORAYA CARVAJALINO BARROS identificada con lo cédula de civdadania Mo
51.853.274 expedida en Barranquilla [Aflanfico), obrando como Representante legal de
INTERNATIONAL HOTEL ALLIANCE 5.A.S., identificado con NIT 200.511.031-6, tal como
consta en el Certificado de Existencia y Representacidn legal expedido por la Camara de Comercio
de la Guajira, que paro todos los efectos se denominard el CONCESIONARIO, hemos acordado
celebrar el presente contrato, el cual se regiré por las normas legales vigentes, v en especial por las
cléusulas del presante contralo, efectundas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que lo ley 300 de 1996 cred el Fondo de Promocién Turistica cuyos recursos se
destinarén a la ejecucién de los planes y programos de promocién y mercades luristico v o
fortalecer y mejorar la competitividad del sector, con el fin de incrementar el turisma receptive y el

turismo doméstico.

SEGUNDA: E| articulo 40 de la ley 1450 de 2011, establecia o Fonde de Promocidn Turislica,
coma un instrumento para el manejo de los recursos provenientes de la contribucidn paraliscal pan
la promocién del turismo, el cual se cenird a los lineamientos de lo politica turistico definidos por el
Ministerio de Comercic, Industria y Turisme,

TERCERA: Que el arficulo 21 de la ley 1558 de 2017 cambio el nombre del Fendo de Promocion
Turistica o FONDO NACIOMAL DE TURISMO - FONTUR y dispuso su constitucidn como
Palrimenic Auténomo.

CUARTA: Que el articule 227 de lo ley 1558 de 2012 ordend que: "los bienes inmuebles con
vocacién furistico incavlogos o que les fuere exlinguido el dominio debido a su vinculacidn con
procesos por delitos de narcofrdfico, enriguecimiento ilicito, testaferrato y conexos, y los gue fueron
de propiedad de lo antigua Corporacidn Nacionol de Turisma, hoy del Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo, serdn odministrados o enajenados por el Fondo Nacional de Turismo o lo
entidad publica que este contrate. Para efectos de la administracidn y enajenocion de los bienes, el
Fondo o la enfidad administradora, se regird por las normas del derecho privado”, esta funcién fue
reglamentada por el Decreto 2125 de 2012,

QUINTA: GQue el articule 17 del Decreto 2125 de 2012, foculté ol FONDO NACIOMNAL DE
TURISMO pora llevar o cabo la administracién a través de contratas de concesidn, arrendamients,
comadata, administracidn hotelero o cualguier otra modalidad contraciual que sirva o los finas de
aprovechamiento turisfico sobre los bienes inmuebles que fueron propiedod de lo antiguo
Corporacion Nacienal de Turismo.
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COMTRATO DE COMCESION FNTE No. d DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCCLDEX S.A, VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIOMAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.
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SEXTA: Que con fundomento en lo establecido por el articule 2 del Decreto 2251 de 2012, &l
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, adelanté proceso de licitacién piblica No. 03 de 2013,
para seleccionar la entidad fiduciaria que administre el Palimonio Auténomo Fondo Nocional de
Turismo - FONTUR. Cumplidos les requisitos legales, fue seleccionada la Fiduciaria Colombiana de
Comercio Exterior $.A. — FIDUCOLDEX, paro que en calidad de vocero del Patrimonio Autdnome
adminisire el FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, v en consecuencia suscribio el contrato
de liducic mercantil No. 137 el 28 de agesto de 2013,

SEPTIMA: Guue el inmueble denominado “HOSTAL DONA MANUELAY, se localiza en el Centro
Histérico del casco wbano de la ciudad de Mompéx, Deparfamenta de Bolivar, vhicodo al costads
occidental de la carrera 2° o Calle Real, o Del Medio entre los calles 17 y 18, identificado con los
matriculas inmobiliorios Mo, 045-1477, 0652934, 08510153, 0465-2933, perenecientes al
Ministerio de Comercio, Indusiria y Turisma.

OCTAVA: Gue FONTUR suscribié el contrats Ne. FPT 309 de 2013, cuyo objeto fue: "Realizar las
obras de restavracién del HOSTAL DONA MANUELA, reafirmando el valor del bien cultural y
turistico del Municipio de Mompéx en el Departamento de Bolivar”, asi mismo se suscribié el
contrate Mo, FPT 343 de 2013, teniendo como objeto: "Realizar la interventoria tecnica, juridica,
financiera y odministrativa de los obras de restauracion del  HOSTAL DONA  MANUELA,
realirmando el valor del bien cultural y turistico del Municipio de Mompéx en el Departamento de
Balivar”

NOVENA: Gue en cumplimienlo del aficulo 22 de la ley 1558 de 2012, el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo, mediante la resolucién No 2496 del 15 de julio de 2015, y mediante
acta de entrega de fecha 16 de julic de 2015, entregd of FONDQO NACIONAL DE TURISMO -
FONTUR = HOSTAL DONA MANLUELA.

DECIMA: Que la Gerencia de Bienes de FONTUR, con fundamento en el Manval de Contratacidn y
Procedimientos parn lo ventn y odministracién de bienes a corgo de FONTUR mediante
comunicacién de fecha 27 de julio de 2016, solicité adelantar un proceso de contratacian mediante
la modalidad de Invitacién Abierta para entregar bajo el esquema de concesién el HOSTAL DONA
MAMUELA.

DECIMA PRIMERA: Que FONTUR en cumplimiento de la funcién asignada en el arficule 22 de lo
ley 1558 de 2012 y de conformidad con lo dispuesto en el Artfculo 34 del Manval de contratacion
y procedimientos para la administracién y venta de bienes a corgo de FONTUR, el 27 de julio de
2016 publicé la invitacién abierta No. FNTB-051-2016 cuyo objeto es: "ENTREGAR, A TRAVES DEI
SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL SOBRE BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL DONA
MANUELA UBICADD EL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE MDMPOK, DEPARTAMENTD DE
BOLIVAR, PARA SU DOTACION, ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO”, en la
cual participaron los proponentes: INTERNATIONAL HOTEL ALLANCE 5.A.5., HOTELES ¥iIA DEL
MAR 545 Y CONSORCIO FTR.

DECIMA SEGUNDA: Uno vez realizada la evoluocidn de los propuestas recibidas per parte del
E ~ Comité Evaluador, fue seleccionado el proponente INTERNATIONAL HOTEL ALLIANCE 5.A.5.,
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ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIC EXTERIOR — FIDUCOIDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMOMNIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMNCE 5.A.5.

por cumplir con todos los requisitos juridices, tcnicos v financieras establecidos en la mencionada
invitacion.

DECIMA TERCERA: Gue o presenfe conlrato de concesidn de uso especiol de bien publico se
ejecutard v liguidard de ocuverde con las normas del derecho privade de conformidad con lo
sefiolado por la ley 1558 de 2012 y sus decretos reglamentarios, v el Manual de contratacidn y
procedimientos para la administracidn y venla de bienes a carga da FONTUR.

Flectuadas las anfericres consideraciones, los paries ncuerdan celebror gl presenle controto, gue so
regird por las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: DEFINICIONES. Para los fines de este Controto, o menos gue expresaments so
estipule de ofra monera o se definon de manera particular en olie oparte de este Cantrato, los
términos en maylscula inicial que aqui se usan, estén ulilizados en [orma singular o plural, tendrén
el significade asignado a diches términas segin se indican a confinuacién:

1. Acta de Inicio del contrato: Es el documento que suscribirdn el Supervisor del controto y &l
COMNCESIONARICY en lo Fecha de Inicio para efectos de dar comienzo a la ejecucién del
presents confrato de concesidn,

2. Acta de inicio de operacidn y mantenimiento: Es el documento que suscribirdan el
Supervisor del controto y el CONCESIONARIC para eleclos de dar inicio o lo Etapa de
Operacidn, previa verificacian de los requisites establecidos para ello en este Contrata.

3. Acta de Reversion: Es el documento que susaribirdn Las Partes para hacer constar la Reversién
del HOSTAL DONA MANUELA y lo consecuente terminacién del presente Conlrate.

4. Anexes: Son el conjunta de documentos que hacen parte integral del presente contrate, cuando
sea enunciado explicitomente en alguna cldusula,

5. CONCESIONARIOQ: Es |a sociedad INTERNATIONAL HOTEL ALLIANCE 5.A.S. identificada
plenamente en el presente Contrata.

&, Contratistas: Son las personas juridicas o estructuras plurales integrodas por personaos juridicas,
con quienes el CONCESIONARIO suscribe el Contrate de Dotacidén v otros requeridos paora lo
ejecucian del presents Contrato in-::hJ}rendD los Subcontratistos.

7, Contrata: Es el ocuerdo de veluntades perfeccionado o través del presente documente, sus
Anexos.

8. Cuenta de inversion: Es lo cuenta que debe constituir el CONCESIONARIO, con el fin de
consignar y  ajecubar loz recursos fque conlleve la repusicién de los oclivos, repOraciones

- estructurales, muebles, enseres o equipos del Hastal.

9. Dia: Fs cualquier din calendario que comprende veinticvatro {24} horas. Cuvando este Contrato
prevea un plozo en Dias pora el cumplimiento de una obligocidn y este plaze no venza en un
Dia Habil, el vencimiento ocurrird el Dio Habil inmediotamente siguiente.

10. Dia Habil: Es cualguier Dia en lo semano, de lunes a viernes (inclusive), sin incluir los Dias
feriados en la Repiblica de Calombia.

1.  Representante Legal del CONCESIONARIO: s lo persona natural designoda por el
CONCESIONARIO como su representante ante el FONTUR, que serd el interlocuter de estas

[Mﬂlﬂmos en lo ejecucidn del presente Contrate v que ademds tendrd lo copacidod pora tomar

Fax:
W) 327 5500
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COLOMBIA
COMNTRATO DE COMNCESION FMNTE Ne. 5’ b DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIC AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTLUR E INTERMATIOMAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.
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decisiones por cuenta del CONCESIONARIO. Esta persona deberd tener: [i] un poder ofargade

por el representante legal del CONCESIONARIO; o [i] ser representante legal  del
CONCESIONARIC,
12 Especificaciones Técnicas: Se entenderdn como los requisitos confenides en el Anexo

lécnico, el cual establece los pardmetros minimos exigibles al CONCESIONARIO respecto a las
Inversiones, Cperacién y Mantenimiento del HOSTAL DONA MANUELA,

13.  Etapa de Liquidacién: Fs la etapa que se surfe una vez finalizado el ploze de ejecucion
del Contrato v tendrd como finalidad determinar el estado final de ejecucién del Contrate, |o
determinacién de las obligaciones a cargo de las partes que quedaron pendientes para concluir.

|4.  Etapa de Operacién y Mantenimiento: Fs la etopa en la que se llevard o cubo la
administracién, operacién y explotocién comercial del HOSTA DONA MANUELA y su respective
manfenimients o reposiciones, en cumplimiento de las obligaciones previstos en el presenie
confroba,

15. Etapa de Reversién: Es o elopo en la cual se realizardn todos las lobores y aclividades
necesarias pora gque e CONCESIONARIO enfregue el HOSTAL DONA MANLUELA junto con la
dotacion, a FONTUR, previa a la ferminacian del plaza de ejecucion del Contrata.

16. Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior 5.A. FIDUCQLDEX: la Fiduciario
Colombiana de Camercio Exterior S.A, FIDUCCLDEX es una sociedad de servidos financieros de
economia mixta indirecta, filial del Bance de Comercio Exlerior de Colombia 5 .A. BANCOLDEX;
constituida mediante escritura pblica nimero 1,497 de oclubre 31 de 1.992, otorgada en |o
Notaria Cuarto de Cartagena, [Bolivar), autorizada para funcionar mediante reselucién nimero
4,535 de noviembre 3 de 1992 expedida por la Superintendencia Bancoria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia.

FIDUCOLDEX fue seleccionoda por el Ministeric de Comercio, Industria y Turismo, pora que en
calidad de vocera del Patrimonio Autdnomo odministre el FONDO NACIONAL DE TURISMO -
FONTUR.

Fiduciorio Colombiana de Comercio Exterior S.A. es la Enlidad contratante actuando como
vocera del Patrimonic Autdnomo FONTUR vy, en consecuencio, comprometiendo dnica y
exclusivamente el patrimonic del citade patrimenio.

17, Fonde Macional del Turismo - FONTUR: El Fondo MNocional de Terisme, es un
Patrimonio Auténomo del Ministerio de Comercio, Industria vy Turisme, creade como un
instrumento para el manejo de los recursos provenientes de lo contribucidn parcfiscal poro lo
promocién del turismo y lo administracién de otros bienes poblices, dentro de los cuales se halla
&l HOSTAL DONA MANUELA,

Paro los efeclos de este contrato, FONTUR se denominard tombién como Concedente o Enfidad
Concedente

18, Garantia de Cumplimiente: Se refiere o la garontio que deberd canstituir el
CONCESIOMNARIO en los Krminos y condiciones del presente Contralo.

19, HOSTAL DONA MANUELA - Hostal: Son los bienes que integran el inmueble
denominada "HOSTAL DONA MANUELA® ubicado en el Centro Histérico del casco urbano de
lo civdad de Mompéx, Departamento de Balivar, ol costado occidental de la carrera 2° ¢ Calle
Real, o Del Medio entre las calles 17 y 18, propiedad del Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo.

20, Ingresos brutos del Proyecto: Constituye o sumatoria de los ingresos generados por la
explotocién econdmica de los bienes entregodos en concesién uno vez deducidas los
devoluciones, los ingresos para terceros, el VA y el Impoconsumo.
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CONTRATO DE CONCESION FNTE No. | B B DE 2016

ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIAMNA DE COMERCIC EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FOMTUR E INTERNATIOMAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

21. IPC: Fs el indice de precios al consumider con buse Diciembre de 2008 =100, para el tofal
nacicnal publicado olicialmente por el Departamente Administrative Nacional de Fstadistica —
DANE, o la entidad que lo sustituya, Cn el evento que en el indice de precios al consumider
publicande oficialmente por el DANE tenga una base diferente a Diciembre de 2008 -100, el
indice con la nueva base serd usado para el cdloule del IPC, considerando en todo case el IPC
de lo misma base para todos los célculos de acuerdo con el presente Confrato.

22, Inventario de Activos del HOSTAL DONA MANUELA: Fs el documenio que se entraga
por parte de FONTUR ol CONCESIONARIO ol momento de suscribir el Acta de Inicio y sobre el
cual se realizardn los actualizaciones por parte del CONCESIONARIO conforme a la previsto en el
presente confrafo,

23 Las Partes: En el contrato, cuando se haga referencia o los Portes se entenders gque se
hoce referencia o FONTUR y a INTERMATIONAL HOTEL 5.A. 5.

24 Ley Aplicable: Se refiera o lo lay, reglomentos, octos odministrativas y demas normas
vigentes an la Repiblica de Colombia.

25, Manual de Operacion y Mantenimiento: ts e documento que eloborarg el
CONCESIOMNARIO que contendrd, pera sin limitarse, los procedimientos para la Operacién y
para el Mantenimiento del Proyecto.

24, Mes: Cualguiera de los doce meses del afio calendarin,

27.  Ministerio de Comercio. Industria y Turismo: Es el dnico fitular del derecho real de
dominio sobre el inmueble denominade HOSTAL DONA MANLUELA.

28 Pesos o “COLS%: Se entenderd como la moneda de curso forzaso ¥ pc}der libaratoric en
Coloma.

29 Repuruciunes estructurales: Son actividades tales come aodecuociones, intervenciones o
mejoras a lan estructura del inmuebls.

30 Reposicion de activos fijos: Es lo actividad de reemplazar muebles, enseres, equipos, v
alros aclives lijos que han cumplido su vida dtil.

a7, Reversion: Corresponde al procedimiento sefialado en lo presente Contrato, medionte el

cual el CONCESIONARICO antrega los bienas asociados al Proyacto a FONTUR  para dar par

terminado el Controte,

3z, Supervision o Supervisor: s |o persona designado por FOMNTUR para el cumplimienio
de las funciones de supervisidn de ejecucion de esle Conlralo previstos en lo Ley Aplicable.
23 Trimestre: 5e refiere o los perindos del anc compuestos por tres meses cuyo  inicio

calendaric serd el 01 de enero, 01 de abril, 01 de julic ¥ 01 de octubre v cuyo término
calendario serd el 31 de marzo, 30 de junic, 30 de septiembre y 31 de diciembre, de cado afo,
respectivaments. En este sentido, pora las obligociones expresas en el presente confrato los
periodos indicados como frimestres siempre finalizardn en el trmino calendario aqui expuesto,
con independencia de que el inicio para el cumplimiente de una obligacién no ceincida con el
inicio calendario aqui definide.

34. Valor del Contrato: Se entenderd de conformidad con lo establecido en lo Claosula
Sexta de este Conlralo,

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATOQ. fnfregar o través del sistema de concesidn de uso
especial sobre bienes piblicos, el HOSTAL DONA MANUELA ubicada el Municipio de Santa Cruz

de Mompdx, Departamente de Bolivar, para su defacién, odministracidn, operacion vy
manfenimiento.
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CONTRATO DE COMNCESION FNTE No. _ I 6 b DE 2014
EMTRE LA FIDUCIARLA COLOMEIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VCOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIOMAL DE TURISMC - FONTUR E INTERMNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

TERCERA: ALCANCE DEL OBJETO. En virtud del presente Contralo, el CONCESIONARIO
desarrollard por su cuenta y riesgo lodos los actividodss necesarias para la dotacién,
administracién v operacién del HOSTAL DONA MANUELA. La Financiacion del proyecto tendrd
desembolse de recursos de FONTUR y financiocidn por parte del CONCESIONARIO, de
conformidad o las reglas especioles seficlados en el presente Controto y en general a los reglas
sefaladas en el articulos 34 del Manual de Contratacién y Procedimientos para la administracion de

bienes, en concordancia con lo dispuesto en el arficulo 40 de la ley 1450 de 2011 vy la Ley 1185
de 2008,

CUARTA: UBICACION E IDENTIFICACION DE LOS BIENES ENTREGADOS EN
CONCESION. los bienes publicos enfregados en concesidn se identifican como cuatro (4]
inmuebles urhanos, ubicados en la el Municipio de Santa Cruz de Mompéx, en el departamento de
Bolivar, identificados de la siguiente manera:

ltern Matricula Direccidn Denominacién ]
Inmobilaria [ !
CaZ 2933 Coareno Cenlral 77 A - 25 Cosn aw inseripeidn “TE 2ELM LALDAMUE CE
) DCJMINU."}{‘u" |
2 CA5-29704 Coirera Cenfral 17 A- 17 Casn covigua al inmuzsle anfericr
3 0£5 1477 ' Cariera 37 17-74 Porqueodero
4 | Cas 107153 | Fnire Carraras 2% v 3"y, Colles 77 ¢ 18 Lohe de superlisie de 2,227 m,

los hienes objeto de concesidén serdn enfregados materialmente por parte de FONTUR al
CONCESIONARID. al momenta de la firma del Acto de Inicie.

A partir de la Suseripcion del Acta de inicie, previo oprobaocién de los garantios del contrate, el
CONCESIONARIO asumird lus obligaciones relocionadas con la tenencia, dotacidn, administracién,
operacion y mantenimiento del bien objeto de concesién. En ese sentide asumird la guarda,
custodia, conservacion y defensa juridica de los bienes entregados en concesian.

PARAGRAFO. Los contralos suscritos por FONTUR, con anlerioridad ol presente Contrata para la
tenencio y mantenimiento del Hoslal y que se encuentren en ejecucién al momento del inicio de éste,
sercin ejecutados hasta su finalizacién conforme o los términos definidos en cada contrato, por lo
que FONTUR continuard con la obligacién de pago y a cargo de todas las obligociones que se
hayan previsto.

Por ningdn molivo los gastos, costos u ohligaciones de FONTUR derivadas de la ejecucion de dichos
conlratas seran asumides por el CONCESIONARIO.

QUINTA: VALOR DEL CONTRATO. El valor del contralo serd indeterminodo pero determinable
vna ver concluidos las etapas del mismo, no obstante se estima inicialmente en lo suma de
NOVECIENTOS VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS NOVEMNTA Y UN MIL QUINIENTOS
CUATRO PESCS M/L ($921.891.504).

SEXTA: PLAZO DE LA CONCESION, El plazo de ejecucién contractual serd de VEINTE (20)
afios, confades a partir del momento en que se suscriba el Acta de Inicio, previa aprobacidn de las
gorantias requeridas en el presente contrata,
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CONTRATO DE CONCESION FNTE No. | B Fi = DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIANCE S.A.5.

Dentro del plazo def Conirato, el CONCESIONARIO desarrollard los actividades correspondientes a
las Etapas de i] Inversién iij Operacién y Mantenimienta, ii] Reversién, y [iv) Liguidacicn, de acverdo
o los términos sefialodos en el presente Contrata,

SEPTIMA: SUSPENSION DEL CONTRATO. El Contrate sélo podrd ser suspendido por lo
ocurrencia de fuerza mayor o per la materiolizacién de riasgos no previsibles ni imputables a las
portes.

OCTAVA: PRORROGAS AL CONTRATO. [l pluzo de gjecucion confractual podrd  ser
odicionado anfe la ocurrencia de: i) Fventos Indemnizatorios, i) Eventos Compensalorios, y en
genﬂmi por razones de buen servicio.

los prérregas o odiciones en tiempo deberdn ser cuontificadas econdmicomente por Las Partes,
tomando en consideracién los condiciones y precios de mercado vigentes ol momento de la
negociacion de la prérroga. Siguiende las anteriores reglas, el Contrato podrd ser prorrogade hasta
en un plazo iguol al criginalmente estipulado.

NOVENA: ETAPAS DE EJECUCION CONTRACTUAL. Fl Contrato se eleculard en cuatro [4)
Elapas identificadas o continuacidn;

i| Etapa de Inversian: Tendrd una duracidn estimodo de seis [46] maesas, térming fue comenzard o
contabilizarse a portir del dia siguiente a lo suscripcion del Acto de Inicio dal contrato,

i Elapa de Operacian y mantenimiento: Lo Clopa de Operacidn y mantenimiento iniciard una vez
finalice lo Etapn de Inversion y se suscriba el Acta de Inicio de Cperacidn y Mantenimienta.

iii] Ftopa de Reversidn: Se llevard o cobo deniro de los dltimos tres (3) meses del plazo de ejecucidn
confractual. Esto ne implica la suspensién de lo operacién del HOSTAL DONA MANUELA. Ei
CONCESIONARIO debe operar y mantener el inmueble durante esta etapa hasta el dlimo dia de
ejecucién del contrata.

iv] Elapa de liguidacidn: De conformidad con el régimen de contratacian de FTONTUR pard lo
administracién y venta de bienes, no existe un plazo méxima para la ligudaocién de los confralos; ne
ohstante, el fondo procurord la liquidocien del confrate resultante en un ploze de seis [6) meses
contados a partir de lo fecha de finalizocidn del plazo de ejecucian, es decir, o partir de lo entrega
del bien y de |o suscripcidn del Acta de Reversidn.

DECIMA: PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. F| presente controte se perteccicna con o

firma de Las Partes,

DECIMA PRIMERA: INICIO DE LA EJECUCION DEL CONTRATO. Paro la ejecucion del
Contrato  se  requiere la oprobocion de lo garantio de  cumplimiente  constitiida por el
CONCESIONARIO de conformidad con establecido en el presente contrato, lo demostracién de
estar a poz y salvo con el Sistema General de Seguridad Social y lo suscripcion del Acta de Inicin

del contrato,

Conforme lo sefalado, el Acta de Inicio se suscribird dentro de los treinta [30) dias siguientes al
perfeccionamiento del contrate, plaze en el cual el CONCESIOMNARID deberd haber cumplido con
D@? siguientes Dh|igﬂcinnes:

P Colle 28 N° 130 24 Zailicio Musec del Parque Pee 75 Eoe
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CONTRATC DE COMCESION FNTB No. __ B h-' DE 2016
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.4. VOCERA DEL
PATRIMONIO ALTONOMO - FONDO NACIOMNAL DE TURISMD - FOMNTUR E INTERMATIOMAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5,

1} Presentacién por parte del CONCESIONARIO y oprobacién por parle de FONTUR de la
Guarantia de Cumplimiento del Contrata y de los demds instrumenios de cobertura sefialados
en el Contrato.

2] la entregn por porte del CONCESIONARIO de uno cerfificacisn expedida por su
Representante Legal, o cuande se encuentre obligndo o tenerlo, por éste y el Revisor Fiscal,
en la que conste estar al dia en el pago de los salarios, presiaciones sociales y parafiscales
de sus empleados, en las términos establecidas por el articulo 50 de la ley 789 de 2002.

DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES DEL CONCESIONARIO. Con lo firma del presente
Cantrato, &l CONCISIONARIO libre y esponténeamente manifiesta que conoce y entiende el estado
fisice, operalivo, administrative, legal, arquitecténico, econdmice y financiero del HOSTAL DONA
RAAMNLELA.

Adicionolmente, el CONCESIOMNARIO declara que:

i, El proyects que se prelende desarrallar o través del presente acuerdo de voluntades es
viable, técnica, financiera y legalmente.

i El proyecto que se prefende desarrollar o través del presente conlrato es posible ejecutarlo,
en los tiempas estipulados, con las inversiones privadas especificados en este documento,
SUS CINEXOS,

DECIMA TERCERA: DERECHOS DERIVADOS DE LA EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS
BIENES ENTREGADOS EN CONCESION. En desarrcllo del Contrato, el CONCESIONARIO
lendrdé derechos o explotar econdmicomente los bienes entregados en concesién, o través del
desarrollo de actividades econdmicas que sean licitas, que no conlrarfen lo moral y los buenos
costumbres y que sean compalibles con los normas de conservacién de los bienes inmuebles
declarados de interés cultural de cardcter nacional por parte del Ministerio de Cultura, los cuales
integran el proyecto.

DECIMA CUARTA: ALCANCE DEL PROYECTO. Para el desarrollo del presente Contrato, el
CONCESIOMNARIO se compromete o realizar inversiones de capital, con el objetive de realizar las
actividodes necesarios pora lo dotacién, odministracién, operacién y mantenimiento de los
inmuebles que conforman el HOSTAL DONA MANUELA, identificodos con Matricula Inmobiliaria
No. 065-2933; 0652934; 065-1477 y 065-10153.

DECIMA QUINTA: PLAN DE INVERSIONES. El valor de las inversiones correspondiente o la
dotacién descrita en el alcance del proyects y serd lo suma minima NOVECIENTOS VEINTIUN
MILOMES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN ML QUINIENTSS CUATRC PESOS  M/L
[$921.E?1.5ﬂ4:|.

Estas inversiones se llevardn a cobo hosta lo fecha de terminacidn de lo Efopa de Inversion,
siguiendo lo establecido en el Anexo Técnico, dentro del término previste en la clausulo novena de

Q = aste Conlrola.
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CONTRATO DE COMCESION FNTB Mo. 1 ﬁ E' R DE 2016
EMNTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIOMAL DE TURISMC - FONTUR E INTERMATIOMAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

La ejecucian del Plan de Inversiones serd verificoda por FONTUR, mediante la revisidn de facturas
de compra, recibos, conlralos, comprebante de pago, cheque, o transferencia al provesdor del
gosto ejeculode que correspanda con el respectivo egresa. El CONCESIONARIO deberd mantener
al aleance de FONTUR y remitir mensvalmenle o la direccian de correo elecirénico que el Supervisor
indique, lodos éstos documentos soportes relacionados con el Plan de Inversidn y el ovonce de
ejecucian del mismo, los cuales serdn ouditades por FONTUR al finalizar la etapo de o inversién v
quedardn como documentas anexos al Acta de inicio de operacidn y mantenimiento.

En el caso de que vna vez ejecutoda lo totalidad del plan de inversiones v &l monto final de dichas
inversiones sea inferior al monta minime aqui estipulado, deberd consignarse el salde no invertido
en lo Cuenta de Inversién come requisito para firmar el acla de inicio de operacidn v mantenimiento.

En el caso de que el valor de las inversiones ejacutadas supere el valor minime ogui establecide lo
diferencia no serd reconocida por FONTUR y se considerard ejecutada a cuenta y riesgo del
COMNCESIONARIC,

PARAGRAFO. FONTUR, en desarralla de la auditoria al plan de inversiones prevista ol linalizar la
elopo de inversign, verificard si los costos ¥ gostos ﬁincuh’]dos 5@ ancuentran o precios de mercado.
FONTUR podra rechazar los costos o gastos del plon de inversiones que: i) no se encueniren deniro
de lo prewwish'_‘n en el Anexo Téonicao, ii:l no cuenten con los soportes documentales desarites en ésto
seccidn o i) cuyo valor no se encuentre dentro de los precios de mercado.

DECIMA SEXTA: RETRIBUCION DEL CONCESIONARIO. |a refribucian del CONCESIONARIC
provendrd de lo Explotacion Comercial de los bienes entregados en concesién y del aporte
realizado por FONTUR conforme a lo previsto en el presente Contrato.

DECIMA SEPTIMA: CONTRAPRESTACION A FAVOR DE FONTUR. £l valor esfimado por el
otargamiento vy explotacian de la Concesién correspondera al SIETE PUNTO CINCUENTA Y UNC
(7.51] por ciento |3} mas IVA de los Ingresos Brutos del Provecto obtenides duranfe cada trimestra,
cerlificodos por Representanie Legal v contador o reviser fiscal cuande aplique, o partir del quinto
trimestre contado desde la suscripcion del Acta de inicio y hasta lo terminacién del Contrato

PARAGRAFO. E| CONCESIONARIO deberd remitir o FONTUR en fisico y al correo electrénico del
Supervisor, la certificacién de los Ingresos Brutos del Provecto de que trata esto seccién, a mads tardar
el dia diez (10] del mas siguiente ol vencimienta de cada trimestre.

DECIMA OCTAVA: FORMA DE PAGO DE LA CONTRAPRESTACION. [l poge de la
contraprestacién serd consignado o FONTUR a la cuenta bancaria que este designe pora tal efecto
dentra de los veinte [20) dias siguientes al vencimiento de cada rimestre conforme o lo previsto en la
cldusula anlerior.

e, PARAGRAFO 1. Lo modificacion de la cusnia desting para o controprestocien de la enlidad, salo
Q podrd ser realizada mediante comunicacién farmal suscrita por el Suparvisor del Contrato y con los

respectivos soportes de la entidad bancaria.

[
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COMNTRATO DE COMCESION FNTE Ne. _5 5 DE 201&
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIAMA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCCLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO MNACIONAL DE TURISMC - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMNCE 5.A.5.

PARAGRAFO 2. En caso de no page de lo contrapresiocién dentro del plozo previsto se aplicard
lo establecids en la cldusula sexagésima cuarta del presente Contrato.

DECIMA NOVENA: INDICADOR DE DESEMPENO. E: el cumplimiente de los indices de calidad
y servicio que prestard el CONCESIONARIO conforme al Anexo de Calidad,

El CONCESIONARIO es plenamente responsable de mantener el proyecto de manera que cumpla
con el indicador de desempefo v demds obligaciones contenidas en el presenle contrato v en sus
Anexos.

En consecuencia, la reduccidn del indicadar de desempefic previsto en el Contralo causard un
aumento an la contraprestacién de FONTUR para el periodo objeto de evalvacidn.

PARAGRAFO 1. El Anexo de Caolidud, podrd ser modificade de mutvo ocuerdo entre las partes
antes de finalizar la Ftapo de Inversidn o durante lo Flopa de Operacién y Mantenimiento, conforme
a los condiciones de servicio requeridas.

PARAGRAFO 2. los partes acordardn un Cronograma de Mantenimiento de los bienes de la

Concesian.

PARAGRAFO 3. Durante los perfodos de mantenimiento de los bienes de la Concesion, &l
indicador de desempefio podrd disminuir sobre los aspecios que se encuentren relacionados con
diche montenimienta, sin que esto genere aumento de lo controprestacién.  Paro esto se deberdn
atender las instrucciones previstos en el Anexo de Calidod al momento de realizar la verificacion de
cumplimiento del indicader de desempeiio.

INDICADOR DE DESEMPENQ, Mensualmente, FONIUR podrd verificar el cumplimiento del
indicador de desempefio definido en la clausvla anterior del presente contrato.

En el evento que el CONCESIONARIO obtenga en la Etapa de Operocitn y Mantenimiento, durante
dos [2) meses seguidos, un indicador de desempefio inferior o igual o $5% conforme o lo prevista en
&l Anexo de Colidad, se covsard una contraprestacién adicional o faver de FONTUR, de ocuerdo o
las reglas previstas en la siguiente takla;

| Indicador de Desempefie  Contraprestacién adicional a favor del FONTUR
Mayar @ 90% y maror o iguel o | Bl CONCESIONAR O gageré of TONTUR una cenfroprestacién edic onal equivalente al
G5% 5% de o contrapresmcién astivulade conlracualments para & pedode de facurocian.
Moryar o B0% manar o iqual a | Bl CONCESIONARID sogerd o FONTUR ura contragrestacién ad'cienol equivalenie ol
0% _ 104 de la conrapres:acian sslisu ada contractualmente coro el pariode de facturacisn,
Waya o 70% v menos 2 igual o | 2 CONCESIGNARIC pogard al FONTUR ura contrasrastacion adicional equivalente o
A 20% da lo conrapresiacidn sstisulads controct.almente paco el sarfade de kacluosidn,
Maynr o &0 y menor o igual o | Bl CONCESIONARIS pogard ol FONTUR una cartraprastacicn adicional aquivalerte al |
f0% 30% de lo centroprestocidn estipulonn contoctn merte paro el perlode de fachurecidn.
Meror o igunl o 50% El COMNCESKIMNARID pogord ol FOMTUR una confraprestacidn agicioral eauivalents al
S0% ge lo contozrestacidn esipulado sortractvalmente poio el periods ae facturacién,

» ¥
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CONTRATC DE COMCESION FNTE No, 1 6 5 DE 2016&
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTOMNOMD - FONDC NACIOMNAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMNATIONAL HOTEL
ALLIAMNCE 5.A.5.

la conlroprestacian adicional o laver de FONTUR se cancelard o FONTUR en los mismos términos
previstos en lo cldusula Décimo Octava del presente Contrato.

VlGES_lM.ﬁ PRIMERA.: FlNﬁNClACléN DEL PROYECTO. las inversiones de capital previsios en
las Clausulas denominados Alcance del Proyecto y Plan de Inversiones del presente contralo serdn
financiadas a través de lo siguiente forma:

VIGESIMA SEGUNDA: APORTES FONTUR. FONTUR se compromete o aportar la suma de
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/L (5249.000.000) pora o
ejecucian del proyecto. Estos recursos serdn desembolsades a lo cuenta que pora esto destine el

CONCESIONARIO, de la siguienle manera:

A. Sesento [60%] por ciente a la seleccién del lider de dotacidn.
B. Cuarenta [40%] por ciento o lo suscripcidn del acta de inicio de lo elapa de
operacicn y manhenimiento.

VIGESIMA TERCERA: FINANCIACION CONCESIONARIO. El CONCESIONARIO deberd
realizar aportes de copital propio y/o recursos de deuda con el fin de finonciar lo tetalidad de los
recursos resfantes requeridos para dar cumplimienlo a lo estipulado en las Clausvlas denominadas
Alcance del Proyecto v Plan de Inversionas del presente contrato.

mEMA_GHAETA: MATERIALIZACION DE RIESGOS PREVISIBLES. Los riesgos Previsibles

se encuentran HpiFicudus ¥ Dsignudcs en el Anexo Maotriz de Riesgns.

la materializacian de riesgos previsibles previamente identificades y asignades a las partes, no dard
Fugur al restablecimiento de la ecuocidn contractual,

En el evento que un riesgo previsible identificade se materialice, sus consecuencias econdmicas
serdn asumidas por lo parte o lo que hoya sido asignoda esa aleo contractual en concrefo.

Ahora bien, dade que el CONCESIONARIO cuenta y contard con autonomia técnica,
juridica y administrativa para ejecutar el presente Contrate, los riesgos que éste
asume, los asume por la posibilidad que tiene de administrarlos, manejarlos,
mitigarles o incluso evitarlos. Por lo anterior, si FONTUR llegara a limitar dicha
autonomia, el CONCESIONARIO no podria seguir asumiendo dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA: RIESGOS IMPREVISIBLES. Parn efectos del presente acuerde de
voluntodes, se entienden por Riesges Imprevisibles:!

al Sucesos gue se producen después de celebrado el confrato, cuya acurrencia ne era posible
identificar en ejercicio del deber normal de diligencia, al momento de la estructuracidn del

negocia iuleiCG.

.{Q’Q

1 Colombia — Consejo de Esfado. Sala de Consulta y Servico Civil Cancepio del 13 de agesio o 2008, sxpedisnie 1952
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EMTRE L& FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO — FONDO NACIOMNAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.

b] Sitvacicnes preexistentes ol contralo, pere desconccidos o las portes sin que se puedn
imputar culpa o falta diligencio de quien la alega.

c] Lla materializacidn de riesgos previsibles, cuyos efectos econdmicos resulten ostensiblemente
diferentes o los planeados por los partes y que ofecten de manera grove la ecuacién
contractual,

Conforme la normatividad legal colombiono y de ocuerdo o lo Pelifico de Manejo de Riesgo
Contractual del Estado poro Procesos de Parficipocion Privada en Infraestructura, los partes
entienden que los riesges imprevisibles no son objelo de identificacién, cuantificacién y asignacién.
De igual manera, las partes enfienden que los riesgos imprevisibles no deben ser trotados como
obligaciones contingentes.

lo anterior bojo el entendido que los riesgos imprevisibles se caracterizan por el hecho de ser
circunstancias, cuyos foctores no pueden ser previamente identificados por los partes, por lo que no
es posible incluirlos como obligocién contractual,

Lo materializacién de un riesgo imprevisible no implica la imposibilidad de ejecucidn del Contrafo o
el cumplimiento de alguna de sus obligaciones, sino una mayor onerosidad en la ejecucion del
Contrato o alguna de sus obligaciones.

“lGéSimA SEXTA: CAUSA EXTRANA. las partes entienden por uvna causo extrano aguelles
hechos o circunstancias imprevisibles, irresistibles ojenos y no imputables a lo parte respectiva, cuya
acurrencia delermina lo inejecucion de las obligociones derivadas del contrato, constituyende causol
eximente de responsabilidad.

Para los efectos sefiolodos en la presente cldusula, son imprevisibles aquellos sucesos que se
producen después de celebrado el contrato, cuya ocurrencia no es posible identificar en ejercicio del
deber normal de diligencia, ol momento de lo estructuracién del negecio juridico.

Para determinar si un hecho es imprevisible se tendrdn come criterios: 1} El relerente a su
normalidad v frecuencia; 2] El atinente a lo probabilidad de sv realizocidn, y 3) El concerniente a su
cordcter ir'uc:-p-inr:rll:ur excepcionﬂ| Y SOrpresivo.

For su porte, seran irresistibles une”as situaciones que impidan la ejecucidn de las D|::||igc:|c'u:|nes
derivadas del contrato, bajo el entendido que no sea posible a los portes tomar medidas para evitar
que el hecho que genera lo inejecucién obligacional se presente y cuyes efectos no se pueden evitar.

Finalmente, serdn ajencs e inimputables aquellos hechos exteriores y no atribuibles o la voluntad o
ambito de control de lo parle respectiva que couso el dafio y extrofios a lo voluntod de las parfes.

PARAGRAFO: En &l evento que ocurra una Causa Extrofio o Fuerzo Mayar, las partes procederdn
a evaluar si los hechos afectan de manero transitoria o definitiva lo ejecucion del presente Controto.

Si lo cousal de Causa Extrafia o Fuerza Mayor es transitoria, las partes procederdén a tomar las
medidos que permitan seguir ejecutando el Contrate una vez se supere lo Cousa Extrofia o Fuerzo
Mayor. En el coso que lo Cousa Fxtrafo impida definiivamente lo ejecucion del Confrato o la

o
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COMNTRATO DE COMCESION FNTE Neo. 1 b i DE 2016
EMNTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIAMA DE COMERCIQ EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIOMAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

gjecucion del mismo por un lapsa confinuo de seis (6] meses, se podrd proceder o la lerminocidn
anticipada del Conlrato de canformidad con lo previsto en el presente confrato.

VIGESIMA SEPTIMA: PRESERVACION DEL EQUILIBRIO ECONOMICO. las Parfes se
compromelen a mantener lo igualdad o eguivalencia entre derachos y cargas surgidas de la
Ecvacién Contractual estipulodo en el presente negocio juridice.

Durante la ejecucion del contrate, la materializacion de riesgos previsibles previamente identiticados
y asignados no dard lugar al restablecimiento de la ecuacion contractual.

Cuando procedo, el restablecimiento de la ecuocién controctual, se hard con base en las reglas
senaladas en las siguientes Cléusulas.

ﬂﬁ'ESIMA OCTAVA: EVENTOS INDEMNIZATORIOS. Para efectos del presente confroto, se
entienden como evenlos indemnizatorios para el CONCESIONARIO:

i, Actos, hechos u amisionas de FONTUR que conlleven Incumplimiento de sus obligaciones a

corgo.
i todificaciones del contrato selicitodas por FOMNTUR gue afecten lo gjecucidn del conlrala,

En los eventos arriba mencionades, el CONCESIONARIO tendrd derecho o una indemnizacidn de
perjuicios integral la cual podré consistir en una prérroga en tiempo, atendiendo o lo estublecido en
lg Clawsulo Octava del presente Cantrato,

Consﬁ’ruyen eventos indemnizatorios para FOMTUR:

i.  Acfos, hechos u omisiones del CONCESIONARIO que conlleven incumplimiento de sus
oblignciones o cargo. las partes entienden que los incumplimientos en el Anexo de Calidad,
no constituird un Eventa Indemnizatorio, dade que las mismos tienen un tratgmisnto ¥
regulacidn diferente a lo aqui establecida

ii.  Dofio, pérdida o defericro de los bienes entregades en Concesién por eventos imputables al
COMNCESIONARIO, solve los detaricros que se causaren por el use nermal v pase del

tiempa an los bienos obinm de la presente CONCEsian.

En los evenlos arriba mencionodos, FONTUR tendré derecho a una indemnizacidn de perjuicios que
abarque el dofic emergente y el lucro casante.

1"a"r|GE5"'lﬂulﬁ_._I_*ga[_‘;'a'l_"@"'_El*ml.ﬁl: EVENTOS COMPENSATORIOS. Ante la ocurrencia de Hechas o Riesgos
Imprevisibles que afecten la economia del contrato, sin perjuicio de lo estoblecido en el Clausula
Trigésima, el CONCESIONARIO tendrd derecho a una prérroga en tiempo para el cumplimiento de
sus obligaciones, v optar por la terminacién anticipada del Confrato, de ocuerdo con lo establecido

en el presente confrafo.

situaciones imprevistas que no sean imputobles ol CONCESIOMARIO, FONTUR resloblecerd el
equilibrio econdmico o un punfo de no pérdidﬂ, cuande se materialicen |as siguientes condiciones,
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ol el dearad 08 Dl s Cowwr €000

1) Gue ocurra un hecho excepcional ajenc o lo voluntad de las partes y que altere
termpaoralmente la economia del conhalo.

7] Que se frate de un acontecimiento que no hoyo sido posible prever por las parfes ol
momento de la celebracion del contrate,

3] Que &l evenlo haga especialmente onerosa lo ejecucidn del negocio juridico, es decir, que
el negocio juridico ya no sea viable financieramente.

4) Que el CONCESIONARIO no haya suspendido la ejecucion del Confrato y el cumplimiento
de sus obligncienes o carge, solve que continuar con dicha ejecucion implique gue los
agresos del proyecto sean superiores que los ingresos que genere el mismo.

TRIGESIMA PRIMERA: ETAPA DE IHVEESI(:)N. Tendrd una duracion de hosta seis [6) meses,
contados o partir de la suscripcidn del Acta de Inicio del Contrate. Durante esta etapa, el
CONCESIOMNARIO hard las inversionas previstas en el presente cantrate y en el Anexo Técnico para
la dotocidn de los inmuebles cbjsto de la Concasidn,

TRIGESIMA SEGUNDA: PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO DURANTE
LA FASE DE INVERSION. Sin perjuicio de las demds obligaciones previstas en ofros apartes de
esle Confrato, o en sus Anexos, el CONCESIONARIO por su cuento y riesge, asumirg el
cumplimiento de las siguientes obligacienes durante la etapa de inversién:

la) Asumir los costos que se derivan de la administracidn del Hostal, incluyendo el pago de los
servicios publicos de energio elécirica, acueducto, alcantarillade, aseo, gas v feléfono, entre
olros.

lb) Designar a la persona que ocupard el corge de Direclor del Proyecto,

[c) Adelantar las Inlervenciones de confermidad con lo previsto en cuanto al alcance del objeto
y ol plan de inversiones descritos en el presente documento v en el Anexo Técnico del
Contrato a suseribir, para lo cual deberd cumplir con los tiempos de ejecucion, calidades de
los inversiones, y en general todos los aspeclos técnicos.

(d) Obtenery mantener en vigor los garantios estipuladas en el moreo del Contrato o suscribir.

[e] Asegurarse que el (los] Contratistals): (i) obtengan y mantengon vigentes las garantias que e
sean exigidas en el Contrato; [ii] cumplan con lo normatividad loboral y de riesgos
profesionales vigentes: [iii) cumplan con los plozos paro lo ejecucidn de los inversiones
carrespondientes y [iv] cumplan con los planes de inversion de recurses enlregados por &l
CONCESIONARIO para lo odecuada ejecucion de los actividodes contratadas.

Il Atender oportunamente y de manern complela los requerimientos de las Autoridades
Gubernomentales v de FONTUR.

la) Suscribir las diversas actas previstos en el Contrale o suscribir y sus Anexos, con el
Supervisor de FONTUR de acverdo con |o previste en el presente confrato,

[h] Cooperar con los empleados, asesores o ogentes que defermine FONTUR v con los entes de
control para que realicen octividades de estudio, andlisis © inspeccién de la ejecucién del
Contrate y para las demds funciones que les correspenda, para lo cual, entre ofras, deberd
enlregar foda | informacion, razonablemente requerida, relativa o la ejecucién del Contrato
a suscribir,

(i) Presentar a FONTUR los estadas Financieros avditados de la Concesién o 21 de diciembre
de coda afic durante el término de duracién de la concesian y los no ouditados en formo
trimestral, el dia quince [15) dios del mes siguiente ol periodo que se esté reportando
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ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR — FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIC AUTONOMO — FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.

durante el términe de duracidn de lo concesién. Adicionolmente, deberd mantener an sy
contabilidad claramente identificados los ingresos vy egresos.

i} Entregar a satistuccion de FONTUR los Detaciones ejecutadas, dentra de los plazos previstos
en el controto a suscribir y responder por su calidad en los términes alli previstos.

[k} Presentar informes mensuales o FONTUR sobre el avance en la dotacisn del Hastal, el dia
quince (15) dias del mes siguiente al periodo que se eslé reportande.

[} Ejecutar las labores de mantenimiento y operacién descritas en los manuales de operacisn y

mantenimiento entregados par FONTUR al momento de suscripeian del Contrato.

Permitir la divulgacion de la informacién del proyecto que FONTUR considere conveniente,

|l informacion podra contener:

[m

i, Ohbjelivos, misidn y visian,

ii.  Descripecion del proyecta que se estd desarrollando.
iii. Politicas de Gobierno Carparativa,
iv.  Informe trimestral sobre la ejecucian del provecto.

TRIGESIMA TERCERA: EXPLOTACION ECONOMICA DEL HOSTAL EN LA ETAPA DE
INVERSION. El CONCESIONARIC podra realizar actividades de explolacidn econdmica del
Hostal durante lao etapa de inversién. Para esto, el CONCESIONARIC deberd cumplir con las
condiciones minimas que goranticen la prestacidn de un servicio satisfaclonio.

TRIGESIMA CUARTA: DESIGNACION DEL DOTADOR. F| CONCESIONARIO deberd presentar
una persong natural o juridica experta en disefio }r,-"o dotacian fue serd designqdu comn Lider de
detacién del Proyecto y se encargard de direccionar los inversiones relacienadas can lo detacidn del
Hostal en el marce de lo establecido en el Anexo Técnico del Contrato.

Esta persona serd propuesta a FONTUR para su aprobacian, pora lo cual deberd opaortar
informaocion que permila verificar su experiencia en proyectos de similar envergadura junto con una
carta de intencidén donde o persona propuasto manifieste su intancidn irrevocable pora aceptar la
designacion como Lider de dotacion del Proyecto.

IE_I!.?;_E_S_I_M_A__QI_.[I__HIA: MANUAL DE OPERACION Y MANTENIMIENTQ. FONTUR antregard
al CONCESIONARIC los manuales de operacién y mantenimienio con los que cuenta el Hostal en el
momente de |o 5.!_r5-:::ripciu:‘jn de éste Contrate, los cuales deberdn ser actualizados ¥ unificados al

finalizar la efapa de inversién, para lo cual:

[a) FONTUR tendrd un iérmine de quince [15) Dias pora revisar y sugerir ol CONCESIONARIC
modificaciones lendientes o que los procedimientos alli contenides sean adecuodos para
desarrcllar la etopa de operacién y mantenimiento. 51 FONTUR neo se pronuncia dentro de
este término se entenderd que no liene objeciones al Manual de Operacién y
hMantenimiento.

(b} 5i FONTUR tiene comentarios a dicho manual, |z otorgard un plaze de quince |15) dios a
CONCESIOMNARID para que hoga los ajustes correspondientes. En la segunda veriticacidan
FONTUR podrd pronunciorse sobre asuntos adicionales dentro de los siguientes siete (/]

Dias.
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CONTRATC DE CONCESION FNTB MNo. 1 E‘ b DE 2016
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIAMA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

(c) Esie Manual podré ser actualizade de comin acuerdo durante lo elapa de operacion, de
canformidad con las necesidades del servicio,

TRIGESIMA SEXTA: PRINCIPALES OBLIGACIONES DE FONTUR DURANTE LA FASE DE
INVERSION.

[a] Suscribir con el CONCESIONARIO, las actas e informes previstos en el Contrate que les
requieran.

(b] Realizar la auditoria de verificacién de la ejecucién del plan de inversiones al finalizar la
stapa conforme o lo previsto en la Clausula Décima Quinta de éste Conlrato.

[c] Controlar v vigilar el cumplimiento de las obligaciones a corge del CONCESIONARIC)
previstas en el presente Contrato,

[d) Cooperar diligentemente con el CONCESIONARIO, adelantar sus mejores esfuerzos y firmar
los documentos que sean necesarios o convenientes pora apoyar la debida ejecucidn del
Contrata.

TRIGESIMA SEPTIMA: CONDICIONES PRECEDENTES PARA EL INICIO DE LA ETAPA DE
OPERACION ¥ MANTENIMIENTO.

la] la Etapa de Operacién y Mantenimiento iniciard con la suscripeién del Acta de inicie de lo
slapo de operacién y mantenimiento, lo cuol deberd incluir como minimo el recibo o
safisfaccian de FONTUR sobre el plan de inversiones, lo calidad requerida y lo auditoria de
los inversiones realizadas.

[6) Fl Proyecto deberd ser Operado y Mantenide por el CONCESIONARIO, sus Contratistas o
Subcontratistos.

TRIGESIMA OCTAVA: (?ELIGACIDH__ES PRINCIPALES DEL CONCESIONARIO DURANTE
LA ETAPA DE OPERACION ¥ MANTENIMIENTO.

la) Operar, mantener y presiar los servicios can el nivel de colidad previsto en el Contrato y en
general, operar el Hostal dentro de los pardmetros establecidos en el Manual de Operacidn
v Mantenimiante,

[b) Asumir los costos que se derivan de la administracian del Hostal, incluyendo el poga de los
servicios poblicos de energia eléctrico, acueducto, alcantarillade, oseo, gas y teléfono o
anexos

[c) Asumir los costos de mantenimiento, paro preservar el estdndar de operocién exigide,
Diches costos contemplan lo requerido para el mantenimiento preventiva y correctivo de las
edificaciones, instalaciones, dotacién v equipos, dentro de los cunles se encuentran incluidos
los sistemas de generocién elécirica, acueduclo, oguas residucles, entre ofros, los cuales
deberdén mantenerse en éptimas condiciones de funcionamiento.

[d} Mantener en perfeclo estado de osen, desinfeccién y proteccién, los drens y todos los
elementos vtilizados paro la prestacidn de los servicios hateleros y turisticos del bien dado en
administrazidn,

[e) Pagar la remuneracién o contraprestocion en los HErminos establecidos en el presente
controto

DA
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CONTRATO DE CONCESION FNTE No. 166 DE 2016
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCFRA DEL
PATRIMONIO AUTONCMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FGNTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIANCE S.A.5.

[} Pagar las moyores contraprestaciones por concepte de indicodor de desempefio, cuands
éstas se causen de conformidad con lo sefalodo en el Contrate,

[a] Fjecutar los costos relacionadeos con la Cuenta de Inversidn.

[h) Suscribir los divarsos oclos & informes previstos en el Conlralo y sus Anexes, con ol
Supervisor de FONTUR de acverde con lo alli previsto.

(i) Fresentor @ FONTUR los estades financieros oudilodos del CONCESIONARIO o 31 de
diciembre y no auditades en farma trimestral, ef dia quince [15] del mes siguiente al periodo
que se eslé reportanda. Adicionalmente, deberd maontener en su contahilidod cloromente
identificados los ingresos y egrasas.

(i) Permilir el ingreso de los funcionarios y supervisor de FONTUR a las instalociones del Hostal
para auditar venlos y verificar el cumplimienta de los obligaciones v del objeto del Contrato;
ingresos y visitas que deberdn ser previomente coordinadas con el CONCESIONARIO,

(k] Pagar todos los gastos y costos que se generen por lo operacién del Hostal, tales, como coslos
de: proveedores, insumos, servicios, publicidad, comercializocién v empleodas, asi como las
demds necesarios parn lo ndecvada administracian del Hastal,

Il Solicitar y mantener actualizade durante la vigencia del contrato v sus prorrogas el registro

nacional de Turisme RNT.

Presentar a FONTUR en fisico v ol correo electrénico del Supervisar, la certificacian de las

ingresas brutos del proyecto, a mas tardar el dio diez [10] del mes siguiente ol vencimiento

de cada trimestre.

(n) Remitir mensualmente, a la direccién de correo electrdnico del Supervisor v de quien éste
solicite, dentro de les primeros quince [15) dias calendario de cada mes, el Anexo Repaorte
de Informacian del Contrate debidamente diligenciade v suscrite por el Representante legal
y en digilal en formate XLS (Excel),

(o) Presentar onualmente, el Inventaric de Activos de la Concesian debidamente actualizada v
volarizade,, identificonde claramente aquellos que son objelo de reversion, y enviar tal
actualizacién al  FONTUR  dentro de los primeros fres (3) Meses de codo oo, F
COMNCESIONARIO podrd reemplazar o dor de bajo, previa aulorizacidn de FONTUR, las
actives que conformen el Inventaric de Activos de la Concesidn v los Aclivos de Reversidn

[m

cuanda éstos sean obsoletos o no sean Utiles paro lex cperacian.
() Obtener y mantenar en vigor las garantios eaﬁpuh:n:lus en el Contrate o suscribir,

TRIGESIMA NOVENA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONCESIONARIO DURANTE LA
OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL HOSTAL DONA MANUELA:

Fl CONCESIONARID, durante lo Etopo de Operacién y Mantenimiento, deberd dar cumplimiento a
las siguientes abligaciones:

1. Prevenir la acurrencio de hechos que mortifiguen v ofendan a las huéspedes del Hostal v en
general la realizacién de actos o reuniones que afecten el buen nombre del Hostal

2. Velar por la salubridod e higiene del Hostal y del personal que emplearé en el mismo.

3. Adoplor una organizacién administrativa y odecuado para lo ejecucidn del presente

confrate.
4. Adguirir todos los elementos necesarios que se requieran para la explotacion econdmica del
bien.
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CONTRATO DE CONCESION FNTR No. 1 5 E} DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIC EXTERIOR - FIDUCQLDEK 5.A. VOCERA DEL
PATRIMCNIC AUTONCMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMATICNAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5,

5. Garantizar la seguridad de los instalociones del Hostal, asf como la de los huéspedes y sus
pertenencics,

& Cumplir con los disposiciones sefialadas en la ley 9 de 1979, referentes al manejo de
residuos sélidos, manejo de excretas, manejo y utilizacién de plaguicidas

7. Cumplir con lo dispueste en o ley 9 de 1979, en especial lo dispuesto en el Titulo ¥V y sus
Decretos Reglamentorios, para lo preparacidn, manipulacion y  comercializacion de
alimentas.

8. Cumplir con las disposiciones de sefialamiento conira incendio de conformidad con las
Normas Téenicas NTC 1867 de 1983 y NTC 1931 de 199/

9. Mantener o renovar lo respectiva licencia sanitaric ante la respectiva  outeridad
administrativa de la lecalidad donde funciona el Hostal,

10. Solicitar el respactive certificado de seguridad ante el Cuerpo Oficial de Bomberos.

11. Pagar los derechos de autor de conformidad con la Ley 23 de 1982, ley 719 de 2001 y su
Decreto Reglumentario 1721 de 2001,

12. Adoptar un Cédige que contenga politicos eficaces de prevencidn pora la explofacion
sexual de nifies, nifias v odolescentes o través del lurismo sexunl en el Hostol, de
conformidad con lo establecide por la Ley 679 de 2001 y 1334 de 2009.

13 Socializar con los empleados, confratistos y demds personos que intervengan en lo
operacién del Hostol o los cédigos de buena conducto que adople para prevenir lo
explotocion sexual de nifios, nifios y adolescentes a través del furismo sexual y mantener en
lugares visibles del Hostal su oplicacién.

14. Atender los requerimientos de los autoridodes ambientales, administrativas, fiscales,
judiciales enfre ofras, por hachos o sitvaciones que se generen duronte lo ejecucidn de esle
confrato, en case de que dichos requerimientos conlleven inversiones, estos deberdn ser
realizadas por el CONCESIONARIO,

15. Uevar lo contabilided del Hostal bajo un sistema unifarme de cuenlas para hoteles.

14, Pagar los impuestos, lasas y contribucianes a que haya lugar generados por lo operacian y
funcionamiente del Hostal por el tiempo de durocién de este Controta, incluidas los
prorrogas.

17 Informar o FONTUR sobre las perturbociones que alecten lo pacitica pesesian del inmueble.

| & Ohservar las normos sobre responsabilidad y calidad del servicio establecida en lus Leyes
300 de 1996 y 1480 de 201 1.

19. Recibir, atender v dar trdmite a lo quejos de los husspedes.

20. Rendir los descargos a que hoya lugar con ocosion a las guejos que presenten los
huéspedes ante lo agremiocién correspondiente o anle el Ministerio de Comercio, Industrio y
Turismo.

21, Acudic o las audiencias de conciliocidn a los que sea convocado can ocasién a las quejos
de los huéspedes.

CUADRAGESIMA: SEGUROS DE OPERACION HOTELERA. Durante la Etapa de Operacién
y Mantenimiento, el CONCESIONARIO deberd constituir @ su costo, los seguros que se
indican a canfinuacian:

B} Rnspnnsabifidud civil extracontractual, el CONCESIONARIO, incluird en sv pdliza de
&Q Respensohilidad Extraconiractual, la operacion del Hostal; esta péliza cuenta con amparo
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CONTRATC DE COMCESION FNTB No., 1 ﬁ '5 DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCCLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO MACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMNATIOMAL HOTEL
ALLIAMNCE 5.A.5.

de gostos médicos por evenlos que se presenfen dentro del establecimionto siempre y
cuando no sean por culpo propio de la victima.

2. Transporte de valores,

Manejo, los cargos del Heslal, serdn incluidos en lo péliza de manejo global  del

CONCESIONARIO.

L

_C_UﬁDRA_GEHMA PRIMERA: INFORMES DURANTE LA ETAPA DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO. Durante lo Etopa de Operacién y Mantenimiento, El CONCESIONARIO
remitird mensualmente, o lo direccidn de correo electrénico del Supervisor v de quien ésle solicite,
dentro de los primeros quince [15) dios colendario de cada mes, un informe de la operacidn
debidamente suscrito por su Represantante legol y en digilal en formato ¥LS [Excel), que
corresponderd al Anexo Repaorte de Infarmacidn del Contrato.

PARAGRAFO. Fn ¢l evento que FTONTUR requiera ol CONCESIONARIO el uso de alguna
herramienta o meconisma tecnelégica diterente o los plonteados en el presente Contrate pora: i) la
liquidacidén y el pogo de la Contraprestacian, i} la remision de informacién relocionada con lo
ejecucion del proyecto, o iii) lo remisidn de informacidn requerido por FONTUR en desarrallo de o
supervision del Contrato, Bl CONCESIONARIO deberd garontizar el use de dicha herramienia o
mecanismo.

CUADRAGESIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES PRINCIPALES DEL FONTUR DURANTE LA
ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

(] Suscribir, con el CONCESIONARIO, las actas e informes previstos en el Contrato.
(b] Controlar el cumplimiznto de los obligociones derivadas del Contrato,

(c) Participor, a través del Supervisor, en la revision del indicador de desemperno.

(d) Los demds previstas en el Contralo, sus Anexos.

Manltenimiento, por vencimienfo del plazo o por Terminacion Anticipoda del Centralo, los Parfes
procederdn o verificar lo ejecucién del contrate con el fin de proceder a llevar o cabo la Reversion,

Para llevar a cabo la reversién, las Partes entienden que FOMNIUR se hard propietaric de los bienes y
actives que conforman el Proyects, no obstante lo anterior, el CONCESIONARIO conservard la
tenencia de dichos bienes y octivas hasta que se realice lo entrega materiol de los mismes,
gnrnniiznndu su HUUrdU.

Durante la Etopa de Reversion, el CONCESIONARIO deberd conlinuar con las labores de
Operacién y Mantenimiento y tendrd derecho a expletar econdmicomente los bienes y activos objeto
de lo concesian,

CUADRAGESIMA CUARTA: OBLIGACIONES DURANTE LA ETAPA DE REVERSION.

|. Conservar los bienes y activos que hacen parte integral del inmueble, hasta que se realice lo
entrega material de los mismos, gorontizando su guarda.
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EMNTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO MACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

2. Aporiar la documentacién requerido per el Supervisor para verificar el cumplimiento del

conlrata para preceder a lo reversion.

Continuar con las labores de Operacién y Mantenimiento, y explotar econdmicamente los

bienes y activos objeto de la concesién hasta la entrega material del bien.

4. Pagar lo remuneracién establecida por FONTUR hosta la fecha efectiva de restitucion
material del inmuekle.

5. Enfregar el bien en condiciones gue garanticen su adecuade funcionomiento, cumpliendo los
estdndares de calidod definides en el conlrato que se suscriba.

&, Suscribir el Acto de Reversidn.

el

CUADRAGESIMA QUINTA: CONDICION DE LOS BIENES Y ACTIVOS OBJETO DE
REVERSION. los bienes y octivos objeto de reversidn deberdn ser entregados en condiciones que
garanlicen su adecuado funcicnamiento, cumpliendo los estandares de calidad previsios en el

presente conbrolo.

CUADRAGESIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento total o
parcial, del presente Contrato, FONTUR podrd solicitar hacer efectiva una pena por un monto de
DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS M/L ($276.567.451). Sin perjvicic de lo
anterior FONTUR podrd reclamar la indemnizacion de perjuicios a que hubiere lugar por lo que
estard facullade para iniciar la correspendiente reclamacién judicial.

PARAGRAFO 1. Fr caso que FONTUR delecte que existe alguna situacién que pueda ameritar la
cavsacion de la cldusulo penal, comunicard dicha sitvacién ol CONCESIONARIO quién debera dar
lus explicociones respectivas denlro de los quince [15) Dias Habiles siguientes a que recibo la
comunicacién de FONTUR. En caso en que FONIUR no encuentre razonables las explicaciones del
CONCESIONARIO, le otorgard un plaze de quince [15) dias comunes contados o partir de lo
notificacion que realice FONTUR en dicho senfide al CONCESIONARIO paro que el subsane el o
los incumplimientes defeclados por FONTUR; si wvencido este término persiste el
incumplimiento se daré aplicacién a la clausula penal.

PARAGRAFO 2. la cbligocidn contenida en la presente clausula penal presta mérito ejecutive una
vez cumplida la condicién de la que se supedita su nocimiento y exigibilidad, por trotarse en ese
mamanta de una obligocidn clarg, EXpresa y nctualmenle exigible.

CUADRAGESIMA SEPTIMA: MANTENIMIENTO, REPARACIONES ESTRUCTURALES Y
REPOSICION DE ACTIVOS FLIOS.

El CONCESIONARIO durante la vigencio del presente Contrato y sus prérrogas, deberd realizar
tadaos las actividades tendientes a conservar, preservar v/ o corregir los hienes inmuebles, enseres,
equipos, muebles v en general fodos los actives que conforman el Hostal. Para este fin, el
CONCESIONARIO realizard las octividades y cuvidodos preventivos y corectivos que sean
requeridas,

El CONCESIONARIC asumird la lotalidod de estos gastos con cargo o los recursos de la
explotocitn econdmica del proyecto,
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Denlro de los actividades de mantenimiento se incluyen, entre otras, pinlura, mantenimienta de zonas
verdes, manlenimiento de piscing, fumigacién contra plagas, las actividades que s incluyan en el
Manual de cperacién y montenimiento, v cualguier otra que sea necesaria duranle la tenencia del
bien.

CUADRAEFS_!MA OCTAVA: MANTENIMIENTO, REPARACIOMNES ESTRUCTURALES Y
REPOSICION DE ACTIVOS FLJOS. El CONCESIONARIC durante la vigencia del Contrate v sus
prarregaos, si hay lugar a ello, deberd realizar tedas los actividodes tendientes o conservar,
preservar y/o corregir los bienes inmuebles, enseres, equipes, muebles v en general todos los actives
que confarman el “El HOSTAL DONA MANUELA”. Para este fin, el CONCISIONARIO realizard las

achvidades y cuidados preventivas y correctivos que sean requeridos.

lo totolidod de estos gostos se asumirdn con cargo a los recursos depositodos en los Fondos de
Mantenimiento y la Cuenta de Inversidn que debe constituir el Adminisirador. En ese sentido, el
Administrader se obliga o destinar mensualmenie vn components equivalente al nueve por ciento
[%%) sobre los ingresos brutos, certiticadas por el Representante Legal del Administrader, cuyos
rubros v farma de pogo se detallan o continuacidn:

CUADRAGESIMA NOVENA: FONDO DE MANTENIMIENTO. A parlin de lo suscripcion del
contrato, el COMCESIOMARIO deberd constituir una cuenta bancaria independiente que se
denominard "Fonde de Mantenimienta”, En dicho cuenta, of CONCESIONARID deberd consignar
un montn equivalente ol cuatro por ciento [4%] sobre los ingresos brutos del frimestre, dentro de los
quince [15] primeros dios siguientes al trimestre vencido, objeto del page.

El manejo de los recursos serd de exclusivo responsobilidad del CONCESIONARICO y deberd contar
con auvtorizacién de FONTUR para la ejecucién de los mismas. En ese sentida, el CONCESIONARIO
debe aportar a FONTUR, lo justificacion y los documentos soportes para lo aprobacién
|colizaciones).

Adicionalmente, FONTUR tendrd derecho o verificar y ouditar el uso adecuade de les recursos
depositades en el fondo, paro lo cual el Administrador entregard un informe trimestral de las
ejecuciones con carge al fondo, acompaonade de un reporte bancario de los saldos y movimiento de

|ﬂ cuenta bL‘IHCL‘IFiCI.

Las rendimientas gnnnrndos en esto cusnta ocrecentardn lo misma v lendrdn la mismo dastinacian,
De igual manera, los excedentes de los recursos econdmicos que se hallen en el Fondo de
manfenimiente a |a fecha de terminacién del contrato, pertenecerdn a FONTUR.

En coso de que se requiero ejecutar gastos en relacidn o las octividades descritas en la presente
seccidn y que ne se cuente con los recursos suficientes en lo Cuento de Mantenimiento, el
CONCESIONARIO podrd realizar las actividodes con cargo a las apropiaciones futuras de la
cuenta de mantenimiento, previa avtorizacidn per parte del Supervisar,

PARAGRAFO 1. No se incluye como gastos de mantenimienfo los destinados a reponer activos de
operacion, conforme a lo closificacion prevista  en el Anexo técnico de este Contrato, los cuales
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PATRIMONIC AUTONOMO - FONDO MACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.

deberdn ser asumidos por el CONCESIONARIO con carge a los recursos de la explotacion
srondmicn del provecto.

Q_I_!UlﬂﬂLlAGES]M.A: CUENTA DE INVERSION, Fl CONCESIONARIO durante el Inicio de o
tapa de Operacién y Mantenimienta y hosta lo lerminacién del Cantralo, deberd consignar deniro
de los quince [15) dias del mes siguiente al vencimiento de cada trimestre, en una cuenta de chorro
o cartera colecliva, creada por el CONCESIONARIO para tal fin, el equivalente al cinco por ciento
[5%] del valor de los ingresos hrutos trimestrales del Proyecto, certificados por Representante legal y
conlador o revisor fiscal cuondo oplique, cuya Onico destinacién serd la estoblecida en el Contrafo

acorde al procedimisnto descrito en gl misme.

El CONCESIONARID trimestralmente informard a FONTUR sobre el estade de la Cuenta de

Inversidn, aonexando:

i.  Certificacian bancaria donde consle el saldo de o cuenta de inversidn
i.  Un informe del valor ejecutado y pendiente por ejecutar con carge o la cventa de inversién
ii.  Seporfes de los volores ejecutados can corge a lo cuenta de inversidn que come minime
cc}rresp{mdnn a:l

a) Tres cotizaciones con presupuesta detallado de la aclividod o ejecutado

k) Facturas de compra, recibos, contratos u otros que permitan validar el valor ejecutado real
de coda actividad.

c] Comprobanle de pago, cheque, o transferencia ol proveedor del gasto ejecutado que
corresponda con el respectivo egreso de la Cuenta Inversiones.

PARAGRAFO 1. los rendimientes generades en esta cuento acrecentardn lo misma y tendrdn la
mismo destinacian. De igucﬂ manera, |bs excedenles de |os recursos econdmicos gue se hallen en =l
Fonde de mantenimiento a lo fecho de terminocién del contrato, pertenecerdn a FONIUR.

Si durante lo ejecucién del presente contrato los inmuebles, mueblas, enseres, equipes o activos fijos
sufren deteriore o dofie, por culpa de: el CONCESIONARIO, los empleados, los dependientes o los
huéspedes, la reparacién o reposicién de los mismos, osi como sus costos, corrertn por cuenta del
Administrador. Lo reposicién de estos bienss deberd hocerse por uno de igual o mejores
caracteristicas a las del bien dofado.

PARAGRAFO 2. [n caso de gue se requiera ejecutar gastos en relacién a las actividodes descritos
en la presente seccién v gue no se cuente con los recursos suficientes en lo Cuenta de Inversion, el
CONCFSIONARIO pedrd redlizar las actividodes con cargo o las apropiacienes fuluras de la
cuenta de inversidn, previa autorizacién por parte del Supervisar,

PARAGRAFO 3. No se incluye como gastos de reparaciones estructurales o de reposicién de
activos fijos, los destinados a reponer actives de operacién, confarme a la clasificacién prevista en
el Anexo técnico de este Conlralo, los cuales deberdn ser asumidos por el CONCESIONARIO con
corge o los recursos de la explotacian econdmica del proyecto.

or
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ALLIANCE 5.A.5.

QUINCUAGESIMA PRIMERA: GARANTIAS COMO REQUISITO DE INICIO DEL
CONTRATO Y DE SUS FASES O ETAPAS.

[a) Como requisito indispensable pora lo ejecucién del Conlrato se requiere lo presentacién por
parte del CONCESIONARIC y aprobacién por parte de FONTUR de i] lo Garantia de
Cumplimiente, ii] lo pdliza de responsabilidad extraconiractual, v iii] el segure de dofios
contra tode riesge.

[b} Como requisite pora la iniciacidn de cada una de las Foses y Ftapas en las que se divide el
Confrato, el CONCESIONARIC deberd renovar y/o constituir los amparos y garantios que
sean requeridos para lo Fase o Elapo correspondients, de ocuerdo con lo previste en este
Conlrate.

QUINCUAGESIMA SEGUNDA: CLASES DE GARANTIAS.
[o] Los gorantios serdn prastadas por el CONCESIONARIO o Iravés de un Contrato de seguro
contenido en una péliza.
(b] Lo responsohilided extraconiractual de FONTUR derivodo de las octuociones, hechos o
omisiones del CONCESIONARIO, sus Contratistas y/o subcontratistas serd también
amparada mediante pdliza de seguro.

GUINCUAGESIMA TERCERA: REGLAS GENERALES APLICABLES A LAS GARANTIAS.

(@) El CONCESIONARIO deberd reponer el volor de las gorantios cuande el valor de las
mismas se veo oleclodo por el voler de los reclamaciones pogodos. Dicha reposicidn
deberd hacerse dentro de los freinla {30) Dias comunes siguientes a la disminucién del valor
gorantizado o asegurado inicialmente, en virtud de la ccurrencia e indemnizacidn de una
reclomacién. En el evento en que se deba hocer efectiva cuolquiers de los gorantias, el
valor de la re-expedicion (v/o el valor de cualesquiera ofros derechos econdmicaos o favaor
del garante) de las garantios estard a carga del CONCESICNARIO

{b] El CONCESIONARIC deberd mantener las garantias o mecanismos de cobertura, en plena
vigencia vy validez por los términos expresc:dns en &l Confrato v deberd pogar los valores o
los primos y demds gostos necesarios para consfituirlas, mankenerdas, prorogarlas o
adicionarlas, El incumplimiento de esta obligocién dard lugar o lo imposicién de los
SONCIONES.

[c) Lo Garontia de Cumplimiento no expirard por falto de pogo de g primo {o cualquier otro
costo que sea necesario pagar paro su expedicién o mantenimiento, cuando se trote de
garantias diferentes o pélizas de seguro) ni por revocataria unilateral.

[d] El CONCESIONARIC deberd acreditar el pago de lo prima v demds costos de las garantios
o mecanismos de cobertura diferentes o la Garontio de Cumplimiento. 5i no cumpliere con
esto obligacién se entenderd que hobré incumplido con lo obligacién de constituir la pdliza
o mecanismo de cobertura y por lo lanto el FONTUR pedrd solicitar lo imposicidn de las
sanciones correspondientes,

[8) En cualquier caso de modificacién del Contrato, el CONCESIONARIO se obligo o cbtener
una certificacian de lo compofio aseguradoro o de lo entidad emisora de lo garantia, en It
que conste que dicho compofio conace y acepla la modificacion y lo variacién del estado
del riesgo que la misma supanga, si ese es al coso.

[} las pélizas de seguros deberdn haber sido emitidas por una compaofia de seguros

(C:E legolmente autorizada  para operar en  Colembio  debidomente  vigilado por o
Superintandencia Financiera, que cvente con un patrimonio técnico superavitario, y seguir
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CONTRATO DE CONCESIGN FNTE No. 1 5 ‘5 DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMOMNIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMNATIONAL HOTEL
ALLIANCE 5.4.5.

con una cifra superavilario en su pafrimonic técnico. los anteriores valores deben estar
certificados por contador y revisor fiscal, segin el formate 480, implemeniade per la
Superintendencia Financiera.

lg) En el coso de incorporarse reaseguros los reasegurodores deberdn encantrarse inscritos en
el Registro de Reaseguradores y Corredores de Reaseguros del Exterior [REACCOEX) que
administra la Superintendencio Financiera de Calombia y, ademds, cumplir con las
corocteristicas gque o confinuacian se expresan:

{i) Si se froto de reaseguros automdticos, el reasegurodor deberd confar con una
calificacian de riesgo en la escala de lorge plozo admisible en el REACOEX.

[ii] En el caso de reaseguros facultativos, el reasegurader deberd cantar con la siguiente
calificocién de riesgo minima en lo escala de largo plozo aplicable en el REACOEX:

(1) Standard & Poor's: A

12) A M. Best o

|3) Dulf and Phelps / Fitch Ratings: A
[4) Maody's: Aol

th} De conformidad con lo sefalodo en el arficulo 1095 del Cédign de Comercio, resulio
admisible el cooseguro de los riesgos.

QUINCUAGESIMA CUARTA: APROBACION DE LAS GARANTIAS.

[o) Dentro de los veinte [20) Dios colendarics contades desde lo fecha de suscripeién del
Conlrate, &l CONCESIONARIC deberd entregar o FONTUR la Garantia de Cumplimiente
del Contrato v las demds goranlios que deban ser entregadas de acuerdo a lo estipulade
en &l Conlralo.

(&) FONTUR dispondrd de diez [10] Digs Habiles para objetor o aprobor las gorantios
presentadas por &l CONCESIONARIO, contados a partir del Dio Habil siguiente a lo fecha
de enfrega de las mismas por parte del CONCESIOMNARIO. 5i FONTUR no se pronuncia
dentro de dicho plazo respectos de las garantios presentadas, se entenderd que han sido
oprobadas.

(¢) Si las Garontios entregodos per el CONCESIONARIO no cumplen con los requisitos
sefialados, FONTUR solicitard la correccién de las mismas y sefalard para ello un plazo
prudencial. En caso de que denfre de diche plaze el CONCESIONARIO ne enfregue las
garantios debidamente medificados o satfisfoccién de FONTUR o si los términos vy
candiciones de los correcciones ~I,r,.-"ru modificaciones no sotistocen los observaciones
formulados por FOMNTUR, FOMNIUR no oprobard los garonfios oportadas por el
CONCESIONARIO, sclicitard la imposician de las sanciones corespondientes.

QUINCUAGESIMA QUINTA: AMPARO DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Este am pum deberd (:on:»htmrse a favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL
DE TURISMO, con el chieto de garantizar el cumplimiento general del Centrato, en razén de su
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celebrocidn, ejecucidn o liquidacién, y los demds sanciones que se impongan al CONCESIONARIO,
por un valor osegurado  equivalente o CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($184.378.301) del afie 2016. Este ampare deberd garantizar la préroga de lo garantia, en
coso de ampliocidn del rrmino de ejecucién del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y valar
de una nueva garantia.

Esta garantia deberd permanecer vigente durante las etapas da inversién v un periodo adicional de
un (1] afio para afectos de reclamaciones.

B. En la etapa de aperacién:
Fste amparo deberd constituirse a favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL
DE TURISMO, con el objeto de garantizar el cumplimiento general del Contrata, en razén de su
celebrocidn, ejecucidn o liquidacién y los demds sanciones que se impongan ol CONCESIONARIO,
por un volor osegurode equivalents o DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL GUINIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($276.961.583) del ano 2016. Este amparo deberd garantizor la prérrogo de la

garantia, en caso de ampliacidn del términe de ejecucion del contrate; el ajuste de les amparos,

vigencia y valor de una nuevo garantia,

Esta garontio deberd permanecer vigente durante |o etopa de cperacidn, deberd constiluirse con
una vigencia minima de cinco [5]) afos y un periodo adicional de un [1] afo para efectes de
reclamaciones, per le tante, lo gorantia de cumplimienta se prorrogard, o se conslituird una nueva,
coda cince [3) anos durante tedo el #erming de ejecucien del contrate, en cada uno de sus etapas,
y hosta su a culminacidn, de tal manera que los riesgos estén cubiertos hasto lo finalizacidn del
contrate y un [1) afc meas.

En todo caso, el CONCESIONARIO se obliga o prerroger lo vigencio de esle ompare, denlio del
mes anleror a su vencimiento.

El valor asegurado deberd actualizarse coda cineo (5} anos con el IPC acumulado de los respectivas
afos, durcante la vigencia del Controte hasta su culminacian.

PARAGRAFO 1. El valor aqui relacienade como valor asegurade se ojustard con el valer de la
contraprestacién propuesta por el oferente dentro del marco de la invitacién abierta FNTBOST de
2016 asi:

Volor asegurads = $276.961.583 x (%_de conlraprestacién ofertado)

-
El resultade de lo onterier formula correspende al valar o incluir come valer asegurade en la Minuta
del Contrato.

Nota: Aceptacion de las garantias por vigencias. Se aceptara que las garantias
sean otorgadas por vigencias de cinco {5) aiios cada una. En tal evento, antes del
vencimiento de cada vigencia, el beneficiario de la concesidon estd obligade a
aportar para aprobacion, la prérroga de dichas garantias o unas garantias nuevas,

| Cale 28 N° | Ja-24 Soificio Museo ael Pargua Fieo 7°
Plae: [1) 327 55 00 i Bagelkd 2.0, - Calo~hin
i wnwwfontur.com.co
Pagina 2% de 35




FONTUR () e

COLEMELA

L e Tt TR )

CONTRATCO DE CONCESION FNTE Ne. _1 5 6 DE 2016
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCCLDEX S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO MNACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE S.A.5.

que amparen el cumplimiento de las obligaciones en la vigencia subsiguiente. Si el
garante de una de las vigencias decide no continuar garantizando la siguiente
vigencia, deberd informarlo por escrito al beneficiario de la concesién y o la
entidad otorgante de la misma, con seis (6) meses de anticipacién a la fecha de
vencimiento de la garantia correspondiente y en caso de no dar aviso quedara
obligado @ garantizar la_siguiente vigencia. Lo anterior. sin perjuicio que los
beneficiarios de la concesién deba garantizar el plazo total de la misma, para lo
cual deberédn mantener vigente durante toda la ejecucién y liquidacion de la

concesion las garantias que amparen las obligaciones.

Lo anterior sin perjuicio de la posibilidad del CONCESIONARIO de proponer ofros
mecanismos de cobertura de riesgos de conformidad con lo sefialade en el Manual
de Contratacién para la Venta y Administracién de Bienes a Cargo de FONTUR.

QUINCUAGESIMA SEXTA: AMPARQ DE PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES
SOCIALES E INDEMNIZACIONES AL PERSONAL, ORIGINADOS DURANTE LA
EJECUCION DEL CONTRATO.

A. En las etapas de inversion :

Este ampore debe constituirse a favor de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO, pora garanlizar el pago de solarios, prestociones sociales e indemnizaciones del
personal que el CONCESIONARIO haya de ufilizar para lo ejecucin del Contrato, el cual incluirg
los trabojodores del CONCESIONARIO, o de sus ogenfes, confratistos o subconirafistas que
intervengan en el desarrollo y cumplimiento del Confrate de Concesién. £l valor asegurado, durante
la totalidad del plazo de ejecucion del contrato, serd equivalente « NOVENTA Y DOS MILLONES
CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA PESOS MCTE {$92.189.150) del
ano 2016.

Esla garantio deberd permanecer vigente durante la etapa de inversién con un periedo adicional de
tres [3) ofios para efectos de reclamaciones.

E. En la etapa de operacién:

[ste ampare debe constituirse a favor de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO, paora garantizar el pago de solorios, prestaciones seciales e indemnizociones del
personal que el CONCESIONARIO haya de ufilizar para la ejecucién del Contrato, el cual incluira
los trobojodores del CONCESIONARIO, o de sus agentes, confratistas o subcontrotistas que
intervengan en el desarrollo y cumplimiento del Contrato de Concesién. El valor asegurade, durante
la totalidad del plazo de ejecucién del contrato, serd equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
valor asegurada en el ampare de cumplimiento de contrato,

Este garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de operacién, deberd constituirse con uno
vigencio minima de cinco (5) afios y un periodo adicional de tres [3) ofios para efectos de
reclomaciones, por lo lanto, la garantio se prorrogard, o se constituird uno nveva, cada cince [5)
afios durante fodo el términe de ejecucién del contrate, en cada una de sus etopos, vy hasta su o
culminacién, de tal manera que los riesgos estén cubiertos hasta lo finalizocién del confrato y tres [3]

afios mas,
S
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CONTRATO DE CONCESION FNTE Mo, ~ ~ _____DE201&

ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

El volor asegurado deberd actualizorse cada 5 ofies con el IPC acumulode, durante la vigencia del
Contrata, '

En todo cose, ef CONCESIOMARIO se obliga o prormogor lo vigencio de este ampare, dentro del
mes anferior o su vencimiento,

Nota: Aceptacion de las garantias por vigencias. Se aceptaran que las garantias
sean oftorgadas por vigencias de cinco {5) anos cada una. En tal evento, antes del
vencimiento de cada vigencia, el beneficiario de la concesién estd obligade o

aportar para aprobacion, la prérroga de dichas garantias o unas garantias nuevas,

que amparen el cumplimiento de las obligaciones en la vigencia subsiguiente. 5i el

vigencia, deberd informarlo por escrito al beneficiario de la concesién y a la
entidad otorgante de la misma, con seis [6) meses de anficipacién a la fecha de
vencimiento de la garantia correspondiente y en casc de no dar aviso guedard
obligado a garantizar la siguiente vigencia. Lo anterior, sin perjuicic que los

cual deberan mantener vigente durante toda la ejecucién y liquidacién de la
concesion las garantias que amparen las obligaciones.

Lo anterior sin perjuicio de la posibilidad del CONCESIONARIO de proponer otros
mecanismos de cobertura de riesgos de conformidad con lo sefialado en el Manual
de Confratacion para la Venta y Administracion de Bienes a Cargo de FONTUR.

QUINCUAGESIMA  SEPTIMA: AMPARO DE RESPOMNSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL. El CONCESIONARID deberd mantener indemne a FONTUR frente o las
acciones, reclumaciones o demandas de cualquier naturaleza derivadas de dofos y/o perjuicias
causados o propiedades o a la vida o infegridad personal de ferceras o de los empleados, agentes
o subconlralistas de FONTUR que surjan como consecuencia directa o indirecta de actos, hechos u
omisiones del CONCESIOMNARIC v los de sus dependientes, agentes, confrafislas o subcontrofistas,
en la ejecucién del Contrate.

Para tal fin, el CONCESIONARIO deberd de maonera adicional a la Garantia de Cumplimiento,
como ampara quténome y en poliza anexa, constifuir un seguro para responder y mankener indemne

por cualguier conceplo a FONTUR, con un monto asegurado ig"ua| o QUINIENTOS (500)
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES DEL ANO 2016,

Fsta péliza deberd constituirse anualmente, con una vigencia minima de un (1) afio duronte todo el

A . .3 . i I
érmino de ejecucién del contrato, en codao una de sus etapos, y hasta su a culminacién, de tol
manera que los riesgos estén cubiertos hasta lo finalizacién del contrate,

Lo anterior sin perjuvicio de la posibilidad del CONCESIONARIO de proponer otros
mecanismos de cobertura de riesgos de conformidad con lo senalade en el Manual
de Contratacién para la Venta y Administracién de Bienes a Cargo de FONTUR.

M da
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COMNTRATO DE COMCESION FNTE Ne. '3 b DE 2016&
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIC AUTOMNOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FOMTUR E INTERNATIOMNAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

Nota: No se aceptan pélizas de responsabilidad civil extracontractual tipo “Claims
Made”.

QUINCUAGESIMA OCTAVA: SEGURO DE DANOS CONTRA TODO RIESGO. El
CONCESIONARIO tendrd la obligacién de constituir una péliza de dafios contra todo riesgo. Este
sequro se lomord o partic del 31 de oetubre 2016 y cubrird los dafios que pueda llegar a sutrir la
infraestructura entregada ol CONCESIONARIO, independientemente de lo causa que genere el
dafio

Fl valor inicial de este segure sera determinado mediante avalio comercial de los hienes objeto de
concesion gque FONTUR realizard, El CONCESIONARIO tendra la obligacién de renovarla a partir
de lo suscripoian del acta de inicio de operacién,

los pagos realizados por este conceplo, serdn con carge a FONTUR y se descontardn de las
contraprestaciones de los siguientes periodos o la fecha de page de lo pdlizo.

Nota: Aceptacién de las garantias por vigencias. Se aceptaran que las garantias
sean otorgadas por vigencias de cinco {5) afos cada una. En tal evento, antes del
vencimiento de cada vigencia, el beneficiario de la concesién estd obligado o
aportar para aprobacién, la prérroga de dichas garantias o unas garantias nuevas,
que amparen el cumplimiento de las obligaciones en la vigencia subsiguiente. Si el
garante de una de las vigencias decide no continuar garantizando la siguiente
vigencia, deberd informarlo por escrito al beneficiario de la concesién y a la
entidad otorgante de la misma, con seis (6) meses de anticipacion a la fecha de
vencimiento de la garantia correspondiente y en caso de no dar aviseo quedara
obligade a garantfizar la siguiente vigencia. Lo anterior, sin perjuicio que los
beneficiarios de la concesién deba garantizar el plazo total de la misma, para lo
cual deberdan mantener vigente durante toda la ejecucién y liguidacion de la
concesion las garantias que amparen las obligaciones.

Nota: No se aceptan seguros de dano contra tedo riesge, a primera perdida ni a
riesgo nombrado.

QUINCUAGESIMA NOVENA: ARREGLO DIRECTO. los parfes buscardn solucionar en forma
agil, répida y directa las diferencias y discreponcias surgidas de la actividad contractual. Para tal
efecto, al surgir las diterencias ocudirdn en primera instancia al areglo directo. En cose de ne
lograrse resolver la controversio de manera directa las partes, mediante documento debidamente
suscrite, acordarén entre el mecanisme de Amigable Compaosicidn, la Conailiacién o acudir o la
jurisdiccion ordinario paro resolver lo controversio. Los gastos que ello generen, serdn sufragados en
su totalidad por la parte que resulte vencido.

SEXAGESIMA: TERMINACION DEL CONTRATO. Si se produce la terminacién anticipoda del
Controto en cualguiern de las fases }f,-"::r etapas de su gjscucidn por causas imputables a cualguiera
de los parfes, de mutve acuerde y previa disponibilidod presupuestal, se establecerd el valor o
compensar teniendo  en cuenta lo informacién histérica de ingresos v egresos del Proyecto y se
caleulard el monto pendiente por amortizar de la inversidn a la fecha de la terminacién.
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COMTRATO DE COMCESION FNTE Ma, ___‘_" ﬁ _DE 2016
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMEBIAMA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL

PATRIMONIO AUTOMOMO - FOMNDO MACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL

ALLIAMCE 5.A.5,

Ante lo no disponibilidad presupuestal v frente a lo imposibilided de ejecutar el contrato en
cualquiera de sus foses y/o etapas el CONCESIONARIO podrd renunciar o la porcidn no
amortizada de la inversién realizada, paro lo coal deberd manifestar su posicién por escrito o
FOMNTUR, quien analizard y decidird sobre la terminacién del Confrata, en ningin caso procederd
indemnizacidn monetaria por parte de FONTUR en fovor del CONCESIONARIO.

presente Contrato es el costellano, En caso de existir traducciones o obro idiomo, para efectos de
interpretacion de cualguiera de clausulas, prevalecerd el documento en idioma Caostellone.

SEXAGESIMA SEGUNDA: LEGISLACION APLICABLE. En alencidn al régimen juridice de
FONTUR, previsto en el arficula 40 de la Lley 1450 de 2011, el presente acverde de voluntades se
rige por el derecho civil y comercial celembiana, sin perjuicio de dar cumplimiente a los principios
de la funcien administrativa y de o gestidn fiscal de que trotan los articulos 209 v 267 de o
Caonstitucién Pelitica, y al régimen da inhabilidades e incompaiibilidades previsto legalmente poro lo
contratacidn estatal.

SEXAGESIMA TERCERA: PAGO IMPUESTO PREDIAL. Fl CONCESIONARID tendrd o
obligacidn de realizar los contribuciones por concepto de poge de impuesto predial y valonizacidn
en las fechos estoblecidas, desde la firma del presente contrato de concesién. Los pogos realizados
por este concepto, serdn con carge a FONTUR y se desconlardn de las contraprestaciones de los

siguientes perindos a la fecha de page del impuesto.

El COMNCESIOMNARIC deberd OCOgEerse o los descuentos en los piﬂ?os nnticipndns que ofrezco o
i

oficina competente del cobro de este impuasta,

SEXAGESIMA CUARTA: INTERESES DE MORA. |o tasa de moro serd lo tosa de interds
buncoric corriente para créditos ordinarios certificoda por la Superintendsncia Finonciera de
Colombia, mds lo tercera porte de dicha tasa, pero en ningdn caso una fasa mayer que la maxima

permiridn por la Ley Ap|i|:ﬂ|:||e.

Para este afecta, se vtilizard lo tasa certificada vigente para el din siguients al dia del vencimiento
del plazo pora el cumplimienlo de la obligacién originalmente poctada.

Salvo estipulacién en contraric contenida en ofres numerales de este Conlrate, el plozo para el
cumplimienta establecido para cualquier obligacién dineraria que se genere entre las partes, serd de
TREINTA [30], dios vencide este plazo, se cousordn los inlereses de mora establecidos en este
nurmeral.

Bajo ningin caso aplicaran intereses de mora a las compensaciones derivadas de desequilibrias
econdmicos generados en los casos mencionados en el presente capitulo.

SEXAGESIMA QUINTA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. El Contrato se liquidard en un
Krmino méximo de ciento ochenta [180] Dios contados a partir de la fecha de suscripcién del Acta
de Reversién.
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COMNTRATC DE COMCESION FNTB Ne. : E o _ DE 2016
EMTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTCNOMC - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERMNATIONAL HOTEL
ALLIAMNCE 5.A.5.

SEXAGESIMA SEXTA: AVALUOS COMERCIALES. Presentar a FONTUR un avalio comercial de
los bienes entregadoes en concesién elaborado por: i) una persono natural o juridica ofiliada a una
lanja de Propiedad Raiz, gue posea el Registre Nacional Avaluador - RNA vigente, expedido por la
Sociedad Colombiana de Avoluadores o por Fedelonjos;ii]  peor el Instituto Geogrélico Aguntin
Cadazzi (IGAC). Este avalio se presentard a FONTUR ante la ocurrencia de los siguientes evenios:

1. Cualguier siniestre que ccurra sobre los bienes en concesién que puedo cambiar de manera
representativa el valor de los activas entregados, en un plaze méximo de tres 3] meses,

7. Cualquier remodelocién o intervencién mayor sobre los bienes en concesién que pueda
cumbiar de monera representativa el volor de los octives enlregados, en un plozo maximo
de tres [3] mases.

3. [n un plozo méxime de dos [2) afios uno vez suscrita el Acta de inicio de la Efopa de
Dperocian y mantenimiento.

4. Cada tres (3] ofios a portir del dlfime avalud realizada durante lo Etapa de Operacidn,

Ante la solicitud de FONTUR argumentando lo ocurrencia de algunos de los anteriores

eventos en un plaze maximo de tres (3] meses

“n

SEXAGESIMA SEPTIMA: NOMINA LABORAL DEL HOSTAL. Se monifiesta que en el HOSTAI
DONA MANUELA no existe némina laboral de empleados, por lo tonto, el FONTUR mantendrd
indemne al CONCESIONARID de cualquier tipo de reclamo, demandn y en general de cualquier
accidn legal que pueda inferponerse en contra del Hestol, por todes los hechos acoecidos con
antelacidn a lo firma de éste Conlrato,

SEXAGESIMA OCTAVA: SUPERVISION, Lo supervisién del confrato suscrilo por las partes serd
gjercida por el Gerenle de Bienes o la persono que haga sus veces, o la persona designada por esta
entidad. Son tocultodes del supervisar del contrale, las siguientes:

al  Colaborar con EL CONCESIONARIO, para una cabal ejecucién del presente contrate.

b) Exigir y vigilar que el contrato se desarrolle de acuerda con las cldusulas contractuales.

¢} Mender v resolver las consultas planteadas por EL CONCESIONARIO para el buen desarrollo
del objeto del contrato,

d] Comunicor con lo debida oportunidad cualguier situacidn que afecte la normal ejecucien del
ohieto contractual.

a] Velar y exigir al CONCESIONARIO gue dé cumplimiento a lo expedicidn de las modificaciones
requeridas de las pdlizas que fuercn exigidas en el presente contrato, en especial en lo referanta
a los procedimientos de cesign que sufra el contrate.

| Certificar que el CONCESIONARIO cumplié con las obligaciones contenidas en la Cléusula de
Obligociones del CONCESIONARIO del presente contrato,

gl Estudiar v recomendar combios sustancioles al proyecto presentado que sean convenientes o
Necesanos.

h| Decidir sobre combios propuestos per EL CONCESIONARIO al proyecto, siempre que no
afecten la correcta ejecucian del objeto contratade.

) Aprobar o rechazor, en farma debidomente molivado, los procedimientos utilizados paro la
ejecucién del objeto contratodo y rendir informes sobre el desarrollo del abjeto del mismo.

i) Suscribir las actas que se exijan en el contrato, conjuntamente con EL CONCESIONARIO.

i
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CONTRATO DE COMCESION FMTE Ne. i E‘ o DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIAMNA DE COMERCIC EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIC AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FOMTUR E INTERMATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5.

k] Suscribir las actas de suspensién y reinicio cuando fuere del caso, conjuntamente con [L
COMNCESIONARIO, situacionas de las cuales rendird informe al comité de seguimiento y @
FONTUR.

} A lo finalizacidn del objeto controciual el supervisor del contrato deberd presentor un informe
sobre lo ejecucién y cumplimiento del contrato. La presentacién del informe del supervisor es
requisito indispensable para el page o EL CONCESIONARIO

m) los demés funciones que se consideren necesorios pora el cabal cumplimiento del objeto del
contrato o que se deriven del mismo.

PARAGRAFO 1. los instrucciones v drdenes impaorfidas en el ejercicio de tales funcienes daberdn
constar por escrite. Las dadas en forma verkal, por urgencia o nacesidad inminente, deherdn
rotificarse por escrito. la presentacidn del informe del supervisor es requisite indispensable porg
realizar el {los) pago(s) al CONCESIONARIC,

PARAGRAFO 2. Parc ejercer Las responsabilidodes y funciones especificas del supervisar, estas so
pueden encontrar en lo pdgina web del Fondo Nacional de Turisme hitp:/ fontur com.co - link
“contratacién” -link "Manual de supervisién” link "formata informe”.

PARAGRAFO 3. FONTUR podrd designar un supervisor diferenfe al citado en la presente
Clausula, lo cual serd comunicado al mismo y al CONCESIONARIO, sin que este hecho requiera

modificacidn del Contrata.

PARAGRAFO 4, Expedir la cerlilicacion de cumplimiento v presentar el informe final de ejscucidn
del contrate, documentos que deberdn llevar su vislo bueno, como reguisilo para el dllimo poge o
efectuar al CONCESIONARIO, con todos los demds sopartes requeridos.

SEX_AGﬁﬁlMﬁ NOVENA: BUENA FE Y LEALTAD NEGOCIAL. Dentro de lo relacidn contractual
los portes sg comprometen actuor de ocuerdo o los posnﬂudns de buena fe ¥ lealtad negoc‘.uL Las
partes no podrdn limitar este deber de cardcter imperativa,

contrato, El CONCESIONARIC acepta incandicionalmente la cesian que FOMNTUR o el Ministeria de
Comercio, Industria v Turisme hago del presente contrale a lo entidod designada.

SEPTUAGESIMA PRIMERA: TERMINACION ANTICIPADA. Son cousales de ferminacidn
anficipodas del presente confrato, las siguientas:

al Por vencimiento del término de ejecucidn del presente contrato.
k) Por mutue acuerde de LAS PARTES.
¢} Por incumplimiento del CONCESIOMNARIO de los obligaciones o su carge surgidas can

el presente contrato.
d] Por presentarse inhakilidodes, incnmpu’ribihdﬂdes o conflicto de intereses sobrevinientes

al CONCESIONARIO, durante la ejecucidn del presente contrate,
el Cuando EL CONCESICNARIO no cumpla con las obligaciones pactadas en el presente
contrato, previo concepto de incumplimienta por parte del EL SUPERVISOR.
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CONTRATO DE CONCESION FNTE No. s . __ DE2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.4, VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL

ALLIANCE 5.A.5.

i Por la reiterada aplicacién de lo cldusula penal en tres (3) o més veces durante la
ejecucian del presente contrato,

gl Por el incumplimiento de las ohligaciones que le impone la ley 679 de 2001 y 1336 de
2009,

h Por decisin unilatersl de FONTUR. Comunicodo  mediante un  preaviso al
CONCESIONARID no inferior o sesento [50Q) dios anleriores al vencimiento de esle
confrato o de sus prorrogas.

il Por orden de qutaridod competente.

SEPTUAGESIMA SEGUNDA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Los parfes convienen resolver de
manera directo y de comin ocuerdo cualquier diferencia que surja entre ellas con ocosidn de lo
ejecucién, la interprefucion v el alcance del contrata. En caso de no lograrse resolver la conlroversia
de manera directa, los partes pedrén escoger entre el mecanismo de Amigable Composicién o la
Canciliacidén para la resolucién de las controversias contractuales y designaran de comin acverdo el
amigable compenedor o conciliador. los gastos que ello generen, serdn sufragades en su totalidad
por la parte que resulte vencida.

SEPTUAGESIMA TERCERA: RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO SARLAFT. £l CONCESIONARIO declara gue tiene lo obligocidn de prevenir y
controlar el lavada de Activas y la Financiacién al Terrarismo en su organizacién y gue tomara los
medidos de prevencidn y control correspondientes en su relacién con la FIDUCIARIA. De esta
manera, el CONCESIGNARIO responderd a la FIDUCIARIA indemnizandole por cualquier mulla o
perjuicia que se le couse originodo en el incumplimiento de los cempromisos antes expresados.

EL CONCESIONARIO manifiesta que se somete en su relacién con lo FIDUCIARIA, al Sistema de
Prevencion al lavado de Actives y Finonciocién al Terrorismo de lo FIDUCIARIA [denominado
SARLAFT] cuyas politicas se encuentran publicadas en lo pagina web de la FIDUCIARIA, v a las
modificaciones que alli se incorporen.

En consecuencio, cuando se presente cualquiera de los causales que se enumeran o continuacion, lex
FIDUCIARIA, mediante comunicacién mativada dirigido ol CONCESIONARIO o su dltima direccicn
registrada, estard facullada para dar por terminado y liquidor unilateralmente el presente conirate,
procediends de igual formo @ dor per vencidos todos las obligociones a carge del
CONCESIOMNARIO, por la sola ecurrencia de o respectiva causal. Asi mismo, estard facultoda para
suspender todos o algunos de los pagos si a ello hay lugor.

Las causnles que podrdn generor lo kerminacion v/ o |iqui|:|ut;in3r| del presente serdn:

gl Reporte en la lista OFAC del CONCESIONARIC sus proveedores, sus CONCESIONARIO o
socios, o emprasas vinculadas en cualquiera de los eventas de los articulos 26, 27 v 28 de
la ley 222 de 1995, o los normas legoles que determinen reglas sobre vinculocidn
Beonamicn;

b) Denuncias o pliegos de cargos penoles, fiscales, o disciplinarios, sobre incumplimientos o
violaciones de normos relacionadas con el Lavado de Activos o Financiacién al Terrorismo
contra cualquiera de los mencionados en el literal anterior; y/o con fallo o sentencia en

Qf:" firme debidomente gjecuteriada,

: Cole 28 N° 0 3a 24 Fdilizia Museo del Parque Piso 7 : o
(1] 327 55 0 = \gos Colombi i o
Pbx: (1] 327 55 GO ; Bogod D.C. - Colomiic ; |8 327 5500
- wewrw. fontur.com. oo -
Pagina 32 de 35



:':Z:-z' ﬁ?
FONTUR () CH—

FERass Do a B ek Sl 0

i

CONTRATO DE CONCESION FNTB No. 68 . DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMEIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.

¢] Se encuentre vinculade en una investigocidn penal con formulacién de acusacién.

d] Cuando existan factores de exposicién al riesgo tales como: referencias negativas, ausencia
de documentacién, o lo existencia de alertas delinidas en los ansxos del Monual SARLAFT; y

e] Lo presentocion de dos o mas de las alertas enumeradas en los anexes dal Manual o
politicas SARLAFT, en relacién con las persanas enumeradas en los literales anteriores.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo establecido en la parte | - Titule [V - Capitule IV de |a
Circular Bésica Juridica [029/2014) “INSTRUCCIONES RELATIVAS A LA ADMINISTRACION DEL
RIESGO DE LAVADOD DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO®, o las Politicas v al
Manual SARLAFT pora la Prevencién ol Lovado de Activos y o Finonciacién del Terrorismo de la
FIDUCIARIA, el SUPERVISOR del Contrato deberd diligenciar el respectiva Farmulario da Vinculacién
estoblecide por la FIDUCIARIA para el efecto, anexando los decumentas que sean perfinentas.

PARAGRAFO 2. El CONCESIONARIO cerlifica que los clientes con los que mantiene relaciones
comerciales no se encuentran incursos en actividodes relacionadas con el lavade de activas.

PARAGRAFO 3. LA FIDUCIARIA ejercerd estas facultades de acuerdo con sus paliticas de riesgos v
el Manual SARLAFT, que se encuentra publicado en lo paging web www fiducoldex com o, &l cual
es aceptade por El CONCESIONARIO y se oblign o ocatar. La decisién scbre el ejercicio de estas
focultodes deberd ser dado o conocer al CONCESIONARIO medignte comunicocidén motivado
dirigida o su dltimg direccidn registrada, para efectos de publicidad.

SEPTUAGESIMA CUARTA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. El CONCESIONARIO se
obliga a actualizar per lo menos una vez al afo, la infarmacién requerida por la Fiduciaria para el
cumplimiento de las disposiciones del Sistema de Administracién de Riesgo del Llavado de Activos v
Financiocién del Terrarismo — SARLAFT, asi come suministrar los soportes documentales necesarios
para confirmar los datos, No obstante la anterior, el CONCESIONARIC auteriza expresamente o lo
fiducioria mediante la suscripcién del presente confrato, para que ésto contrate con terceros locoles o
exiranjeros, servicios relocionados con el procesamiento de dotos para su utilizacidn en servicios de
atencién telefdnica para la actualizacidn de infarmacién v otras de naturaleza similar, garantizando
en fodo coso, lo confidencialidod de lo informacidn que le asiste y a la que estd oblignda lo
Fiduciaria.

SEPTUAGESIMA QUINTA: INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTOS DE
INTERES. El CONCESIONARIO declara bajo lo gravedad del juramanto, que conece y acepta el
Cédigo de Buen Gobierno Corporative de FIDUCOLDEX come vocera del patrimonic autdnomo
FONTUR, que se encuentro publicado en la pagina www.lidvcoldex.com co, asi misma declara no
estar incurso en ninguna cousal de inhahilidad e incompatibilidad para contratar con FIDUCGLDEX -
FONTUR, ni en ninguna hipétesis de conflicto ni de coexistencio de infarés,

SEPTUAGESIMA SEXTA: CLAUSULA DE INDEMNIDAD. Fl CONCESIONARIO mantendrd
indemne al FONTUR de cualquier dafic o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se
deriven de sus actuaciones o de las de los subcontratistos o de lo de sus dependientes, de

conformidod con la normatividad vigente.
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CONTRATO DE COMCESION FNTE Ne. 1 E' _5 _ DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO — FONDO MACIOMNAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIOMNAL HOTEL
ALLIANCE 5.A.5.

SEPTUAGESIMA _ SEPTIMA: INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL. Enfre el
CONCESIONARIO, las personas que este emplee para la ejecucién del contralo, y FONTUR, no
existe relocidn loboral de cordcter permonente o continuada, ni subordinacién, ni dependencia
alguna, llamese ésta técnica, personal, econdmica o simplemente juridica y asi lo declaran y
estipulan las partes.

SEPTUAGESIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérilo ejecutivo
por ser una obligacién clara, expresa y exigible para las partes.

SEPTUAGESIMA NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y LUGAR DE EJECUCION. Las
partes conyienen en sefialar coma domicilio contractual la ciudad de Bogota, D.C., la ejecucién se
realizard en el municipio de Mompdx Deparfamento de Bolivar,

ﬂCTQGESlMA: INDIVISIBILIDAD E INTERPRETACION. Si cualguier lermino o dispasicién de
aste confrato o su aplicacidn o cualquier persona o circunstancia fueran invalidas, ilegales o ne
aplicables sea cual fuera su alconce, se entenderd excluida y el remanente de este confrato
permanecard, sin Dmbnrgc\, valids v en plena vigencia siempre. En cualquier coso, si se encuenira
que cualquier ¥rmino o disposicidn es invalida, ilegal o no aplicable, las Partes procurardn negociar
de buena fe para modificar este contrato para poder lograr la intencién eriginal de las partes de la
manera mas exacto posible en forma aceptable con el fin de que las fransacciones contemplodas
sean cumplidas hasta donde mds sea posible.

los fitulos utilizados en cada cléusula dentro del presente confrato, se incluyen con fines de
referencia v de conveniencio, pero de ninguna maonera limitan, definen o describen el alcance y la
intencién total y plena de cada cldusula o del conlralo en general.

OCTOGESIMA PRIMERA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Se consideran documentos del
cantrate ¥ hacen parte integral del mismo los siguientes;

a)]  Propuesta presentada por INTERNATIONAL HOTEL ALLANCE SAS.

h] Cerificade de Disponibilidod Presupuestal No. 129 de 27 de julio de 2016,

g Solicitud de coniratacidn,

dl RUT del CONCESIOMNARID,

el Fotocopio de la Cédula del Representante Legal del CONCESIONARIO.

| Cerificado de antecedentas y requerimientos judiciales de la Policia Nacional, del Representante
Legal del CONCESIONARIOD.

g) Cerlificado de antecedentes fiscales ante lo Centraloria General de Repiblica del Representante
Legal del CONCESICNARIO.

h] Certificado de anlecedentes ante la Procuradurio General de la Nacién del Representonte Legal
del A CONCESIONARIC,

] Invilacidn abierta FNTBOS51 de 2016 y sus anexos

OCTOGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES. los MNofificaciones o cada una de las Partes se
realizardn an las siguiantes direcciones:

Qﬂ
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cumnuo DE CONCESION FNTE Mo. ﬁ 6 DE 2016
ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMEIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO - FONDO MACIONAL DE TURISMO - FONTUR E INTERNATIONAL HOTEL
ALLIAMCE 5.A.5,

= i _
FONTUR COMNCESICNARIO

| Call PN T3 A 24 Edific o Muzac del "a-que Tian & Cale | Mo, 477
Brgotd 0.2 Colembio Risbochs - Goojra - Celembin
Teldonc: 3275500 jlores@inniurcor. oo Teléfonc: #2497 122 connbilidad®-gacholel com

Cualguier cambio de direccidn para efeclo de notificociones debera ser camunicada por lns partes
en forma escrifa.

En tedo caso, las notificociones elechrénicas serdn plenamente validas paro todos los electos del
prESFnTE_';DI‘IITUI‘O

En signo de bumpn las Partes firman el preserg Aﬁ:'%erdo de voluntodes en (2] dos originales
iguales dhd c}?'l]?:"ugmu D.C. el dia t

MANUELEDUARDO, OSORIOQ LOZANO MARTHA SORAYA CARVAJALINO BARROS |
PATRIMONIO AUTONOMO CONCESIONARIO
FONDO NACIONAL I;{E TURISMO - FONTUR

neyeclo: Banclres Morofes 5:'|r|-:;hr:.rw

Peviaty Fac'n Sonvas ¥ llanoesa
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