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RESUMEN
Objeto de la posible contratacion: ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE
USO ESPECIAL SOBRE BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO
DE SANTA CRUZ DE MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, PARA SU DOTACION,
ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO

Fecha de Publicacién: 27 de julio de 2016.

Fecha de cierre: 19 de agosto de 2016. 10:00 a.m.

Responsable: Gerencia de Bienes del Fondo Nacional de Turismo —FONTUR.

Contactos: Guido Barliza lllidge Teléfono: 3275500 extension 1361, correo electrénico:
gbarliza@fontur.com.co

: Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7°
Pbx: (1) 327 55 00 Bogota D.C. — Colombia
! www.fontur.com.co
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CRONOGRAMA
FECHA
ACTIVIDAD — - LUGAR
Inicial | Final
Portal. www.fontur.com.co
Publicacién de la 27 de julio de 2016 FIDUCOLDEX S.A. Direccién

invitacion

Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogota D.C.

Presentaciéon de
observaciones a la
invitacion

28 de julio de
2016

5 de agosto de
2016

Al correo electrénico:
gbarliza@fontur.com.co

o por medio fisico radicado en:

FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogota D.C.

Direccion

Visita al Bien

3 de agosto de 2016

Hostal Dofia Manuela

Costado occidental de Ila
carrera 22 o Calle Real, o del
Medio entre las calles 17 y 18

Mompox - Bolivar - Colombia

De 10:00 a.m — 12:00 pm

Respuesta a las
observaciones

9 de agosto de 2016

Portal. www.fontur.com.co
FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR

Direccion

Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogota D.C.

Fecha limite para la
expedicién de adendas

10 de agosto de 2016

Portal. www.fontur.com.co
FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR

Direccion

Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogota D.C.

Presentacion de Ofertas

19 de agosto de 2016
Hasta las 10:00 a.m.

FIDUCOLDEX S.A. - OFICINA DE
CORRESPONDENCIA Calle 28 No.
13 A - 24 piso 6. Bogotéa D.C.

Evaluacién de las Ofertas
y publicaciéon del informe
preliminar habilitante y
calificable de evaluacion

22 de agosto de
2016

31 de agosto de
2016

Portal. www.fontur.com.co

FIDUCOLDEX S.A. Direccion
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.

Bogota D.C.

Pbx: (1) 327 55 00

Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7°

Bogota D.C. — Colombia
www.fontur.com.co

Fax:
(1) 327 55 00
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ACTIVIDAD — FECHA - LUGAR
Inicial Final
SOLO POR MEDIO FiSICO
) ] RADICADO EN:
1 de septiembre 5 de septiembre
Orbesl‘?n:‘i’::rones alinforme | de 2016 de 2016 FIDUCOLDEX S.A. - OFICINA DE
P CORRESPONDENCIA.
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogota D.C.
Portal. www.fontur.com.co
Respuesta a las
observaciones y 12 d iembre de 2016 FIDUCOLDEX S.A. - Direccion
publicacion del informe e septiembre de Juridica P.A. FONTUR
final de evaluacion Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.

Bogoté D.C.

Portal. www.fontur.com.co

13 de septiembre de 2016 FIDUCOLDEX S.A. - Direccién

Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogoté D.C.

Seleccion de Oferta

FIDUCOLDEX S.A. - Direccion

L . . Juridica P.A. FONTUR
Suscripcién del contrato A Partir del 14 de septiembre de Calle 28 No. 13 A — 24 piso 6.

2016 Bogota D.C.

Los plazos establecidos en el presente cronograma podran ser modificados por
solicitud de los interesados o por FONTUR, si este ultimo lo estima conveniente.

CAPITULO 1. DEFINICIONES

Para los fines de esta Invitacidn, a menos que expresamente se estipule de otra manera, los términos
en mayuscula inicial que aqui se usan, tendran el significado asignado a dichos términos en este
numeral o en la minuta de Contrato de Concesion. Los titulos de los numerales y capitulos se incluyen
con fines de referencia y de conveniencia pero de ninguna manera limitan, definen o describen el
alcance y la intencion de la Invitacién y no se consideran como parte del mismo. Las palabras
técnicas o cientificas que no se encuentren definidas expresamente en esta Invitacion, tendran los
significados que les correspondan segun la técnica o ciencia respectiva y las demas palabras se
entenderan en su sentido natural, segin el uso general de las mismas. Para efectos de esta
Invitacion, se establecen las siguientes definiciones, las cuales podran ser usadas tanto en singular
como en plural:

. Acta de inicio del contrato: Es el documento que suscribiran el Supervisor de FONTUR vy el
Concesionario en la Fecha de Inicio para efectos de comenzar las inversiones previstas en el
contrato de concesion.

: Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7°
Pbx: (1) 327 55 00 Bogota D.C. — Colombia
www.fontur.com.co

Fax:

(1) 327 55 00


http://www.fontur.com/
http://www.fontur.com.co/
http://www.fontur.com.co/

FONTUR . Ez

COLOMBIA TFIDUCOLDEX

ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL SOBRE BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL
DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, Pé&g.5de
PARA SU DOTACION, ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO 45

2. Acta de inicio de operacién y mantenimiento: Es el documento que suscribiran el Supervisor
de FONTUR vy el Concesionario para efectos de dar inicio a la Etapa de Operacion y
mantenimiento.

3. Acta de reversion: Es el documento que suscribirdn Las Partes para hacer constar la Reversién de
Activos de Reversion de la concesion y a la terminacion del Contrato de concesion.

4. Activos fijos: Entiéndase como el conjunto de activos de reposicion periddica, como por ejemplo:
camas, colchones, televisores, sillas, mesas, lavadoras, arte decorativa, poltronas, sofas, mesas de
centro y decorativas, nocheros, entre otros, sobre los cuales el Concesionario se hace responsable de
mantener, inventariar, y sobre los cuales podran realizarse reparaciones y reposiciones con cargo a
la Cuenta Inversiones. Asi mismo, este grupo de activos comprende todos los activos que haran parte
de la “reversién” al final del proyecto. Es obligacién del Concesionario mantener estos activos en
Optimo estado, y garantizar que su eventual reposicion se realice por un activo de similar o mejor
calidad.

5. Activos de Operacién: Entiéndase como el conjunto de activos utilizados para la operacion
rutinaria del Hotel, como por ejemplo: lenceria, manteleria, cuberteria, plateria, loza, cristaleria,
utensilios de cocina, utensilios de bar, envases, empaques, canastas y uniformes, entre otros, los
cudles seran reemplazados y asumidos por el Concesionario a su discrecion, con cargo a los
recursos de la explotacién econémica del proyecto.

6. Adenda: Es el documento expedido por el FONDO NACIONAL DE TURISMO mediante el cual
se introducen modificaciones a los términos de referencia de esta Invitacidn, incluyendo sus Anexos.

7. Anexos: Son el conjunto de documentos y formatos caracter técnico y financiero, los cuales deben
ser diligenciados teniendo en cuenta los términos de la presente invitacion, y/o también pueden
contener obligaciones a cargo del Concesionario y en su totalidad hacen parte integral del presente

8. Acta de seleccion del proponente: Es el documento por medio del cual el FONDO
NACIONAL DE TURISMO comunica su decisidon acerca de la Seleccion de Propuesta objeto de la
presente Invitacion.

9. Concesionario: Es el Seleccionado que ha suscrito el Contrato de Concesién.

10. Consorcio: Es la modalidad de asociacion a la cual se refiere el numeral 1° del articulo 7°
de la Ley 80 de 1993, que permite que dos 0 mas personas naturales o juridicas, en forma conjunta,
presenten una misma Propuesta para la adjudicacién, celebracion y ejecucién del Contrato,
respondiendo solidariamente por todas y cada una de las obligaciones derivadas del Contrato, y
por los efectos que generen o lleguen a generar las actuaciones, hechos u omisiones de todos o
cualquiera de los participantes en estos actos.

11. Contraprestacion: Es el valor que pagara el Concesionario por el derecho de explotacion
economica del HOSTAL DONA MANUELA.
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Contratistas: Son las personas juridicas o naturales, o estructuras plurales integradas por personas
juridicas, con quienes el Concesionario suscribe el Contrato de Dotacion y otros que requiera para la
operacién y administracion.

Contrato: Es documento que se suscribird entre el FONDO NACIONAL DE TURISMO vy el
Seleccionado, por medio del cual se imponen a las partes las obligaciones reciprocas y se le
conceden los derechos correlativos que instrumentan la relacion contractual que se busca establecer
a través de la presente Invitacion.

Cuenta de inversioén: Es la cuenta que debe constituir el Concesionario, con el fin de consignar y
ejecutar los recursos que conlleve la reposicion de los activos, reparaciones estructurales, muebles,
enseres 0 equipos del Hostal, cumpliendo con lo establecido en el Anexo No 12 denominado Minuta
del Contrato..

Dia: Es cualquier dia de la semana de lunes a domingo ambos inclusive.

Dia habil: Es cualquier dia comprendido entre el lunes y el viernes (ambos inclusive), excluyendo
de éstos los dias feriados determinados por ley en la Republica de Colombia.

Director del proyecto: Es la persona natural designada por el Concesionario como su
representante ante FONTUR, que serd el interlocutor de estos Ultimos en la ejecucion del presente
Contrato y que ademas tendra la capacidad para tomar decisiones por cuenta del concesionario.
Esta persona debera tener: (i) un poder otorgado por el representante legal del concesionario; o (ii)
ser representante legal del concesionario.

Délares “USDS$”: Es la moneda de curso legal y poder liberatorio en los Estados Unidos de
América.

DTF: Es la tasa de interés variable calculada con base en el promedio ponderado de las tasas de
interés efectivas para la captacién a noventa (90) dias de los establecimientos bancarios,
corporaciones financieras, compafiias de financiamiento comercial y corporaciones de ahorro y
vivienda, certificada semanalmente por el Banco de la Republica o la entidad que lo llegase a
sustituir. Para efectos de este Contrato, la tasa DTF serd entendida como una tasa nominal anual
trimestre anticipado. Si la tasa DTF dejare de ser certificada o se llegare a modificar, se aplicara la
tasa equivalente que determine el Banco de la Republica, o la entidad que asuma sus funciones.
Todos los calculos de intereses a que haga referencia el presente Contrato y que impliquen la
utilizacién de la DTF, seran efectuados diariamente aplicando la DTF certificada para cada dia.

Estados Financieros: Es el balance general y el estado de resultados en su version definitiva,
auditada y aprobada por la asamblea de accionistas 0 su equivalente que adicionalmente hayan
sido tomados como base para decretar dividendos y para la liquidacion del impuesto de renta o su
equivalente en el pais de origen.

Estructura Plural: Es la unidn de personas naturales o juridicas nacionales y/o extranjeras bajo
Consorcio, Union Temporal, Promesa de Sociedad Futura o cualquier otra forma de asociacion, para
presentar Propuesta de forma conjunta como un solo grupo bajo la presente Invitacion.
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Fecha de Cierre: Es la fecha y hora sefialadas en el cronograma de la Invitacién a Presentar
Propuesta, siendo la fecha y hora maxima para la presentacion de las Ofertas. Vencida la hora y
dia sefialados por el FONDO NACIONAL DE TURISMO no recibira mas Ofertas.

FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A.: Sociedad
fiduciaria de Economia Mixta vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo FONTUR.

FONDO NACIONAL DE TURISMO = FONTUR: Patrimonio Autbnomo creado por disposicion de
la Ley 1558 de 2012, cuyo fideicomitente es el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo de
conformidad con el contrato de Fiducia Mercantil No. 137 del 28 de agosto de 2013.

Garantia de Seriedad de la Oferta: Es la garantia que debera tomar el proponente, a favor
del FONDO NACIONAL DE TURISMO, que tiene como finalidad garantizar la seriedad de la
Propuesta presentada.

Ingresos brutos del proyecto: Constituye la sumatoria de los ingresos generados por la
explotacion econdmica de los bienes entregados en concesién una vez deducidas las devoluciones,
los ingresos para terceros, el IVA'y el Impoconsumo.

Hostal Dofia Manuela - Hostal: Son los bienes identificados en la Seccién 2.2. del presente
contrato que integran el bien inmueble denominado “HOSTAL DONA MANUELA”, ubicado en el
Costado occidental de la carrera 22 o Calle Real, o del Medio entre las calles 17 y 18, Mompox —
Bolivar - Colombia.

Invitacion: Es el documento que sefiala las condiciones, plazos y procedimientos dentro de los
cuales los Interesados y Proponentes deben formular sus Ofertas.

Interesado: Son las personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras o el grupo de personas
naturales y/o juridicas nacionales o extranjeras, que tienen interés en la presente Invitacion
pudiendo o no presentar Oferta.

IPC: Es el indice de precios al consumidor base diciembre 2008, para el total nacional publicado
por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE.

Manual de Contratacion y Procedimientos para la Administracion y Venta de
Bienes: Documento que contiene el procedimiento pre contractual, contractual y pos contractual del
FONDO NACIONAL DE TURISMO, en relacién con la administracion y enajenacion de los
bienes a su cargo, en virtud de la Ley 1558 de 2012, y el Decreto 2503 de 2012.

Manual de Operacion y Mantenimiento: Es el documento que FONTUR entregara al
Concesionario que contendra, pero sin limitarse, los procedimientos para la Operacién y para el
Mantenimiento del Proyecto, el cual deberd mantener actualizado de conformidad lo establecido en
el Anexo No 12 Minuta Contrato.

Ministerio de Comercio, Industria y Turismo: Es el nico titular del derecho real de dominio
sobre el bien inmueble denominado “HOSTAL DONA MANUELA”, ubicado en el Costado
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occidental de la carrera 22 o Calle Real, o del Medio entre las calles 17 y 18, Mompox — Bolivar -
Colombia.

Propuesta Econdmica: Es el componente econdmico de la Propuesta presentada por el
Proponente en los términos de esta Invitacion y debera aportarse suscrita por el representante legal
del proponente.

Pesos Colombianos o COP$ o $: Es la moneda de curso legal y poder liberatorio en la
Republica de Colombia.

Promesa de Sociedad Futura: Es la promesa de Contrato de sociedad que celebran dos o mas
personas, naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, interesadas en participar en la Invitacion,
sometiéndose el perfeccionamiento del Contrato prometido (el de sociedad) a la condicién Unica de
que el Contrato objeto de la Invitacion le sea adjudicado al Proponente bajo esta modalidad de
asociacion, en los términos del inciso final del paragrafo 2 del articulo 32, de la Ley 80 de 1993.

Proponente: Es la persona natural o juridica o, nacional o extranjero, o la Estructura Plural, que
presentan Propuesta en la presente Invitacion.

Propuesta: Es el documento por medio del cual los interesados presentan sus ofertas técnicas,
juridicas, financieras y econdmicas, junto con la documentacién exigida en la Invitacion.

Requisitos Habilitantes: Es el conjunto de requerimientos juridicos, de experiencia y financieros
y de capacidad financiera que deben cumplir los Proponentes. El cumplimiento de estos requisitos no
dara puntaje y su cumplimiento sera condicion sine qua non para evaluar la Propuesta Econdmica
del Proponente.

Reparaciones estructurales: Son actividades tales como adecuaciones, intervenciones o mejoras
a la estructura del inmueble.

Reposicion de activos fijos: Es la actividad de reemplazar muebles, enseres, equipos, u otros
activos fijos que han cumplido su vida dtil.

Reversion: Corresponde al procedimiento mediante el cual el Concesionario entrega los bienes
asociados al Proyecto a FONTUR para dar por terminado el Contrato de concesion.

SMMLV: Significa salarios minimos mensuales legales vigentes en Colombia.

Supervisidn o Supervisor: Es la persona designada por FONTUR para el cumplimiento de las
funciones de supervisién de ejecucién de este Contrato previstos en la Ley Aplicable.

TRM: Es la tasa representativa del mercado certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia o por la entidad que la reemplace o asuma la funcién de certificar esta tasa.
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CAPITULO 2 INFORMACION GENERAL

2.1. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD.
2.1.1. NATURALEZA JURIDICA DE FONTUR.

La Ley 300 de 1996 credé el Fondo de Promocion Turistica cuyos recursos se destinaran a la
ejecucién de los planes y programas de promocién y mercadeo turistico y a fortalecer y mejorar la
competitividad del sector, con el fin de incrementar el turismo receptivo y el turismo doméstico.

El articulo 12 del Decreto 505 de 1997 dispuso: “el Fondo de Promocién Turistica creado por el
articulo 42 de la Ley 300 de 1996 es una cuenta especial, con caracter de patrimonio autbnomo,
cuyos recursos seran destinados exclusivamente a la ejecucion de los planes de promocién y
mercadeo turistico y a fortalecer y mejorar la competitividad del sector turistico para incrementar el
turismo receptivo y el turismo doméstico”.

El articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, estableci6 el Fondo de Promocion Turistica, como un
instrumento para el manejo de los recursos provenientes de la contribucion parafiscal para la
promocion del turismo, el cual se cefiira a los lineamientos de la politica turistica definidos por el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

El articulo 21 de la Ley 1558 de 2012, modificé la denominacién de Fondo de Promocion Turistica
a FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR y ordend su constitucion como un Patrimonio
Auténomo; adicionalmente el articulo 22 le asigné la funcién de venta y administracion de bienes,
asi: “Los bienes inmuebles con vocacion turistica incautados o que les fuere extinguido el dominio
debido a su vinculacion con procesos por delitos de narcotrafico, enriquecimiento ilicito, testaferrato
y conexos, y los que fueron de propiedad de /a antigua Corporacion Nacional de Turismo, hoy del
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, serdan administrados o enafenados por el Fondo
Nacional de Turismo o la entidad publica que este contrate. Para efectos de la administracion y
enajenacion de los bienes, el Fondo o la entidad administradora, se regird por las normas del
derecho privado. Llos recursos de su explotacion estaran destinados a /la administracion,
mantenimiento y meforamiento de estos bienes y el remanente a lo que dispongan las leyes
vigentes”.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 2 del Decreto 2251 de 2012, el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo, adelantd proceso de licitacién publica No. 03 de 2013, para
seleccionar la entidad fiduciaria que administre el Patrimonio Autbnomo Fondo Nacional de Turismo
-FONTUR. Cumplidos los requisitos legales, fue seleccionada la Fiduciaria Colombiana de Comercio
Exterior S.A. — FIDUCOLDEX, para gue en calidad de vocera del Patrimonio Autbnomo administre el
Patrimonio Autbnomo FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, y en consecuencia suscribio el
contrato de fiducia mercantil No. 137 el 28 de agosto de 2013.

La entidad contratante es la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A. FIDUCOLDEX,
sociedad de servicios financieros de economia mixta indirecta, constituida mediante Escritura Publica
nimero 1.497 de octubre 31 de 1.992, otorgada en la Notaria Cuarta de Cartagena de Indias,
Distrito Turistico y Capital, autorizada para funcionar mediante la Resolucion nimero 4.535 de
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noviembre 3 de 1.992 expedida por la hoy Superintendencia Financiera de Colombia, quien actia
como vocera del Patrimonio Autonomo Fondo Nacional de Turismo — FONTUR y en consecuencia,
comprometiendo Unica y exclusivamente el patrimonio del citado Fideicomiso.

2.2. GENERALIDADES DE LA INVITACION
2.2.1. Régimen legal aplicable.

Dadas las caracteristicas del objeto a contratar y las especificidades de la necesidad, asi como su
cuantia, la modalidad de seleccion seré la INVITACION ABIERTA A PRESENTAR PROPUESTAS.

Son aplicables al presente proceso de contratacién las normas del derecho privado, en especial las
siguientes:

Constitucion Politica de Colombia.

Cddigo de Comercio.

Cadigo Civil.

Articulo 8 Ley 80 de 1993 y sus modificaciones, sin que ello impligue cambio de régimen

juridico.

5. Manual de Contratacién y Procedimientos para la Administracién y Venta de Bienes a cargo
del FONDO NACIONAL DE TURISMO.

6. Cadigo de buen gobierno de FIDUCOLDEX, .que se encuentra publicado en la pagina de

Internet www.fiducoldex.com.co y que se refieren al régimen de inhabilidades,

incompatibilidades y conflictos de interés.

PonNPRE

2.2.2. Naturaleza de esta invitacion.

Para efectos del fin propuesto se recomienda a los proponentes revisar el presente documento para
evitar incurrir en inhabilidades, incompatibilidades, o incumplimiento de los requisitos exigidos, toda
vez gue contienen los parametros, directrices e informacién que son de obligatorio cumplimiento por
parte de los proponentes que participen en los procesos de contratacion adelantados por FONTUR.

Las propuestas presentadas conforme se establece en este documento, constituiran la base para la
elaboracion y suscripcién de los respectivos contratos derivados de los procesos de contratacién
bajo la modalidad de invitacién abierta a presentar propuestas, con el proponente que resulte
favorecido se suscribird un contrato.

FONTUR dara prevalencia al principio de Buena Fe contenido en el articulo 83 de la Constitucion
Politica Nacional. En consecuencia, todas aquellas observaciones que aleguen el presunto
incumplimiento en lo descrito en las presentes condiciones, deberan acompafiarse de documentos
con los cuales se desvirtué la presuncién de Buena Fe de la que gozan los proponentes. En todo caso
y cuando a ello haya lugar el proponente que alegue la mala fe debera acreditar con las respectivas
denuncias penales hechos que a su juicio constituyan un delito conforme al ordenamiento Penal
Colombiano.
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La naturaleza de la presente invitacion es abierta y se rige por los procesos, procedimientos del
Patrimonio Auténomo FONTUR y el Manual de Contratacidon y Procedimientos para la Venta y
Administracién de los bienes a cargo de FONTUR, el cual puede ser consultado en la pagina
www.fontur.com.co.

2.2.3. Objeto de la Invitacion
ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL SOBRE BIENES
PUBLICOS, EL HOSTAL DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE
MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, PARA SU DOTACION, ADMINISTRACION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO

2.2.4. Alcance del Objeto:

En virtud del contrato de concesion a suscribir, se entregara el Hostal Dofla Manuela para su
administracion, dotacion, operacion y mantenimiento, el cual consta de los inmuebles identificados
con matricula inmobiliaria nimeros 065-2933, 065-2934 y 065-1477 y 065-10153 de la Oficina
de Registro e Instrumentos Publicos de Mompox, junto con la maquinaria y equipos que actualmente
tiene el Hostal.

La Financiacion del proyecto tendra desembolso de recursos de FONTUR vy financiacién por parte
del Concesionario, de conformidad a las reglas especiales sefialadas en esta invitacion y en general
a las reglas sefialadas en el articulo 34 del Manual de Contratacion y Procedimientos para la
administracion de bienes, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 1450 de
2011 y la Ley 1185 de 2008.

Como quiera que el inmueble objeto de la concesion, constituye un bien de interés cultural del
ambito nacional, el Concesionario en desarrollo de sus actividades, debe velar por el
cumplimiento de las disposiciones en materia de conservacion del patrimonio arquitectonico,
solicitando para ello, las autorizaciones previas a que haya lugar ante el Ministerio de Cultura,
circunscribiéndose a lo establecido en el Régimen Especial de Proteccion de Bienes de
Interés Cultural, el cual se encuentra regulado entre otras disposiciones, por la Ley 397 de 1997,
Ley 1185 de 2008 y por los Decretos 1313 y 3322 de 2008, la Resolucion 1640 del 24 de
noviembre de 2004, y demas disposiciones legales que resulten aplicables, que deben observarse
para el cumplimiento de las actividades antes descritas.

2.2.5. Plazo:
El plazo de ejecucion contractual sera de VEINTE (20) afios, contados a partir del momento en que
se suscriba el Acta de Inicio.

Dentro del plazo del Contrato, el Concesionario desarrollara las actividades correspondientes a las
Etapas de i) Inversion, ii) Operacién y Mantenimiento, vy iii) Reversion.

2.2.6. Contraprestacion a favor de FONTUR:

El valor estimado por el otorgamiento y explotacion de la Concesién corresponderda al siete por
ciento (7%) mas IVA de los ingresos brutos del Proyecto obtenidos durante cada trimestre,
certificados por Representante Legal y contador o revisor fiscal cuando aplique, a partir del quinto
trimestre contado desde la suscripcion del Acta de inicio y hasta la terminacién del Contrato.
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2.2.7. Aporte de FONTUR:
FONTUR se compromete a aportar hasta la suma de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M/L
($500.000.000) para la ejecucién del proyecto.

2.2.8. Antecedentes del Hostal Dofia Manuela:

El Hostal Dofia Manuela, declarado “Bien de interés cultural de cardcter nacional”, es un bien con
largo recorrido histérico que data del siglo XVII en donde se conocia con el nombre de la casa de
inscripcién “TE DEUM LAUDAMUS DE DOMINUM” la cual, desde la década del sesenta funciond
como hotel, recibiendo para entonces el nombre de “Hotel Real”.

En el afio 1966, la Sefiora Ana Carmela Mogollén de F. vende al municipio de Mompox la “Casa
Te Deum” y la casa contigua de la parte sur para construir lo que se conoceria como el “Hotel de
turismo Kimbay”. Posteriormente en 1971, se constituyé la sociedad Hotel Kimbay, entre el municipio
de Mompox y la Corporacion Nacional de Turismo, sociedad en la que el municipio de Mompox
aporta “la Casa Te Deum” y la casa colindante de la parte sur y que sélo hasta el afio 1977 fue
puesta en funcionamiento nuevamente.

En el afio de 1978, se adquiere un lote con el fin de que sea anexado al Hotel y que funcione como
Parqueadero del mismo, de igual forma, se hizo necesario que el Municipio declarara de utilidad
publica el centro de la manzana y la cola de algunos patios vecinos, que terminaron siendo
agregados e integrados a la propiedad, para que de esta forma alcanzara las dimensiones que
tiene actualmente.

Para el afio de 1996, se liquida la sociedad Hostal Dofia Manuela conformada entre el municipio
de Mompox y la Corporacién Nacional de Turismo, para quedar Unicamente en manos de la
Corporacion. Dos afios después, la Corporacion Nacional de Turismo se liquida, pasando a manos
del antiguo Ministerio de Desarrollo Econémico, el cual para el afio 2010, seria el nuevo Ministerio
de Comercio Industria y Turismo.

Finalmente, el Ministerio de Comercio Industria y Turismo en el afio 2012, contrata el proyecto de
Intervencién y Restauracion del Hostal Dofia Manuela con el fin de adecuarlo a los parametros de
hoteleria que por Ley existen en Colombia. Mediante Resolucion No. 64 del 14 de Mayo de 2013,
la Alcaldia de Mompox otorgd licencia urbanistica para la Restauracion Integral del Hostal Dofa
Manuela de Mompox en el departamento de Bolivar.

FONTUR, en cumplimiento de la funcién asignada en el articulo 22 de la Ley 1558 de 2012 recibe
el HOSTAL DONA MANUELA mediante resolucion No 2496 de 15 de julio de 2015 y de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 35 y 36 del Manual de contratacion y procedimientos
para la administracion y venta de bienes a cargo de FONTUR, recibié proyecto de Concesiéon por
Iniciativa Privada, la cual fue revisada en sus aspectos técnicos, juridicos y financieros, concluyendo
la viabilidad del proyecto el dia 14 de septiembre de 2015.

2.2.9. Deber de informacion sobre el Hostal Dofia Manuela:

Ser& responsabilidad de los Interesados o Proponentes obtener toda la informacién que requieran
para realizar todas las evaluaciones y estimaciones que sean necesarias para presentar su
Propuesta. Asi mismo, seran responsables de efectuar la inspeccion del HOSTAL, entendida esta
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como la visita que haga para conocer el estado de la estructura del hostal, los sistemas:
hidrosanitario, eléctrico, de gas, cableado estructural, aire acondicionado, red contra incendios,
cubiertas, exteriores, paisajismo, y cualquier otro que el proponente considere pertinente conocer,
sobre la base de un examen cuidadoso de sus caracteristicas, incluyendo los estudios, evaluaciones
y verificaciones que considere necesarios para formular la Propuesta con base en su propia
informacion.

El examen que deberan hacer los Interesados o Proponentes incluird también, entre otras cosas y sin
limitarse necesariamente a éstas, la revision de todos los asuntos e informaciones relacionados con el
HOSTAL y el contrato a suscribir. Por la sola presentacion de la Oferta, se considera que los
Interesados y/o0 Proponentes han investigado plenamente y en detalle las condiciones, los riesgos, y
en general, todos los factores determinantes de los costos de ejecucion del Contrato, los cuales se
incluyen en los términos de su Propuesta.

Si el Proponente que resulte seleccionado de esta Invitacion no ha obtenido, no ha evaluado
correctamente o no ha considerado toda la informaciéon que pueda influir en la determinacion de los
costos, no se eximira de su responsabilidad por la ejecucion completa del Contrato, ni ello le dara
derecho a reembolso de costos, ni reclamaciones o reconocimientos adicionales de ninguna
naturaleza.

EL FONDO NACIONAL DE TURISMO no sera responsable ante el proponente seleccionado por la
no satisfaccién de su expectativa de lucro o ganancia con ocasion a la celebracién del contrato de

concesion.

CAPITULO 3 ACTIVIDADES DEL PROCESO DE SELECCION

3.1. Consulta de los términos de Invitacion.
Los términos y sus anexos pueden ser consultados a partir de la fecha de apertura en el Portal
www.fontur.com.co o en la Calle 28 No. 13 A — 24 piso 6 - Bogota D.C.

3.2. Adendas.

(IFONTUR puede modificar o aclarar esta invitacion. La modificacion puede hacerse mediante la
adicion de nuevos elementos o mediante la sustraccion de algunos de los existentes. La aclaracién
consiste en precisar el sentido de alguna de sus partes. (ii) Las nuevas declaraciones que se realicen
se haran constar por escrito en un documento que se denominara adenda, y que formara parte
integral de los Términos de Referencia, el cual sera puesto a disposicion de las personas interesadas,
por el mismo medio a través del cual se haya puesto a disposicion esta invitacién. Para que un
documento sea considerado como adenda, es necesario que se denomine con ese nombre o con
cualquiera otro similar que sea suficientemente indicativo de su naturaleza modificatoria o
aclaratoria de esta invitacion. (iii) FONTUR publicara las adendas con una antelacion razonable a la
fecha sefialada como limite temporal para la actuacion sefialada en el cronograma del proceso.

Bajo ninguna circunstancia, las declaraciones verbales se entenderan como modificacion a los
Términos de la invitacion y por lo tanto no afectaran de manera alguna los mismos y las adendas
que las integran.
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Las fechas y plazos indicados en el cronograma podran prorrogarse, modificacion que se hara
mediante Adenda que sera publicada en los términos establecidos en el Manual de Contratacion y
Procedimientos para la Administracion y Venta de Bienes.

3.3. Confidencialidad de la informacion:

Se considera como confidencial la informacién de FONTUR que sea asi expresamente calificada por
la Ley y toda la informacion que FONTUR en desarrollo del presente proceso suministre, publique o
ponga en conocimiento de los proponentes y tenga relacion con la situacion, financiera, contable,
administrativa, laboral, operativa y en general cualquier informacion que tenga directa o
indirectamente relacién con el bien objeto de concesién. Se entendera que respecto de toda
informacion confidencial debe abstenerse de comunicarse a cualquier tercero, asi sea en forma sélo
parcial. Quien incumpla sus obligaciones de reserva o sus obligaciones de garantizar la reserva
debera responder de manera integral por los perjuicios y dafios que ocasione.

3.4. Cambio de regulacion:

La normatividad aplicable a esta invitacion sin limitarse Gnicamente a esta es la sefialada en el
numeral 2.2.1 de esta invitacién, asi como la que se encuentra vigente a la fecha de la invitacion,
incluso si entre la fecha de la misma y el plazo maximo sefialado para el cierre, se modifica o
deroga alguna disposicién normativa aplicable. SGlo se exceptla de lo anterior, aquello que por
expresa e imperativa disposicion de la ley nueva deba ser aplicado a las invitaciones en curso al
momento de la entrada en vigencia de la nueva disposicion.

3.5. Presentacion de la Propuesta.

3.5.1. Disposiciones Generales
Cada proponente debera presentar solamente una propuesta ya sea como persona natural, juridica,
consorcio, union temporal o cualquier forma de asociacion.

El FONDO NACIONAL DE TURISMO se reserva el derecho de verificar la informacion suministrada
por cada proponente, por lo que se podran realizar visitas de inspeccién a los Establecimientos
Hoteleros y solicitar informacién adicional en cualquier momento de la etapa de evaluacion.

La comprobacién de falta de veracidad o contradicciones en la informacién
suministrada dentro de los documentos que integran la propuesta, o la evidencia
de adulteracion de los mismos, ocasionara el RECHAZO inmediato de la propuesta,
sin perjuicio de poner en conocimiento el hecho ante las autoridades competentes.

Si existen discrepancias entre la informacion contenida en el original y la consignada en las copias
fisicas, prevalecera la contenida en el original.

Nota: Los PROPONENTES gque hayan contratado anteriormente con el CONSORCIO ALIANZA
TURISTICA como administrador del FONDO DE PROMOCION TURISTICA v se les haya
declarado el incumplimiento de sus contratos, asi como aquellos que hayan sido inhabilitados o su
propuesta haya sido rechazada como consecuencia de la presentacién de documentacion falsa o
por intentar influenciar indebidamente alguno de los procesos de contratacién adelantados por esta
entidad, no podran participar en el presente proceso de conformidad con lo dispuesto en las normas
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aplicables y especialmente en EL MANUAL DE CONTRATACION DE FONTUR, que hace parte
integral del presente documento.

3.5.2. Quienes pueden participar:

En la presente invitacion pueden participar personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
consorcios 0 uniones temporales que cumplan con los requisitos establecidos en los presentes
Términos de Referencia y en la ley.

En el caso de personas juridicas extranjeras, sea que se presenten individualmente o en consorcio o
unioén temporal, su objeto social debe guardar relacion con la actividad a contratar.

Sin embargo, si las actividades que se van a desarrollar en virtud del contrato a celebrar, se
relacionan con las definidas en el articulo 474 del Cédigo de Comercio como permanentes, debera
constituir sucursal en Colombia previo a la suscripciéon del contrato de concesion y el término de
duracion no podra ser inferior al término de duracion de las inversiones a realizar en el Hostal y un
afo mas.

3.5.3. Interpretacién y Aceptacidon de la Invitacién:

El participante debera examinar todas las instrucciones, condiciones, especificaciones, formularios,
anexos, Adendas y documentos aclaratorios que hagan parte de esta Invitacién, todo lo cual
constituye la fuente de informacion para la elaboracién de la propuesta. Todos los documentos de la
invitacion se complementan mutuamente, de tal manera que lo indicado en cada uno de ellos se
entendera como indicado en todos.

Las interpretaciones o deducciones que el proponente haga de lo establecido en esta invitacion,
serdn de su exclusiva responsabilidad. Por lo tanto, FONTUR no ser&a responsable por descuidos,
errores, omisiones, conjeturas, suposiciones, interpretaciones equivocadas u otros hechos en que
incurra el proponente que le sean desfavorables y que puedan incidir en la elaboracién de su
propuesta.

El hecho que el proponente no se informe y documente debidamente sobre los detalles y condiciones
bajo los cuales seran ejecutados los trabajos objeto de la presente invitacién, no se considerara
como fundamento valido de futuras reclamaciones.

El proponente deberd elaborar la propuesta de acuerdo con lo establecido en estos términos y
anexar la documentacion exigida.

3.5.4. Plazo de la Invitacion:

El plazo de la Invitacién sera el sefialado en el cronograma de la invitacidn, término dentro del cual
los Proponentes podran presentar las inquietudes relacionadas con los Términos de la presente
Invitacion; en las fechas, forma y hora alli sefialadas se presentaran las respectivas Propuestas.

Si las respuestas no se produjeren antes del vencimiento del plazo previsto para el
cierre de la Invitacion, las condiciones de ésta se tomaran conforme a su
publicacién inicial.
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Dentro del plazo de la Invitacién, se podran efectuar modificaciones a los términos de la misma.

3.5.5. Prérroga:

Cuando lo estime conveniente FONTUR, el plazo de entrega de las propuestas de la presente
Invitacion podré prorrogarse antes de su vencimiento. En este caso dicha prérroga se comunicara a
través de la pagina web o del medio apropiado que estime FONTUR informandose la modificacién
del calendario de la invitacion mediante Adenda.

En el evento en que los términos se cumplan en un dia no habil, se trasladara al dia habil siguiente.

3.5.6. Correspondencia:

Toda la correspondencia que se genere con ocasion de la presente Invitacion, debera ser entregada
directamente en la siguiente direccion: FIDUCOLDEX S.A. vocera del Patrimonio Auténomo
FONTUR. Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6. Torre B, Edificio Museo del Parque. Ciudad de
Bogot4, D.C.

Cualquier comunicacién que envien los posibles proponentes, deberan dirigirla de la siguiente
manera:

Sefores:

Vicepresidencia Juridica

FIDUCOLDEX

Vocera del Patrimonio Autbnomo FONTUR

Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6. Torre B, Edificio Museo del Parque.

Ciudad de Bogota, D.C.

INVITACION No: FNTB-051-2016

OBJETO: ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL SOBRE
BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO DE SANTA
CRUZ DE MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, PARA SU DOTACION,
ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO

3.5.7. Idioma de la Propuesta:

La propuesta, correspondencia y todos los documentos intercambiados entre los proponentes y
FONTUR, deberan estar escritos en idioma espafiol. Los documentos de apoyo y el material impreso
proporcionado por el proponente adjunto a la propuesta pueden estar en otro idioma, siempre y
cuando se acomparfien de una traduccién oficial al espafiol. Para efectos de interpretacién de la
propuesta prevalecera el texto en espafiol.

3.5.8. Reserva en Documentos:

En caso que el Proponente considere que algin documento de su propuesta goza de reserva legal,
deberd manifestarlo por escrito indicando el folio del documento y la denominacién del mismo, y
soportarlo conforme a las normas legales que le brindan tal caracter.

3.5.9. Costos y Elaboracion de la Propuesta:

Seran a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacion y elaboracion de su
propuesta, asi como los que indirectamente se causen con ocasion de su elaboracion y presentacion,
como polizas, fotocopias, estudios, visitas, investigaciones etc. Estaran a cargo del Proponente
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seleccionado los costos y gastos en que incurra por la suscripcién y legalizacién del contrato de
concesion.

En el evento que el proponente seleccionado no sea el originador del proyecto de concesién por
iniciativa privada, debera cancelar previo a la suscripcion del contrato el valor estudios indicados en
el numeral 7.1 de la presente invitacion.

3.5.10. Impuestos y Deducciones:

Al formular la propuesta, el Proponente acepta que estaran a su cargo todos los impuestos, tasas y
contribuciones establecidos por las diferentes autoridades Nacionales, Departamentales o
Municipales que tenga relacién directa o indirecta con la operacién del HOTEL. Dentro de aquellos
mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones establecidos por las diferentes
autoridades Ambientales, que afecten el contrato y las actividades que de él se deriven.

El proponente seleccionado pagard, en su calidad de concesionario, todos los impuestos, derechos,
tasas y similares que se deriven del contrato o sus modificatorios, y por lo tanto, su omisién en el
pago sera de su absoluta responsabilidad.

3.5.11. Presentacion de la Propuesta:
Cada proponente debera presentar solamente una propuesta, en UN (1) ORIGINAL y una (1)
COPIA ya sea como persona natural, persona juridica, consorcio o unién temporal.

La propuesta deberd estar firmada por la persona natural, el representante legal de la persona
juridica, o del consorcio o unién temporal y ser presentada, junto con todos los documentos que la
componen, incluyendo todos los archivos y anexos, dentro del término previsto en el cronograma
antes mencionado y en el siguiente horario: desde las 8:30 a.m. hasta las 4:30 pm, salvo el dia
de cierre de la presente Invitacion Abierta, en el que se recibiran las propuestas
hasta las 10:00 a.m.

La propuesta debe presentarse integramente foliada, desde el primer folio incluidas las hojas en
blanco, y legajada en el mismo orden en que se solicita, tanto en el original como en la copia y en
sobres separados, cerrados y rotulados. Si se presentare alguna diferencia entre el original de la
propuesta y la copia, prevalecerd el texto del original.

Los rotulos deberan sefialar, ORIGINAL Y PRIMERA COPIA, respectivamente y ademas lo
siguiente: “ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL
SOBRE BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO DE
SANTA CRUZ DE MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, PARA SU DOTACION,
ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO”.

PROPONENTE: - direccion Teléfono

Se debe tener en cuenta que la hora sefialada corresponde a la que indique la OFICINA DE
CORRESPONDENCIA de FIDUCOLDEX S.A. vocera del Patrimonio Auténomo FONTUR, en el
STIKER de radicacién de documentos. Se recomienda a los proponentes llegar con
anticipacion al edificio, teniendo en cuenta que para el acceso al mismo se debe
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cumplir con controles de seguridad y las oficinas se encuentran ubicadas en el piso
6. lugar donde se recibiran las propuestas. Las propuestas que se radiquen con
posterioridad al cierre de la presente invitacion seran devueltas sin abrir.

No se aceptan propuestas enviadas por correo electrénico, fax o cualquier otro medio, si el
proponente desea enviar la propuesta por correo, debera remitirla con suficiente antelacion para
que pueda ser radicada en la direccién anotada antes de la fecha y hora fijadas para el cierre de la
invitacion. En todo caso, FONTUR no sera responsable por el retardo o extravio que pueda
derivarse de esta forma de entrega.

La propuesta deberd tener una validez minima de tres (3) meses contados a partir de la
presentacion de la misma.

3.5.12. Correcciones, Aclaraciones, Modificaciones y Retiro de la Propuesta:

Los proponentes podran adicionar, modificar o retirar sus propuestas, siempre y cuando ello se haga
con anterioridad a la fecha y hora prevista para el cierre de esta Invitacion. Las modificaciones y/o
adiciones a las propuestas deberan ser presentadas por quien suscribe la Carta de Presentacion de
la misma, quien debera tener el caracter de Representante Legal de la persona juridica del
proponente, que figure en el Certificado de Existencia y Representacion Legal que se haya
acomparfiado a la propuesta, o del consorcio o unién temporal, de acuerdo con los documentos que
reposen en FONTUR, allegados por el consorcio o union temporal inicialmente con su propuesta.

3.5.13. Propuestas Parciales:
No se aceptaran propuestas parciales en la presente invitacién, entendido como propuestas parcial,
aquella que su contenido desnaturaliza el objeto del contrato a celebrar.

3.5.14. Propuestas Condicionales:

No podran sefialarse condiciones diferentes a las establecidas en la presente Invitacion. En caso de
que la propuesta formule condiciones diferentes a las establecidas, se tendran por no escritas y el
proponente asume que FONTUR aceptara su propuesta sin dichas condiciones.

3.5.15. Apertura de la Propuesta:

De la apertura de las propuestas, se levantara un acta suscrita por funcionarios en representacioén de
FONTUR y FIDUCOLDEX S.A., donde se consignaran los nombres de los proponentes, los retiros
de propuestas si los hubiere, los aspectos que permitan identificar las propuestas, nimero de folios y
las observaciones correspondientes a que haya lugar.

3.5.16. Visitas al Hostal Dofia Manuela (No obligatorio):

Teniendo en cuenta que para la presentacion de las Ofertas es necesario que los interesados
conozcan y evallen el estado fisico actual del HOSTAL DONA MANUELA y de los bienes
muebles e inmuebles que lo conforman, los interesados podran realizar visitas de inspeccion al
Hostal dentro del dia fijado para tal efecto en el cronograma de la invitacion. La visita al Hostal se
realizara en unico recorrido el dia 3 de agosto de 2016, en el siguiente horario de
09:00 a.m. =12:00 m.
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En caso que el proponente requiera hacer visitas adicionales a las sefialadas en el cronograma
previamente debera solicitar autorizacion al FONDO NACIONAL DE TURISMO.

Sera responsabilidad de los Interesados realizar todas las evaluaciones que sean necesarias para
presentar su Propuesta sobre la base de un examen cuidadoso de sus caracteristicas, incluyendo las
verificaciones que consideren necesarios con base en la informacion que FONTUR pondra a su
disposicién, para evaluar y cuantificar entre otros, las inversiones requeridas.

Por la sola presentacién de la Propuesta se entiende que los Proponentes han considerado la
viabilidad financiera del Contrato, bajo las condiciones contenidas en su Oferta, y que han hecho un
cuidadoso examen de todos los factores determinantes que se incluyen en los términos de ésta.

El proponente debera con la visita al hotel, evaluar el estado fisico actual del mismo y con base en
ello, calcular el monto de las inversiones necesarias y minimas que requiera el hotel, el FONDO
NACIONAL DE TURISMO no garantiza que las proyecciones y estimaciones efectuadas por el
seleccionado para las inversiones al Hotel, se cumplan durante la ejecucion del Contrato, puesto que
este Ultimo, asume los riesgos indicados en la presente invitacion y soporta sus efectos sin que las
consecuencias derivadas del acaecimiento de tales riesgos, constituya un eventual desequilibrio
econémico del contrato, o den lugar a reclamacién alguna de resarcimiento e indemnizaciéon de
perjuicios.

La no consecucién, ni evaluacion de la informacion del Hostal, por parte del proponente
seleccionado no dara lugar al reconocimiento por parte del Fondo ni del administrador del mismo, a
indemnizacion alguna a favor de éste por los costos, ni la no satisfaccién de su expectativa de lucro
0 ganancia, ni las pérdidas o detrimentos econdémicos que sufra con la ejecucién del contrato.

3.5.17. Declaratoria desierta:

La declaratoria de desierta de la presente invitacion procederd cuando: a) Cuando en la fecha y
hora sefialada para el cierre de propuestas no se presente ninguna propuesta. b) Ninguno de los
proponentes cumpla los requisitos habilitantes. ¢) Ninguno de los proponentes que han cumplido los
requisitos habilitantes, presenten propuesta técnica o econdmica dentro de los parametros de la
invitacion.

Dentro del mismo término de seleccion, FONTUR por motivos 0 causas que impidan la escogencia
objetiva del Contratista, podra declarar desierto el respectivo proceso cuando ninguno de los
proponentes cumpla, o cuando no se hayan presentado propuestas para el proceso de seleccion.

No obstante lo anterior, FONTUR se reserva el derecho de adjudicar o no, el presente proceso en
forma total o parcial, o en su defecto declararlo desierto, si no cumple con las necesidades del
mismo, sin que esto genere obligacién o indemnizacion alguna a favor de los proponentes que
participen en el respectivo proceso.

El presente documento y las adendas que se produzcan en desarrollo del proceso de seleccién
adelantado por FONTUR, no implica la aceptacién de propuestas, ni le crean obligacién de
contratar con quienes presenten oferta o con el proponente seleccionado.
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FONTUR, podra abstenerse de seleccionar un contratista o abstenerse de suscribir el contrato,
cuando después de realizar el analisis técnico, juridico y financiero de las propuestas presentadas o
una vez seleccionado el proponente, determine que ninguno de los proponentes cumple con las
necesidades que se pretenden satisfacer, o se presenten circunstancias que modifiquen la necesidad
0 impidan, a juicio de FONTUR, la adecuada ejecucion del contrato o del proyecto aprobado por
el Comité Directivo de FONTUR, sin que ello traiga como consecuencia el pago de indemnizaciones
u obligaciones pecuniarias de algun tipo a favor de los proponentes.

la declaratoria de desierta se comunicara a través de la pagina web de FONTUR,
www.fontur.com.co con lo cual se entenderan notificados todos los interesados en la presente
Invitacién Abierta.

3.5.18. Adjudicacion del contrato:

FONTUR, previos los estudios correspondientes y el andlisis comparativo de las propuestas, basado
en los aspectos legales, financieros y técnicos, adjudicara el contrato que se derive de esta
invitacién, al proponente cuya propuesta se ajuste a esta invitacién y haya obtenido el mayor
puntaje, o haya cumplido la condicion para el desempate establecida en la presente invitacion.

No obstante lo anterior FONTUR se reserva el derecho de adjudicar o no, la presente invitacion o
en su defecto, declararla desierta, si no cumple con las necesidades del mismo, sin que esto genere
obligacién a indemnizacién alguna a favor de los proponentes que participen en el proceso.

La presente invitacion y los documentos que se produzcan en desarrollo de la misma por FONTUR,
no implican la realizacibn de una propuesta, ni le crea obligacion de contratar con quienes
presenten Propuesta.

La adjudicacion del contrato serd comunicada a los proponentes, a través de la pagina web
www.fontur.com.co.

Publicada la adjudicacion en la pagina web antes mencionada, el proponente favorecido debera
suscribir y perfeccionar el contrato en la fecha que le sea requerida por FONTUR.

3.5.19. Interrupcién o Terminacion Anticipada del Proceso de Seleccion:

En el evento en que surjan circunstancias administrativas o legales que hagan inconveniente o
innecesaria la contratacién objeto de esta Invitacién, FONTUR se reserva el derecho de dar por
terminado el proceso de seleccion, total o parcialmente, suspenderlo e interrumpirlo en el estado en
que se encuentre, condicién que aceptan los proponentes con la sola presentacion de la propuesta.
En consecuencia, los proponentes renuncian expresamente a presentarle a FONTUR cualquier
accion, reclamaciéon o demanda, en virtud a lo dispuesto anteriormente.

Inclusive, por razones presupuestales, y asi lo aceptan los proponentes, con la sola presentacion de
la propuesta, FONTUR podra terminar anticipadamente el contrato o negocio juridico que surja
como consecuencia de la presente Invitacion, sin que ello implique indemnizacion de perjuicios a
favor del proponente seleccionado, quien renuncia a reclamaciones judiciales o extrajudiciales. No
obstante, esta invitacion hace parte del negocio juridico que llegue a celebrarse y esta condicién se
consignard igualmente en los términos del referido negocio juridico.
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3.5.20. Facultades de FONTUR:

El presente documento, no genera la obligacion de contratar con quienes se invite, quienes presenten
oferta o con el proponente seleccionado, cuando se presenten circunstancias que modifiquen la
necesidad o impidan, a juicio de FONTUR, continuar con el proceso, sin que ello traiga como
consecuencia el pago de indemnizaciones u obligaciones pecuniarias de algun tipo a favor de los
oferentes.

FONTUR se reserva el derecho de adjudicar o no, el presente proceso en forma total o parcial, o0 en
su defecto declararlo desierto o terminarlo, si no cumple con las necesidades del mismo, sin que esto
genere obligacion o indemnizacion alguna a favor de los proponentes que participen en el
respectivo proceso. El presente documento y las adendas que se produzcan en desarrollo del
proceso de seleccion adelantado por FONTUR, no implica la aceptacién de propuestas, ni le crean
obligacién de contratar con quienes presenten oferta o con el proponente seleccionado.

FONTUR, podra abstenerse de seleccionar un contratista o abstenerse de suscribir el contrato,
cuando después de realizar el analisis técnico, juridico y financiero de las propuestas presentadas o
una vez seleccionado el proponente, determine que ninguno de los proponentes cumple con las
necesidades que se pretenden satisfacer, o se presenten circunstancias que modifiquen la necesidad
0 impidan, a juicio de FONTUR, la adecuada ejecucion del contrato o del proyecto aprobado por
el Comité Directivo de FONTUR, sin que ello traiga como consecuencia el pago de indemnizaciones
u obligaciones pecuniarias de algun tipo a favor de los proponentes. La declaratoria de desierta se
comunicara a través de la pagina web de FONTUR, www.fontur.com.co con lo cual se entenderan
notificados todos los interesados en la presente Invitaciébn Abierta, para aquellos casos se emite el
Acta de Terminacion respectiva.

CAPITULO 4 REQUISITOS DE LOS PROPONENTES

FONTUR realizara el andlisis juridico, técnico y financiero de las propuestas con el fin de
determinar, de acuerdo con la ley y las exigencias de esta invitacion, cuales propuestas resultan
habilitadas. Las propuestas se deben presentar bajo alguna de las siguientes modalidades:

a) Por personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, que se encuentren debidamente
constituidas, previamente a la fecha de apertura de la Invitacion Abierta. En el caso de
personas juridicas extranjeras deberan tener sucursal en Colombia.

b) Conjuntamente, es decir, mediante Consorcio o Unién Temporal.

Los Proponentes, incluyendo los participes de las uniones temporales o consorcios, deben:

a) Tener capacidad juridica para la presentacion de la propuesta y para la celebracién y
ejecucion del contrato.

b) No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en
las leyes de Colombia, en especial las sefialadas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y
demas normas que la adicionen, modifiquen o complementen y en las previstas en el Cédigo
de Buen Gobierno de Fiducoldex.
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¢) No estar reportados en el Ultimo Boletin de Responsables Fiscales expedido por la
Contraloria General de la Republica.

d) No estar sancionados disciplinariamente, de acuerdo a lo contemplado en la ley.

e) No tener antecedentes penales.

f) En el caso de las personas juridicas estos requisitos deben ser también cumplidos por sus
representantes legales.

FONTUR realizara el analisis juridico, técnico y financiero de las propuestas con el fin de
determinar, de acuerdo con la ley y las exigencias de estos Términos de Referencia, cudles
propuestas resultan habilitadas.

FONTUR se reserva el derecho de corroborar la autenticidad de los datos suministrados en la
propuesta y el proponente autoriza a todas las entidades, personas o empresas que de una u otra
forma se mencionen en los documentos presentados, a suministrar la informacioén que se requiera, a
visitar sus instalaciones o a solicitar informacién de cualquiera de sus participes o empleados, en
caso de considerarlo necesario.

4.1. Propuestas conjuntas. (Consorcios y Uniones Temporales):

Se entendera por propuesta conjunta, una propuesta presentada en consorcio o unién temporal. En
tal caso, se tendra como proponente para todos los efectos, el grupo conformado por la pluralidad
de personas y no las personas que lo conforman individualmente consideradas.

Los Consorcios 0 Uniones Temporales que participen deberan acreditar la existencia del consorcio o
de la unién temporal y especificamente la circunstancia de tratarse de uno u otro, mediante
documento en el que conste de manera expresa el acuerdo correspondiente y se sefialen las reglas
basicas que regulan las relaciones entre los participantes del mismo, en patrticular, los términos,
actividades, condiciones y participacion en la ejecucion de las obligaciones en el contrato ofrecido.

La carta de presentacion y el documento de conformacion del consorcio o unién temporal, deberan
contener los siguientes requisitos minimos:

A. Indicar el tipo de asociacién de que se trate: Consorcio o Unién Temporal.

B. Si se trata de Union Temporal, sus miembros deberan sefialar la extension (actividades y
porcentaje e indicar que su objeto social le permite realizar la actividad) de su participacion
en la propuesta y en su ejecucioén, la cual no podra ser modificada sin el consentimiento
previo y escrito de FONTUR. No obstante, independiente de la participacién y de la
modalidad de contrato que se adopte, para este proceso, no se aplicara la regulacion de los
consorcios y uniones temporales contenida en la Ley 80 de 1993, por tanto, las personas
que integren un consorcio o unién temporal, a la luz de esta invitacion abierta, seran
solidariamente responsables en el cumplimiento de las obligaciones del eventual contrato
que llegue a celebrarse.

C. El término de duracion del consorcio o unién temporal, el cual debe corresponder al plazo
del contrato, su liquidacion y tres (3) afios mas, contado a partir de la fecha de cierre del
presente proceso.
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D. La designacion de un representante que deberd estar facultado para actuar en nombre y
representacion del Consorcio o Unién Temporal. Igualmente debera designar un suplente
que lo reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

E. Manifestar que sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 7 de la Ley 80 de 1993, la
responsabilidad de los integrantes de los consorcios y uniones temporales, para el presente
proceso y la ejecucién del contrato derivado sera solidaria.

Los consorcios 0 uniones temporales constituidas se comprometen, en caso de ser adjudicatarios del
presente proceso de seleccién, a permanecer consorciados o unidos durante el plazo de ejecucién
del contrato y tres (3) afios mas. En ningln caso podra haber cesion del Contrato entre quienes
integren el consorcio o unién temporal.

4.2. Contrato de promesa de sociedad futura:
La promesa de sociedad futura debera cumplir con todos los requisitos establecidos en la ley civil y
comercial para la promesa de contrato, su perfeccionamiento y validez.

Para participar bajo esta forma de asociacién deberan cumplirse los siguientes requisitos:

0] Acreditar la suscripcién de la promesa de Contrato de sociedad para la constitucién
de una sociedad mercantil en cuyo objeto se contemple la suscripcion y ejecucion del
Contrato de Concesion objeto de esta Invitacion, en la que se prevea para la
sociedad futura un término minimo de duracién al Plazo Total Estimado del Contrato
de Concesion y tres (3) aflos mas, y se restrinja la enajenacién de la propiedad
accionaria o de la participacion social de los asociados, conforme se indica mas
adelante.

(i) Acreditar el nombramiento del(los) represente(s) legal(es) de todas las personas
naturales o juridicas que se comprometan a la constitucién de la sociedad futura, con
facultades suficientes para la representacion sin limitaciones del grupo, en todos los
aspectos que se requieran desde la presentacion de la Propuesta hasta la constitucion
de la sociedad prometida. Este requisito se acreditard con la presentacion del
documento en el cual conste el otorgamiento de poder al(los) representante(s)
comun(es) con facultades suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a todos y a
cada uno de los coparticipes en el tramite de la Invitacidon. El poder podra ser
otorgado en el Contrato de promesa de constitucién de sociedad mercantil.

(iii) Acreditar la existencia, vigencia, representacion legal y la capacidad juridica de las
personas integrantes del grupo y de sus representantes legales, para suscribir el
Contrato de promesa de sociedad y para su participacion en la sociedad futura que
se constituya, en la calidad y proporciones de participacién en las que cada uno de
los futuros asociados se comprometa.

(iv) Los aspectos requeridos en los numerales (i) a (iii) anteriores, deberan acreditarse
mediante la presentacion del Contrato de Promesa de Constitucion de Sociedad
Mercantil, en la que se consignen los acuerdos que den cuenta de lo pertinente, con el
cumplimiento de los requisitos previstos en tales incisos y en el articulo 119 del

: Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7°
Pbx: (1) 327 55 00 Bogota D.C. — Colombia
! www.fontur.com.co

Fax:
(1) 327 55 00


http://www.fontur.com/

FONTUR . E/

COLOMBIA TFIDUCOLDEX

ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL SOBRE BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL
DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, Pag. 24 de
PARA SU DOTACION, ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO 45

Caédigo de Comercio, sujetando la suscripcion del Contrato de sociedad Unicamente a
la Seleccion de la Oferta, y sefialando un término o plazo para la suscripcion del
Contrato de sociedad en dicho evento, término éste que, en todo caso, debera
permitir el cumplimiento de los plazos maximos establecidos en esta Invitacion.

(V) Para la suscripcion del contrato de concesion el proponente seleccionado bajo esta
modalidad, debera presentar el certificado de existencia y representacion legal de la
sociedad prometida.

(vi) Cualquier condicion adicional para el perfeccionamiento del Contrato de sociedad
daréa lugar a que la Propuesta sea rechazada.

(vii)  La Promesa de Sociedad Futura debera incluir dentro de sus condiciones (1) un capital
suscrito y pagado minimo de QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/L
($550.000.000) al momento de su constitucion; y tendran la obligacién de
capitalizar la sociedad en las sumas y plazos establecidos en el Anexol2
denominado minuta de contrato.

4.3. Conflicto de intereses:

Antes de presentar su propuesta, el interesado deberé verificar que no se encuentre incurso dentro
de las politicas de conflicto de intereses previstas en el Cédigo de Buen Gobierno Corporativo de
Fiducoldex que se encuentra en la pagina de Internet www.fiducoldex.com.co, que declarara
conocer y acatar el Representante Legal bajo la gravedad del juramento en la carta de presentacion
de la propuesta.

4.4. Inhabilidades e Incompatibilidades:

Antes de presentar su propuesta, el interesado debera verificar que no se encuentre incurso en las
causales de inhabilidad previstas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y cualquier otra disposicién
que la modifique, adicione, derogue y/o complemente, respecto de los representantes legales,
miembros de la Junta Directiva de Fiducoldex y Miembros del Comité Directivo de FONTUR, las
cuales pueden consultarse en la pagina web www.fiducoldex.com.co y no estar reportados en el
ultimo Boletin de Responsables Fiscales expedido por la Contraloria General de la Republica.

4.5. Verificacion de conocimiento de no cliente:

Los proponentes, entendidos como las personas juridicas y las personas naturales que la integran,
seran objeto de verificacion en las listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad
con la Circular Béasica Juridica No. 029 de 2014, Parte 1, Titulo IV, Capitulo IV expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia y el Manual SARLAFT de la Fiduciaria Colombiana de
Comercio Exterior FIDUCOLDEX S.A, vocera del Patrimonio Autbnomo FONTUR, el cual puede ser
consultado en la pagina web www.fiducoldex.com.co.

4.6. Lucha Contra la Corrupcion:

En el evento de conocerse casos de corrupcion, se debe reportar el hecho a la Secretaria de
Transparencia de la Presidencia de la Republica a través de alguno de los siguientes medios: a los
numeros telefénicos, (1) 5629300; a la linea gratuita del programa 01 8000 913666; en la pagina
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web www.secretariatransparencia.gov.co; y/o mediante correspondencia o personalmente en la
direccion calle 7 No. 6-54 de la ciudad de Bogota, D.C.

También puede reportar el hecho a la Contraloria Interna de FIDUCOLDEX a través del conmutador
(0571) 3275500, o en la pagina web wwwv.fontur.com.co, sin perjuicio de denunciar el hecho
ante las autoridades competentes.

4.7. REQUISITOS HABILITANTES:

Los documentos que se mencionan en este numeral son verificables y como tales se
constituyen en un requisito habilitante para la participacion en este proceso de
contrataciéon. En este punto la verificacion es de CUMPLE o NO CUMPLE.

FONTUR podra requerir al proponente, a su juicio, para que allegue documentos previstos para la
habilitacién juridica, financiera y técnica de la propuesta. En ejercicio de esta facultad, el (los)
Proponente(s) no podra(n) completar, adicionar, modificar o mejorar su propuesta. Los
documentos podran solicitarse por FONTUR al proponente mediante requerimiento
escrito y deberan ser entregados por éste en el término perentorio previsto por
FONTUR y dado en igualdad de condiciones para todos los proponentes.

En caso de no cumplimiento de cualquiera de los requisitos (JURIDICO, FINANCIERO o TECNICO)
solicitados en el presente numeral la propuesta sera INHABILITADA Y RECHAZADA.

4.7.1. DOCUMENTOS DE CARACTER JURIDICO HABILITANTES:

La evaluacion juridica no otorgara puntaje alguno. Se trata del andlisis que debe realizar FONTUR
para determinar si la propuesta se ajusta a los requerimientos juridicos de la presente invitacion. Si
del analisis de los documentos de la propuesta se establece que se cumplen tales requerimientos, la
misma podré ser objeto de evaluacion financiera.

4.7.1.1. Carta de presentaciéon de la propuesta:

La propuesta debera presentarse de acuerdo con el modelo de carta suministrado en esta Invitacién
(Anexo N°1). Esta debera ser firmada por el representante legal de la persona juridica, o por el
representante del consorcio o unién temporal, si se trata de cualquiera de estas formas de
colaboracién empresarial. La suscripcion de la carta de presentacion de la propuesta hara presumir
la aprobacion, aceptacién, y conocimiento de todos los documentos de la Invitacién.

4.7.1.2. Certificacion de pago al Sistema de Seguridad Social y Riesgos laborales:

El proponente, como persona juridica, deberd presentar una certificacion, en original, expedida por
el Revisor Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de la Ley, o por el
Representante Legal cuando no se requiera Revisor Fiscal, donde se certifique el pago de los aportes
de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de
Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de
Aprendizaje. Dicho documento debe certificar que, a la fecha de presentacion de su propuesta, ha
realizado el pago de los aportes correspondientes a la ndmina de los Gltimos seis (6) meses,
contados hacia atras a partir de la citada fecha, en los cuales se haya causado la obligacion de
efectuar dichos pagos.
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En el evento en que la sociedad no tenga mas de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los
pagos a partir de la fecha de su constitucién. La informacion presentada se entiende suministrada
bajo la gravedad del juramento respecto de su fidelidad y veracidad.

En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas, debera manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al dia en el
cumplimiento del mismo. Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus
integrantes, personas juridicas, deberan aportar el certificado aqui exigido. En caso que el
proponente no tenga personal a cargo y por ende no esté obligado a efectuar el pago de aportes a
la seguridad social, debe, bajo la gravedad de juramento, indicar esta circunstancia en la
mencionada certificacion.

En caso de que el proponente esté exento del pago de aportes parafiscales por ser sujeto pasivo del
impuesto sobre la renta para la equidad — CREE, segun lo establecido en la Ley 1607 de 2012 y sus
Decretos Reglamentarios, debera allegar copia de las seis (6) ultimas declaraciones mensuales de
retencién en la fuente a titulo de CREE, (para el caso de declaracién mensual) o copia de las dos (2)
tltimas declaraciones de retencion en la fuente a titulo de CREE (para el caso de declaracion
cuatrimestral).

4.7.1.3. Certificado de Existencia y Representaciéon Legal:

Las personas juridicas, nacionales o la sociedad extranjera con sucursal en Colombia, deberan
comprobar su existencia y representacion legal o la representacioén legal de la sucursal, en su caso,
mediante certificado expedido por la Camara de Comercio de su domicilio principal o del domicilio
de la sucursal de la sociedad extranjera, segun se trate.

El certificado debera cumplir los siguientes requisitos:

e Fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del plazo
de la presente Invitacion.

e El objeto social principal de la sociedad debera relacionarse directamente con el objeto del
contrato, su alcance y/o con las actividades propias a desarrollar dentro del mismo tales
como:

- Inversion de Capital, o

- Gestion de Negocios, 0

- Estructuracion de Negocios y/o Proyectos, o

- Administracion de Inmuebles, o

- Asesoria y Gestién de Negocios, 0

- Servicios de Hoteleria, o

- Actividades Relacionadas o Conexas con las Anteriores.

e La duracion de la sociedad, contada a partir de la fecha de cierre del plazo de la presente
Invitacién, no serd inferior al plazo establecido para el contrato, su liquidacion y un (1) afio
mas.
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Para el caso de Consorcios y Uniones Temporales, debera acreditar con el documento de
constitucién del consorcio o unién temporal e igualmente, cada integrante de los mismos, debera
comprobar su existencia, representacion y capacidad, en la forma prevista en el presente numeral,
incluidas las facultades y capacidad para constituir el Consorcio o la Unidon Temporal, asi como para
la celebracion y ejecucion del contrato a través de la forma de asociacion escogida.

4.7.1.4. Acta de Junta Directiva, Junta de Socios u 6rgano competente:

Si el representante legal de la sociedad tiene restricciones para presentar la propuesta o contraer
obligaciones en nombre de la misma, de acuerdo con lo previsto en el certificado expedido por la
Céamara de Comercio que se acompafia a la propuesta, deberd adjuntarse el documento de
autorizacion expresa del 6rgano competente.

Para el caso de consorcios y uniones temporales, cada integrante de los mismos, debera comprobar
su existencia, representacion y capacidad, en la forma prevista en el presente numeral, incluidas las
facultades y capacidad para constituir el consorcio o la unidn temporal, asi como para la
celebracién y ejecucion del contrato a través de la forma de asociacién escogida.

4.7.1.5. Copia del Registro Unico Tributario. (RUT):

Este certificado es expedido por la Direccién General de Impuestos Nacionales. En él ha de
consignarse claramente el NIT del proponente y su inscripcion en el Régimen Comin. En caso de
Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de los integrantes debera aportar este documento. En
caso de ser seleccionado un Consorcio o Union Temporal, este debe presentar el RUT expedido por
la DIAN para la suscripcion del contrato; de no presentarlo dentro del término requerido por
FONTUR, se hara efectiva la pdliza de seriedad de la oferta y se celebrard el contrato con el
proponente que haya ocupado el segundo lugar en la evaluacion.

Para proponente extranjeros que no tengan sucursal en Colombia deberan presentar documento
equivalente.

4.7.1.6. Certificacidn de no estar Incurso en causal de Disolucién o Liquidacién:
El Proponente debera certificar a través del Representante Legal, que no se encuentra incurso en
ninguna causal de disolucion o liquidacién conforme a la Ley y/o los estatutos. En caso que algin
Proponente se encuentre incurso en causal de disolucion y/o liquidacién, FONTUR no lo
considerara habil para contratar, teniendo en cuenta la restriccién legal para ejercer el objeto.

Cuando el proponente se encuentre en situacion financiera especial, se solicitaran las aclaraciones
pertinentes y se evaluard la conveniencia o inconveniencia de la contratacion.

4.7.1.7. Garantia de seriedad de la propuesta:

Para garantizar los términos de la Propuesta y para que pueda ser considerada, el Proponente debe
allegar con su Propuesta, en la fecha y hora de cierre, el original de la garantia de seriedad de la
Propuesta acompafiada de sus condiciones generales y recibo de pago, cuyo valor asegurado sea la
suma de DOSCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS M/L ($220.000.000). Dicha garantia
debe estar constituida a favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE
TURISMO -FONTUR con NIT 900.649.119-9.
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NOTA “SOLO SE RECIBIRAN POLIZAS DE SEGUROS PROVENIENTES DE
ASEGURADORAS QUE CUENTEN CON CALIFICACION DE RIESGO EXPEDIDA POR UNA
ENTIDAD FACULTADA PARA TAL EFECTO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA, EL NO CUMPLIMIENTO DE ESTE REQUISITO DARA LUGAR AL RECHAZO DE
LA PROPUESTA.

LA CALIFACION DE RIESGO DE LA COMPANIA ASEGURADORA NO ES IGUAL NI
EQUIVALENTE A LA AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA.

A. Tipo de Garantia: La garantia podra consistir en una péliza de seguros, una fiducia mercantil
en garantia, una garantia bancaria a primer requerimiento, el endoso en garantia de titulos valores
0 un depésito de dinero en garantia. Los Proponentes extranjeros sin domicilio o sucursal en
Colombia podran otorgar una carta de crédito stand by expedida por entidades financieras del
exterior, confirmada por un banco local y pagadera a primer requerimiento en Colombia, para estos
efectos Unicamente, se precisa que se consideraran extranjeras, las Estructuras Plurales donde el
cincuenta por ciento (50%) o méas de los miembros sean extranjeros sin domicilio o sucursal en
Colombia.

Si la garantia de seriedad es una podliza de seguros, ésta deberd venir acompafiada de una
certificacién expedida por el asegurador en la que se declaren las condiciones de la colocacion de
la garantia.

B. Caracteristicas de las Garantias: Las garantias deberan cumplir en un todo con los
requisitos sefialados en el articulo 53 del Manual de Contratacion para la Administracién y Venta de
Bienes a cargo de FONTUR y con el Decreto 1510 de 2013, seglin se modifique o adicione de
tiempo en tiempo.

Salvo por el endoso en garantia de titulos valores, y la garantia constituida por extranjeros, las
garantias, cualquiera que sea su naturaleza deberan estar constituidas con entidades financieras
colombianas vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, sometidas a calificacién de
riesgo, o expedido por un banco extranjero.

La garantia debera indicar el nimero y objeto de la Invitacién a Presentar Oferta.

Esta garantia permanecera vigente por cuatro (4) meses, contados a partir de la fecha de cierre del
presente proceso, estar referida a la presente invitacién y encontrarse firmada por el tomador. En
todo caso deber& prorrogarse su vigencia cuando el FONDO NACIONAL DE TURISMO resuelva
ampliar los plazos previstos para la presentacién de Propuestas y/o para la evaluacién y Seleccién
de Propuesta y/o para la suscripcién del Contrato cuando el plazo de la Invitacién se prorrogue. La
prérroga debera ser por un plazo igual al de la ampliacion o ampliaciones determinadas por
FONTUR.

El tomador sera el Proponente, si éste fuera una Estructura Plural, se tomara a nombre de cada uno
de los miembros de la Estructura Plural.
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Si los compromisos son expedidos por un banco extranjero, el Proponente debera acreditar dichas
facultades mediante la presentacion de un certificado expedido por la autoridad competente en el
pais de domicilio del banco, con fecha de expedicion no anterior a un (1) mes previo al cierre de la
Invitacion, en el cual conste su existencia, el nombre del representante legal del banco extranjero o
de la persona o de las personas que tengan la capacidad para comprometerlo juridicamente y sus
facultades. Igualmente, debera sefialar expresamente quien es el representante del banco facultado
para comprometerlo.

Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra incorporada en el certificado mencionado,
0 si este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con las leyes que rigen estos aspectos en el
pais de origen, la informacién deberd presentarse en documento independiente emitido por un
ejecutivo autorizado del banco extranjero o por una autoridad competente, seglin sea el caso, con
fecha de expedicion no anterior a un (1) mes previo al cierre de la Invitacion. Estos documentos se
entenderan otorgados bajo la gravedad de juramento.

En todos los casos, deberan cumplirse todos y cada uno de los requisitos legales relacionados con la
legalizacion, consularizacion y traduccion de documentos otorgados en el extranjero, exigidos para
la validez en Colombia de documentos expedidos en el exterior, y que puedan obrar como prueba
conforme a lo dispuesto en el articulo 480 del Cddigo de Comercio de la Republica de Colombia.
En el evento de la legalizacion de documentos por autoridades de paises miembros del Convenio de
la Haya de 1961, se requerira Unicamente la apostila como mecanismo de legalizacion de
conformidad con lo sefialado en la ley 455 de 1998.

C. Amparos de la Garantia de Seriedad: La garantia de seriedad cubrira los perjuicios
derivados del incumplimiento del ofrecimiento en los siguientes eventos:

e La no suscripcion del Contrato sin justa causa por parte del Proponente Seleccionado.

e la falta de otorgamiento por parte del Proponente Seleccionado de la garantia de
cumplimiento exigida en el Contrato dentro de los plazos y en los términos sefialados en la
minuta de Contrato.

e La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad cuando el término previsto para
el presente proceso se prorrogue o cuando el término previsto para la suscripcion del
Contrato se prorrogue, siempre y cuando la suma de las prérrogas no excedan seis (6)
meses.

e Elretiro de la propuesta por parte del Proponente después de la Fecha de Cierre.
Cuando exista incumplimiento de cualquiera de las obligaciones anteriormente enunciadas, se hara
exigible el valor total de la Garantia de Seriedad, en los términos previstos en la Ley Aplicable.

El pago de la Garantia de Seriedad, cuando ésta se haga exigible, tiene el caracter indemnizatorio,
sin perjuicio del derecho que le asiste al FONDO NACIONAL DE TURISMO de exigir la
indemnizacion de los perjuicios adicionales que con dicho incumplimiento se le hayan causado o se
le llegaren a causar. La presentacion de la garantia de seriedad, se considerara un elemento
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esencial para la evaluacion y verificacion de la Propuesta y por lo tanto la ausencia de dicha
garantia producira el rechazo de la Propuesta.

Si la garantia se presenta, pero adolece de errores en su constitucion, segun lo solicitado en este
numeral, el FONDO NACIONAL DE TURISMO podra solicitar su correccion, dentro del término
de evaluacion de las Ofertas. Si dicha correccion no se entrega a satisfaccion se entendera que el
Proponente carece de voluntad de participacion y su Propuesta sera rechazada.

D. Devolucién de la Garantia:

Al Seleccionado no se le devolvera las garantias de seriedad de la Oferta, sino hasta tanto haya
sido presentada y aprobada la Garantia de Cumplimiento del Contrato, la cual debera constituirse
conforme a lo previsto en el Anexo 12 denominado Minuta del Contrato.

A quien guedare en segundo lugar, se le devolveran las garantias de seriedad, luego del
perfeccionamiento del Contrato con el Seleccionado. A los demas Proponentes, se les devolvera,
acomparfiada de la copia de la propuesta, dentro de los quince (15) Dias siguientes a la Seleccién
de la Propuesta.

4.7.1.8. Certificado de antecedentes de responsabilidad fiscal expedido por la
Contraloria General de la Republica, con vigencia no superior a 30 dias a la fecha
de su presentacion.

4.7.1.9. Certificado de antecedentes disciplinarios:

En la evaluacion juridica y documental se verificaran los antecedentes disciplinarios de los
proponentes y sus representantes legales con la certificacion expedida por la Procuraduria General
de la Nacién. Para el caso de Consorcios, Uniones Temporales o promesas de sociedad futura, se
verificara dicha informacioén de cada uno de sus integrantes en forma independiente.

4.7.1.10. Certificado judicial, expedido por la Policia Nacional:

En la evaluacion juridica y documental se verificaran los antecedentes judiciales de los proponentes y
sus representantes legales. Para el caso de Consorcios, Uniones Temporales o promesas de sociedad
futura, se verificara dicha informacion de cada uno de sus integrantes en forma independiente.

4.7.1.11. Fotocopia legible de la cédula de ciudadania al 150% de la persona
natural que suscribira el contrato (Representante Legal o apoderado, debidamente
facultado)

4.7.1.12. Formato Compromiso Anticorrupcidon debidamente diligenciado. (Anexo
No. 4):

Para el caso de Consorcios, Uniones Temporales o promesas de sociedad futura, se verificara dicha
informacion del proponente y cada uno de sus integrantes en forma independiente. Por lo anterior, el
proponente debe presentar este formato como proponente y por cada uno de sus integrantes

4.7.1.13. Formato de autorizacion consulta centrales de riesgo. (Anexo No. 5):
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Para el caso de Consorcios, Uniones Temporales o promesas de sociedad futura, se verificara dicha
informacion de cada uno de sus integrantes en forma independiente. Por lo anterior, el proponente
debe presentar este formato como proponente y por cada uno de sus integrantes.

4.7.1.14. Documento de Conformacién de Consorcio o Unién Temporal (Si aplica)
4.7.1.15. Contrato de Promesa de Sociedad Futura (Si aplica)

4.7.1.16. Sistema de Administracion de Riesgos del Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo:
Este requisito debera acreditarse en los términos indicados en el capitulo 5 de la presente invitacion.

4.7.2. REQUISITOS FINANCIEROS HABILITANTES:

La Capacidad Financiera se acreditar4d de manera personal por los proponentes que obren a titulo
individual, o por cualquiera de los integrantes del proponente plural que acredite una participacion
minima del veinticinco por ciento (25%).

Los Requisitos Habilitantes relativos a Capacidad Financiera se podran acreditar a través de (i) sus
sociedades controladas (directa o indirectamente), (ii) de sus matrices, o (iii) de sociedades
controladas por sus matrices.

Para cumplir con la habilitacion financiera, se debera demostrar para los afios 2014 y 2015 los
siguientes indicadores financieros:

= Un Patrimonio Total minimo de $550.000.000. El Patrimonio total se define como el valor de
los activos totales del ente econémico, después de descontar los pasivos totales.

= Un nivel de endeudamiento en un méaximo del ochenta por ciento (80%). Definido como la
razon entre Pasivos y Activos.

Para lo anterior el proponente deber& suministrar:

— Balances generales firmados por el Representante legal, Contador Plblico y dictaminados por el
Revisor Fiscal cuando legal o estatutariamente se haya establecido esta figura.

— Estados de pérdidas y ganancias firmados por el Representante legal, Contador Publico y
dictaminados por el Revisor Fiscal cuando legal o estatutariamente se haya establecido esta
figura.

— Notas a los Estados Financieros firmadas por el Representante legal, Contador Publico y
dictaminados por el Revisor Fiscal cuando legal o estatutariamente se haya establecido esta
figura.

Estos documentos deben aportarse a la fecha de cierre de las vigencias fiscales de los afios 2014 y
2015, conforme al pais de origen.

De igual manera se debe anexar copia la tarjeta profesional y del certificado de antecedentes
expedidos por la Junta Central de Contadores del Contador y del Revisor Fiscal, que suscriben y
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dictaminan los Estados Financieros Basicos. Dichos certificados deben estar vigentes al cierre del
presente proceso.

El interesado y proponente debe tener en cuenta que las inversiones de capital del
proyecto seran financiadas con recursos privados, a través de Aportes de Capital
Propio del concesionario y/o Recursos de Deuda, y a su vez con recursos de
FONTUR, conforme lo indicado en el anexo No 12 denominado Minuta Contrato.

4.7.3. REQUISITOS TECNICOS HABILITANTES:
4.7.3.1. EXPERIENCIA EN OPERACION HOTELERA:
Los requisitos técnicos habilitantes podran ser acreditados por una de las siguientes personas:

— Por el proponente individual, quien sera el encargado de realizar la operacién del Hostal Dofia
Manuela.

— Por un integrante del consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura, quien sera el
encargado de realizar la operacién del Hostal Dofia Manuela.

— Sélo en el caso que se acredite experiencia en operacion de hoteles: Por un tercero persona
juridica, consorcio o union temporal o cualquier otra forma de asociacion permitida por la Ley
Aplicable, siempre que su Representante Legal aporte una CARTA DE COMPROMISO
IRREVOCABLE de operar el hostal en el evento de declararse ganadora la oferta presentada.

Los requisitos técnicos habilitantes se cumpliran, acreditando las siguientes condiciones:

i. Operar al menos 48 habitaciones:

Para acreditar esta operacion, debera remitirse una declaracién juramentada del
representante legal de la compariia operadora de hoteles indicando: el nimero de hoteles
que opera, nombre de cada hotel, el nimero de habitaciones operadas en cada hotel
durante el afio 2015 y la tarifa promedio por cada hotel por noche por habitacién para el
afio 2015. Este requisito debera cumplirse en un maximo de dos (2) hoteles.

ii. Operar al menos un hotel con tarifa promedio sea igual o superior a CIENTO CINCUENTA
MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($150.000) por noche por habitacién:

Para acreditar este requisito, debera remitirse una certificacion debidamente suscrita por el
revisor fiscal de la compafiia operadora de hoteles en la que indique el nombre, ubicacion y
la tarifa promedio por noche por habitacion, para el afio 2015, del hotel con él se pretende
cumplir este requisito.

Para hoteles que operen fuera del territorio Colombiano, la tarifa promedio a certificar sera
de minimo USD $50 (impuestos incluidos) dolares estadounidenses o su equivalente en
moneda extranjera con la tasa vigente al momento de la presentacion de la oferta.
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iii. Declaracion juramentada manifestando si presta o no servicios de alojamiento en Colombia,
suscrita por el Representante Legal de la persona natural o juridica, que acredite los
requisitos habilitantes técnicos referidos.

iv. En el evento que quien acredite los requisitos habilitantes técnicos referidos en los literales i)
y ii), se encuentre, actualmente, prestando servicios de alojamiento en Colombia debera
aportar adicionalmente:

A. Registro Nacional de Turismo: Presentar copia del Registro Nacional de Turismo
como prestador de servicio de alojamiento y hospedaje, vigente a la fecha de cierre
del presente proceso.

B. Pago de contribucién parafiscal con destino al turismo: Debera encontrarse al dia en
el pago de la CONTRIBUCION PARAFISCAL CON DESTINO AL TURISMO a la
fecha de cierre del presente proceso. Lo anterior se validara con la Direccion de
Contribucién Parafiscal de FONTUR. Cuando el proponente no se encuentre al dia
con FONTUR por concepto de la contribuciéon parafiscal con destino al turismo, bien
sea directamente o por intermedio de sociedad, consorcio o unién temporal de la
cual sea socio o integrante, debera presentar acuerdo de pago respectivo.

NOTA 2: Para lo anterior, se debera remitir copia del documento que certifique la Representacién
Legal de la persona natural o juridica que acredite los requisitos habilitantes técnicos antes
mencionados.

4.8. Requisitos adicionales para proponentes extranjeros:

Los proponentes de origen extranjero deberan presentar dependiendo de su pais de origen, el
equivalente de cada uno de los documentos juridicos y financieros habilitantes solicitados en esta
invitacion.

Todos los documentos que se otorguen en el exterior deberan cumplir todos y cada uno de los
requisitos legales relacionados con la legalizacién, consularizacion y traduccion oficial de
documentos otorgados en el extranjero, exigidos para la validez en Colombia de documentos
expedidos en el exterior, y que puedan obrar como prueba conforme a lo dispuesto en el articulo
480 del Cédigo de Comercio. En el evento de la legalizacion de documentos por autoridades de
paises miembros del Convenio de la Haya de 1961, se requerira Unicamente la apostilla como
mecanismo de legalizacién de conformidad con lo sefialado en la ley 455 de 1998.

4.9. Proponente Unico:

Cuando se presente s6lo una propuesta, el proceso continuara con el Unico proponente y podra
adjudicéarsele el contrato si su propuesta fuere favorable para FONTUR y cumpliere con los
requisitos habilitantes previstos en esta invitacion.

CAPITULO 5 VERIFICACION CONOCIMIENTO DE NO CLIENTE
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Los proponentes, entiéndase personas juridicas y naturales, nacionales y extranjeras seran objeto de
verificacion en las listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con lo indicado
en la Circular Basica Juridica No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia y las politicas de vinculacion de terceros y/o clientes de FIDUCOLDEX S.A., vocera del
Patrimonio Autonomo Fondo Nacional de Turismo FONTUR, el cual puede ser consultado en la
pagina web www.fiducoldex.com.co.

LOS DOCUMENTOS Y FORMULARIOS SENALADOS EN ESTE CAPITULO DEBERAN
PRESENTARSE EN ORIGINAL EN SOBRE O CUADERNO SEPARADO DE LA PROPUESTA
ORIGINAL, ROTULADO ORIGINAL: DOCUMENTOS VERIFICACION CONOCIMIENTO DE
CLIENTE.

ESTE SE TENDRA COMO UN REQUISITO HABILITANTE DE LA PROPUESTA.

Toda la informacién y documentos que a continuacién se sefialan deberan ser
leidos y examinados cuidadosamente por los proponentes o posibles partes
contractuales, con el fin evitar omisiones de informacibn y errores en su
diligenciamiento y presentacion ante la entidad Fiduciaria y Administradora del
Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de Turismo FONTUR.

Los documentos y formularios que permiten cumplir con lo sefialado en el presente
numeral deberan presentarse en original en cuaderno separado de la propuesta
original, el cual se tendra como un requisito habilitante de la misma.

5.1 FORMULARIO FTCR 03

El formulario FTCR 03 debera ser diligenciado por cada uno de los proponentes, ya sean personas
naturales o juridicas, individuales o bajo alguna forma de asociacién; los consorcios, uniones
temporales o promesa de sociedad futura, deberan diligenciar y presentar un formulario por la forma
asociativa propuesta con su anexos y un formulario adicional junto con sus anexos por cada uno de
sus integrantes.

5.1.1. Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTCR 03 Persona Natural:

a) Diligenciar la fecha, sefialando la casilla vinculacion.

b) El proponente o posible parte contractual, no debe diligenciar los recuadros de producto
fiduciario, motivo por el cual se debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede
ningun espacio en blanco.

c) Diligenciar los espacios de datos generales marcando cada uno de los espacios, en caso de
no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que no
quede ningun espacio en blanco.

d) Diligenciar los espacios de datos conyuge marcando cada uno de los espacios, en caso de
no poseer la informacién solicitada, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que no
quede ningun espacio en blanco.
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e) Diligenciar los espacios de informacién actividad econémica marcando cada uno de los
espacios, en caso de no poseer la informacion solicitada, se debera escribir el texto NO
APLICA, de forma que ningln espacio quede en blanco.

f) Si el proponente o posible parte contractual, tiene la calidad de independiente o empleado
socio, debera diligenciar las casillas de este recuadro, en caso de no tener dicha calidad, se
debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

g) El proponente o posible parte contractual, debera diligenciar el recuadro denominado
informacioén financiera, la cual debe reflejar la informacién consignada en la declaracion
de renta o informacion financiera entregados como soportes.

h) El proponente o posible parte contractual, debera diligenciar completamente los recuadros de
referencia personal, la cual debera ser de obligatorio diligenciamiento.

i) El proponente o posible parte contractual, debera diligenciar la casilla de referencia
financiera, en caso de no tener operaciones en moneda extranjera se deberda escribir el texto
NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

j) El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro
declaracién de origen y destino de fondos con el fin de dar respuesta al numeral 1) del
mismo recuadro, el cual debera ser de obligatorio diligenciamiento.

k) El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro
autorizacion, reporte y consulta a las centrales de riesgo. autorizacion expresa
para reportar, consultar y compartir _informacion contenida en las bases de
datos financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de otro pais.
En caso de no entender completamente la informacion aqui contenida, debe pedir asesoria con
el Abogado encargado del correspondiente proceso en el Patrimonio Auténomo FONTUR.

) ElI proponente o posible parte contractual, no debe diligenciar los recuadros de
manifestacion de informacién tributaria en otros paises, motivo por el cual se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma gue no quede ningun espacio en blanco.

m) El recuadro de firma y huella debe ser diligenciado en su totalidad, teniéndose en cuenta que
la impronta de la huella dactilar del indice derecho debe ser clara, en caso de presentar algin
tipo de enfermedad o impedimento el proponente deber& acreditar los documentos donde conste
la enfermedad o el impedimento. Si la impronta de la huella no es legible en el formulario, el
proponente podra subsanar esta inconsistencia adjuntado una fotocopia del documento de
identificacion ampliado al 150% junto con la impronta de la huella legible.

NOTA: En los casos en los que la informacién solicitada no sea aplicable al tipo de
servicio requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texto NO APLICA,
se deben diligenciar todos los espacios del formulario con excepcién de los espacios
que deben ser diligenciados por la Fiduciaria. No se recibiran formularios con
tachos y/o0 enmendaduras.

5.1.2. ANEXOS AL FORMULARIO FTCRO3 Persona natural

a) Formato FTCRO3 original y completamente diligenciado

b) Huella legible y firma en original en formato FTCRO3

¢) Fotocopia del documento de identificacion ampliado al 150%
Si el proponente tiene la calidad de empleado, debera entregar:
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a) Copia del certificado de ingresos y retenciones
b) Declaracion de renta (si es declarante)
¢) Certificado laboral no mayor a 30 dias calendario de expedido

Si el proponente tiene la calidad de pensionado, debera entregar:

a) Certificado de pensiones
b) Desprendible de pago de los Ultimos tres meses o declaracion de renta si es declarante
Si el proponente tiene la calidad de independiente, deberéa entregar:

a) Constancia de honorarios

b) Certificado de contratos(no mayor a 30 dias calendario, indicando vigencia y tipo de
servicio)

¢) Constancia de comisiones

d) Rendimientos de inversiones (copia del titulo valor)

e) Contratos de arrendamiento o extractos bancarios de los Ultimos tres meses

f) En caso de no contar con los documentos anteriores de ser propietario de empresa anexar
estados financieros junto con certificacién firmada por contador publico y fotocopia de la
tarjeta profesional del mismo

g) Copia declaracién de renta del Gltimo periodo gravable

Si el proponente tiene la calidad de socio, debera entregar:

a) Certificado de existencia y representacion legal o documento donde conste la calidad de
socio.
b) Copia de la declaracion de renta del dltimo periodo gravable.

5.1.3. Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTCR 03 Persona Juridica:

a) Diligenciar la fecha, sefialando la casilla vinculacion.

b) El proponente o posible parte contractual, no debe diligenciar los recuadros de producto
fiduciario, motivo por el cual se debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no
quede ningun espacio en blanco.

c) Diligenciar los espacios de informacién basica marcando cada uno de los espacios, en
caso de no poseer la informacion solicitada, se debera escribir el texto NO APLICA, de
forma que no quede ningun espacio en blanco.

d) Diligenciar los espacios de tipo de entidad y naturaleza juridica marcando cada uno
de los espacios de conformidad con el Certificado de Existencia y Representacion legal vy el
RUT del proponente, en caso de no poseer la informacién solicitada, se debera escribir el
texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco; el proponente o
posible parte contractual, no debe diligenciar los recuadros de manifestacién de
informacién tributaria en otros paises, motivo por el cual, se debera escribir el texto
NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

e) NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unidon temporal o promesa de
sociedad futura, se debera diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
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la presentacion de la propuesta. En caso de no poseer la informacion solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

f) Diligenciar el espacio de representante legal con la informacién del representante legal
del proponente que va a suscribir los formularios, la cual es de obligatorio diligenciamiento.

g) Diligenciar el espacio de socios 0 asociados con participaciéon igual o superior al
5% del capital social directa o indirectamente en su totalidad, con excepcién de las
columnas denominadas TIN y GIIN. En caso de no ser suficientes las casillas del formulario
el proponente podra en documento anexo indicar lo sefialado en este literal, el cual debera
ser suscrito por el representante legal o Revisor Fiscal del proponente.

h) NOTA: Si dentro de la composicion accionaria del proponente se encuentran personas
juridicas, el representante legal o Revisor Fiscal de ésta debera suscribir una certificacion en
la cual indigue la composicion accionaria de la misma, con los mismos campos de
informacion requeridos en el formulario. Esta informacién es de obligatorio diligenciamiento.

i) El proponente deberé& diligenciar la casilla de referencia financiera, en caso de no tener
operaciones en moneda extranjera se debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no
quede ningun espacio en blanco.

j) NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de
sociedad futura, se deberda diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentaciéon de la propuesta. En caso de no poseer la informacién solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

k) El proponente debera diligenciar la casilla de referencia comercial proveedores o
clientes, informacién que es de obligatorio diligenciamiento.

) NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de
sociedad futura, se deberda diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacion de la propuesta. En caso de no poseer la informacion solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningun espacio en blanco.

m) El proponente debera diligenciar el recuadro denominado informacidn financiera, la
cual debe reflejar la informacién consignada en los estados financieros.

n) NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de
sociedad futura, se deberd diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacién de la propuesta. En caso de no poseer la informacion solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma gue no quede ningun espacio en blanco.

0) El proponente debera leer cuidadosamente el recuadro declaraciébn de origen y
destino de fondos con el fin de dar respuesta al numeral 1) del mismo recuadro, el cual
deberé ser de obligatorio diligenciamiento.

p) El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro
autorizacidn, reporte y consulta a las centrales de riesgo. autorizacidn
expresa para reportar, consultar y compartir informacién contenida en las
bases de datos financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente
de otro pais. En caso de no entender completamente la informacion aqui contenida, debe
pedir asesoria con el Abogado encargado del correspondiente proceso en el Patrimonio
Autonomo FONTUR.

q) El recuadro de firma y huella debe ser diligenciado en su totalidad por la persona que
diligenci6 el recuadro representante legal, teniéndose en cuenta que la impronta de la
huella dactilar del indice derecho debe ser clara, en caso de presentar algun tipo de
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enfermedad o impedimento el proponente deber& acreditar los documentos donde conste la
enfermedad o el impedimento. Si la impronta de la huella no es legible en el formulario, el
proponente podra subsanar esta inconsistencia adjuntado una fotocopia del documento de
identificacion ampliado al 150% junto con la impronta de la huella legible.

NOTA: En los casos en los que la informacidén solicitada no sea aplicable al tipo de
servicio requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texto NO APLICA,
se deben diligenciar todos los espacios del formulario con excepcién de los espacios
qgue deben ser diligenciados por la Fiduciaria. No se recibiran formularios con
tachones y/o enmendaduras.

5.1.4. ANEXOS AL FORMULARIO FTCRO3 Persona juridica

a) Formato FTCRO3 original y completamente diligenciado

b) Huella legible y firma en original en formato FTCRO3

c) Fotocopia del documento de identificacion ampliado al 150%

d) Documento de conformacion del consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura
e) Fotocopia del RUT

f) Certificado de existencia y representacién legal no mayor a 30 dias

g) Fotocopia del documento de identidad del representante legal legible al 150%

h) Fotocopia declaracion de renta Ultimo periodo gravable

Estados financieros certificados por contador publico o revisor fiscal de los Gltimos dos afios

Fotocopia de la tarjeta profesional del contador publico legible, quien firma los estados

financieros.

k) Certificacién composicion accionaria de primer nivel firmada por representante legal y/o
revisor fiscal.

I) Certificacién composicién accionaria de segundo nivel firmada por representante legal y/o

revisor fiscal.

—
= =

5.1.5. Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTCR 03 Entidades Estatales:

a) Diligenciar la fecha, sefialando la casilla vinculacion.

b) El proponente o posible parte contractual, no debe diligenciar los recuadros de producto
fiduciario, motivo por el cual se debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no
quede ningln espacio en blanco.

c) Diligenciar los espacios de informacién basica marcando cada uno de los espacios, en
caso de no poseer la informacioén solicitada, se debera escribir el texto NO APLICA, de
forma que no quede ningln espacio en blanco.

d) Diligenciar los espacios de tipo de entidad y naturaleza juridica marcando cada uno
de los espacios de conformidad con el Certificado de Existencia y Representacion legal vy el
RUT del proponente, en caso de no poseer la informacién solicitada, se debera escribir el
texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco; el proponente o
posible parte contractual, no_debe diligenciar los recuadros de manifestacion de
informacion tributaria en otros paises, motivo por el cual, se deberd escribir el texto
NO APLICA, de forma que no quede ningin espacio en blanco.
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e)

NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de
sociedad futura, se debera diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacién de la propuesta. En caso de no poseer la informacién solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

Diligenciar el espacio de representante legal con la informacién del representante legal
del proponente que va a suscribir los formularios, la cual es de obligatorio diligenciamiento.
NO diligenciar el espacio de socios o0 asociados con participacién igual o
superior al 5% del capital social directa o indirectamente.

El proponente deberd diligenciar la casilla de referencia financiera, en caso de no tener
operaciones en moneda extranjera se debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no
quede ningln espacio en blanco.

NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de
sociedad futura, se deberd diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacion de la propuesta. En caso de no poseer la informacién solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningun espacio en blanco.

El proponente debera diligenciar la casilla de referencia comercial proveedores o
clientes, informacién que es de obligatorio diligenciamiento.

NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de
sociedad futura, se deberd diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacion de la propuesta. En caso de no poseer la informacion solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningun espacio en blanco.

El proponente debera diligenciar el recuadro denominado informacién financiera, la
cual debe reflejar la informacién consignada en los estados financieros.

m) NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de

sociedad futura, se deberd diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacion de la propuesta. En caso de no poseer la informacion solicitada, se debera
escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningun espacio en blanco.

n) El proponente deberd leer cuidadosamente el recuadro declaracion de origen y

destino de fondos con el fin de dar respuesta al numeral 1) del mismo recuadro, el cual
debera ser de obligatorio diligenciamiento.

o) El proponente o posible parte contractual, deberd leer cuidadosamente el recuadro

autorizacion, reporte y consulta a las centrales de riesgo. autorizacién
expresa para reportar, consultar y compartir informacién contenida en las
bases de datos financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente
de otro pais. En caso de no entender completamente la informacién aqui contenida, debe
pedir asesoria con el Abogado encargado del correspondiente proceso en el Patrimonio
Auténomo FONTUR.

p) El recuadro de firma y huella debe ser diligenciado en su totalidad por la persona que

Pbx: (1) 327 55 00 Bogota D.C. — Colombia

diligencié el recuadro representante legal, teniéndose en cuenta que la impronta de la
huella dactilar del indice derecho debe ser clara, en caso de presentar algin tipo de
enfermedad o impedimento el proponente debera acreditar los documentos donde conste la
enfermedad o el impedimento. Si la impronta de la huella no es legible en el formulario, el
proponente podra subsanar esta inconsistencia adjuntado una fotocopia del documento de
identificacion ampliado al 150% junto con la impronta de la huella legible.
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NOTA: En los casos en los que la informacion solicitada no sea aplicable al tipo de
servicio requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texto NO APLICA,
se deben diligenciar todos los espacios del formulario con excepcién de los espacios
que deben ser diligenciados por la Fiduciaria. No se recibiran formularios con
tachones y/o0 enmendaduras.

5.1.6. ANEXOS AL FORMULARIO FTCRO3 Entidades Estatales:

) Formato FTCRO3 original y completamente diligenciado

Huella legible y firma en original en formato FTCRO3

Fotocopia del documento de identificacion del representante legal ampliado al 150%.

Acta de posesion del Representante Legal.

Fotocopia del RUT

Certificado de existencia y representacion legal no mayor a 30 dias

g) Estados financieros certificados por contador publico o revisor fiscal de los Ultimos dos afios
h) Fotocopia de la tarjeta profesional del contador publico legible, quien firma los estados
financieros.

Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

cooT®

— —
= =

5.1.7. Proceso de conocimiento de persona natural y juridica “PROPONENTES Y/O
PROVEEDORES”

Toda la informacién y documentos que a continuacion se sefialan deberan ser
leidos y examinados cuidadosamente por los proponentes, con el fin evitar
omisiones de informacién y errores en su diligenciamiento y presentacion ante la
entidad Fiduciaria y Administradora del Patrimonio Autébnomo Fondo Nacional de
Turismo FONTUR.

5.2 FORMULARIO FTGAD 15

El formulario FTGAD 15 debera ser diligenciado por cada uno de los proponentes, ya sean personas
naturales o juridicas, individuales o bajo alguna forma de asociacién; los consorcios, uniones
temporales o promesa de sociedad futura, deberan diligenciar y presentar un formulario por la
forma asociativa propuesta con su anexos y un formulario adicional junto con sus anexos por cada
uno de sus integrantes.

5.2.1. Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTGAD 15:

a) Diligenciar los datos de conocimiento del primer recuadro en su totalidad, informacién que
es de obligatorio diligenciamiento.

b) Diligenciar el tipo de producto o servicio que ofrece la persona juridica, natural o la forma
asociativa del proponente.

c) Diligenciar los datos de contacto en su totalidad, informacién que es de obligatorio
diligenciamiento, marcando cada uno de los espacios de conformidad con el Certificado de
Existencia y Representacion legal y el RUT del proponente, en caso de no poseer la
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informacion solicitada, se debera escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede

ningun espacio en blanco.
NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de

sociedad futura, se debera diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacion de la propuesta. En caso de no poseer la informacion solicitada, se debera

escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blanco.

d) El proponente debera diligenciar la casilla de referencias comerciales, informacion que

es de obligatorio diligenciamiento.
NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unién temporal o promesa de

sociedad futura, se debera diligenciar la informacion con la que se cuente al momento de
la presentacidn de la propuesta. En caso de no poseer la informacidn solicitada, se debera

escribir el texto NO APLICA, de forma que no quede ningun espacio en blanco.
e) El recuadro de firma debe ser diligenciado en su totalidad.

NOTA: En los casos en los gque la informacién solicitada no sea aplicable al tipo de servicio

requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texto NO APLICA, se deben diligenciar

todos los espacios del formulario con excepcidén de los espacios que deben ser diligenciados por

la Fiduciaria. No se recibiran formularios con tachones y/o enmendaduras.

NOTA: Es importante tener en cuenta la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior Fiducoldex

S.A. como vocera del Patrimonio autbnomo Fondo Nacional de Turismo, podra solicitar

informacién adicional para continuar con el estudio respectivo, aun después de recibidos los

documentos antes sefialados.

CAPITULO 6 CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

Los documentos aportados para acreditar la informacidén necesaria para asignacion de puntaje no

seran subsanables.

Las propuestas que hayan sido declaradas habiles por el cumplimiento de los requisitos juridicos,
financieros y técnicos previstos como criterios habilitantes en estos Términos de Referencia, seran
objeto de asignacion de puntaje teniendo en cuenta los siguientes factores; sobre una asignacién

maxima total de mil (1000) puntos.

CRITERIO PUNTAJE
APOYO A PERSONAS DE LA REGION 100 PUNTOS
MAYOR CONTRAPRESTACION 450 PUNTOS
MENOR APORTE FONTUR 450 PUNTOS
TOTAL 1000 PUNTOS

6.1. APOYO A PERSONAS DE LA REGION (100 PUNTOS):

El proponente podra efectuar ofrecimiento suscrito por su Representante Legal, en el que se indique
la intencion irrevocable de contratar, para la ejecucidon del proyecto, personas de la region. El

puntaje se otorgara con base en la siguiente tabla:
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PERSONAS DE LA REGION A EMPLEAR PUNTOS
Mas de 5 100
Hasta 5 50
Hasta 3 30

NOTA 1: Para efectos de esta contratacion se entendera por region a los Municipios de Santa Cruz
de Mompox, Magangué, Talaigua Nueva, Cicuco y San Fernando, del departamento de Bolivar.

NOTA 2: Para efectos de acreditacion de este requisito, el Fondo ha previsto un formato para ser
diligenciado por los proponentes, el cual deber& ser aportado junto con la propuesta (ANEXO 10).

6.2. MAYOR CONTRAPRESTACION (450 PUNTOS).

Se asignaran cuatrocientos cincuenta (450) puntos al proponente que oferte mayor porcentaje de
contraprestacion por los ingresos brutos del Proyecto obtenidos durante el trimestre; a los demas
proponentes se les calculara el puntaje mediante el mecanismo de regla de tres simple.

Nota. El proponente cuya oferta de contraprestacion sea inferior al siete por ciento
(7%) mas IVA de los ingresos brutos del Proyecto obtenidos durante cada trimestre,
sera rechazado.

6.3. MENOR APORTE FONTUR (450 PUNTOS):

Se asignaran cuatrocientos cincuenta (450) puntos al proponente que solicite menor valor de Aporte
FONTUR; a los demas proponentes se les calculara el puntaje mediante el mecanismo de regla de
tres inversa.

Nota. El proponente cuya oferta de aporte FONTUR sea superior a QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS M/L ($500.000.000) ser& rechazado.

6.4. CRITERIOS DE DESEMPATE:
En el evento de presentarse empate entre dos 0 mas proponentes, se seleccionara el proponente
mediante las siguientes reglas:

Se preferird al proponente con mayor puntaje en el criterio menor aporte FONTUR, de persistir el
empate, se preferird la propuesta con mayor puntaje en el criterio mayor contraprestacion, de
persistir el empate el empate se tomard como criterio de desempate, el sistema de sorteo por balotas.

Para el procedimiento del sorteo por balotas, el orden de seleccion de las balotas sera de acuerdo al
orden de presentacién de las propuestas.

6.5. CAUSALES DE RECHAZO:
En los siguientes eventos las propuestas no se evaluaran y seran rechazadas:
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a. Cuando existan varias propuestas presentadas por el mismo, o que el Proponente participe
ademas como integrante de un consorcio 0 unién temporal o que el proponente participe en
el proceso integrando mas de una estructura plural.

b. Cuando el proponente no presente la garantia de la seriedad de la propuesta, en la fecha y
hora de cierre.

c. Cuando la vigencia del proponente sea inferior al termino de ejecucion del contrato y 3
afios mas.

d. Cuando la propuesta econémica no se presente en sobre separado.

e. Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente.

f. Cuando no se presente el anexo “Declaracién de Proponente” o este suscrito por persona no
facultada para ello.

g. Cuando la informacién suministrada por el proponente en alguno de los documentos no sea
veraz.

h. Cuando la propuesta sea presentada de manera parcial o condicionada o cuando se
presente la propuesta via fax o por correo electrénico.

i. Cuando la propuesta presente tachaduras y enmendaduras.

j. Cuando el proponente no aporte los documentos juridicos, técnicos o financieros habilitantes
exigidos en los presentes términos de referencia. En este evento, serd rechazada la
propuesta cuando habiendo sido requerido, no allegue la informacién solicitada y en el
término previsto por FONTUR.

k. En el evento en que en la propuesta econdémica no se presente en pesos colombianos

I.  Cuando el proponente, sus representantes legales o cualquiera de sus socios o los socios de
éstos se encuentren reportados en alguna de las listas internacionales vinculantes para
Colombia relacionado con el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo.

m. Cuando el proponente o alguno de los participantes (en caso de unién temporal o consorcio)
se halle incurso en alguna de las causales de inhabilidades o incompatibilidades
establecidas en la Ley o conflicto de intereses para contratar, establecidas en el Cédigo de
Buen Gobierno de FIDUCOLDEX.

n. Cuando sea detectada cualquier causal de disolucion o liquidacion.

0. Cuando se modifique el texto de algin formato establecido en los anexos de esta invitacion
a proponer, alterando su sentido.

p. Cuando el representante legal del proponente persona juridica o Consorcios o Uniones
Temporales no se encuentre debidamente autorizado para presentar propuestas de acuerdo
con los estatutos sociales.

g. Cuando el proponente se encuentre reportado en el Boletin de Responsables Fiscales de la
Contraloria General de la Nacion.

r. Enlos demds casos expresamente establecidos en esta Invitacién.

CAPITULO 7 - CONDICIONES BASICAS DEL CONTRATO A CELEBRARSE
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La Minuta del Contrato de Concesién a suscribir corresponde al Anexo 12 de la presente invitacion y
por tanto hace parte integral de esta invitacién. El interesado debera revisarla, estudiarla y presentar
las observaciones que considere necesarias en la etapa de observaciones al contenido de la
invitacion. FONTUR no aceptard observaciones al contrato con posterioridad a esta etapa y por
tanto previo a la suscripcion del mismo.

7.1. FIRMA DEL CONTRATO:

El Contrato se suscribira dentro de un plazo maximo de quince (15) dias, contados desde el dia
habil siguiente a la comunicacion de la Seleccién de Oferta. Dicho plazo podra ser ampliado a
criterio del FONDO NACIONAL DE TURISMO.

7.2. CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION DEL HOSTAL:

En el Municipio de Mompox se llevd a cabo una declaratoria de areas colindantes o de &rea de
influencia como Bien de Interés Cultural del ambito Nacional, por lo tanto, las intervenciones que se
pretendan realizar en el Hostal Dofia Manuela, se rigen por lo establecido en la Ley 1185 de 2008
que en el numeral 2 del articulo 7 establece:

“2. Intervencién. Por intervencién se entiende todo acto que cause cambios al bien de interés cultural
o0 que afecte el estado del mismo. Comprende, a titulo enunciativo, actos de conservacion,
restauracion, recuperacion, remocion, demolicion, desmembramiento, desplazamiento o subdivision,
¥ debera realizarse de conformidad con el Plan Especial de Manejo y Proteccion si éste fuese
requerido.

La intervencion de un bien de interés cultural del ambito nacional deberd contar con la autorizacion
del Ministerio de Cultura o el Archivo General de la Nacion, segun el caso. Para el patrimonio
arqueoldgico, esta autorizacion compete al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia de
conformidad con el Plan de Manejo Arqueologico.

Asimismo, la intervencion de un bien de interés cultural del ambito territorial debera contar con la
auforizacion de la entidad territorial que haya efectuado dicha declaratoria. La intervencion solo
podra realizarse bajo la supervision de profesionales en la materia debidamente registrados o
acreditados ante la respectiva autoridad.

La autorizacion de intervencion que debe expedir la autoridad competente no podra sustituirse, en el
caso de bienes inmuebles, por ninguna otra clase de auftorizacion o licencia que corresponda
expedir a otras autoridades publicas en materia urbanistica.

Quien prefenda realizar una obra en inmuebles ubicados en el drea de influencia o que sean
colindantes con un bien inmueble declarado de interés cultural, debera comunicarlo previamente a la
autoridad que hubiera efectuado la respectiva declaratoria. De acuerdo con la naturaleza de las
obras y el impacto que pueda tener en el bien inmueble de interés cultural, la autoridad
correspondiente aprobara su realizacion o, si es el caso, podra solicitar que las mismas se ajusten al
Plan Especial de Manejo y Proteccion que hubiera sido aprobado para dicho inmueble.

El otorgamiento de cualquier clase de licencia por autoridad ambiental, territorial, por las curadurias
0 por cualquiera otra entidad que implique la realizacion de acciones materiales sobre inmuebles

Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7°
Bogota D.C. — Colombia
www.fontur.com.co

Fax:

Pbx: (1) 327 55 00 (1) 327 55 00



http://www.fontur.com/

FONTUR [ E)

COLOMBIA

FIDUCOLDEX

ENTREGAR, A TRAVES DEL SISTEMA DE CONCESION DE USO ESPECIAL SOBRE BIENES PUBLICOS, EL HOSTAL
DONA MANUELA UBICADO EL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE MOMPOX, DEPARTAMENTO DE BOLIVAR,
PARA SU DOTACION, ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO

Pag. 45 de
45

declarados como de interés cultural, debera garantizar el cumplimiento del Plan Especial de Manejo
y Proteccidn si este hubiere sido aprobado.”

En este sentido, el Ministerio de Cultura a través de la Direccion de Patrimonio eval(a los proyectos
de intervencion en Bienes de Interés Cultural del ambito Nacional y en sus areas de influencia o
predios colindantes. Por lo anterior, cualquier intervencidon que se pretenda realizar al HOSTAL
DONA MANUELA, debera ser remitida al Ministerio de Cultura, para su posterior autorizacion.

CAPITULO 8 ANEXOS

Anexo 1: Carta de presentacioén de la propuesta.
Anexo 2: Declaraciones del proponente.
Anexo 3: Modelo certificacion de pago a Seguridad Social y Aportes parafiscales.
Anexo 4: Formato compromiso anticorrupcién debidamente diligenciado.
Anexo 5: Formato de autorizacién consulta centrales de riesgo.
Anexo 6: Formato FTGAD 15 de inscripcion de proveedores ante FONTUR debidamente,
diligenciado, adjuntando los documentos exigidos en el mismo.
Anexo 7: FTCRO3 Formulario conocimiento del cliente persona juridica debidamente,
diligenciado, adjuntando los documentos exigidos en el mismo.
Anexo 8: FTCRO3 Formulario conocimiento del cliente persona natural diligenciado,
adjuntando los documentos exigidos en el mismo.
Anexo 9: Oferta econdmica.
Anexo 10: Formato de Apoyo a Personas de la Region.
Anexo 11: Matriz de Riesgos
Anexo 12: Minuta del contrato
Anexo 13: Anexo de calidad del contrato
Anexo 14: Anexo de calidad del contrato
Anexo 15: Anexo de calidad del contrato
Anexo 16: Anexo de calidad del contrato
Anexo 17: Capacidad Financiera
Anexo 18: Apéndice Técnico
Anexo 19: Anexo Reporte Informacién
Anexo 20: Anexo Reporte Informacién
Anexo 21: Anexo Reporte Informacién
Anexo 22: MANUAL DE MANTENIMIENTO ELECTRICO
Anexo 23: MANUAL DE MANTENIMIENTO HOSTAL DONA MANUELA
Anexo 24: MANUAL DE OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL AIRE
Anexo 25: MANUAL INSTALACIONES HIDRAULICAS DE USO Y MANTENIMIENTO
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