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INVITACION A PRESENTAR PROPUESTAS No. FNTB - 086- 2015

Ef FONDO NACIONAL DEL TURISMO, se permite informar a los interesados en el Proceso
de Invitacién Abierta o Presentar Propuestas FNTBB-086 de 2015, cuyo objefo es:
“ENTREGAR EN CONCESION EL HOTEL CAMPESTRE LAS HELICONIAS,
UBICADO EN QUIMBAYA DEPARTAMENTO DE QUINDIO PARA 5U
REPARACION,  ADECUACION,  ADMINISTRACION, OPERACION Y
EXPLOTACION COMERCIAL”, que como consecuencia de las observaciones
presentadas a los términos de la mencionada invitacién y sus cérrespondientes respuestas,
se procede a realizar modificaciones al contenido de la invitacién en los siguientes
tferminos:

PRIMERA. Se modifica la consideraciéon No 7. En la minuta del contrato de la invitacién

FNTBB 0862015 lo resaltado en negrita v subrayado:

Considerando 7.
Que El establecimiento de comercio HOTEL CAMPESTRE LAS HELCONIAS se encuentra
descrito en el Numeral 2.2 del presente Contrato.

SEGUNDA, Se modifica el numeral 2.2. En la minuta del contrato de la invitacién FNTBB
08620135 lo resaltado en negrita y subrayado:

2,1. Ubicacién e identificacién de los bienes entregados en concesidn

El establecimiento de comercio HOTEL CAMPESTRE LAS HELICONIAS LTDA.

Comprende, se delimita y describe de la siguiente manera:

(i) Llote de terreno denominade “LOS TOTUMOS" con un éreo
superficiaria de 207.360 M2, distinguido con el folio de matricula
inmobiliaria No. 280-53509 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Poblicos de Armenia, con cédula catastral No.00-02-
00020019000, cuya cabida y linderos se encuentran contenidos
en la escritura publica No 629 del 1 de"ogos‘ro de 2002, de la
Notaria Unica de Circasia.

(i} Dentro de este lote se encuentra construida una edificacién de dos
{2) plantas distinguida como “EL CHALET” cuya desfinacién podrd
ser para vivienda de los empleados del HOTEL v hospedaije segin lo
defermine EL ADMINISTRADOR, en consecuencia, estard bajo el

cuidado, custodia y uso de éste.

(iii} En rodo caso, EL CONCESIONARIO deberd informar a FONTUR e
uso que le dard a la edificacién acé sefialada dentro de los diez

{10) dias calendario siguiente a la entrega del HOTEL.
Q:
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[iv) Lote de terreno denominado “HOTEL CAMPESTRE LAS HELICONIAS”
con un drea superficiaria de 64.620M2, distinguido con el folio de
matricula inmobiliaria No. 280-160396 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Armenia, con cédula catastral No.00-02-
0002-0315-000, cuya cabida y linderos se encuentran confenidos
en la escritura piblica No 629 del 1 de agosto de 2002, de la
Notaria Unica de Circasia.

[v) Lote de terreno denominado el “DESDEN" con un drea superficiaria
de 55.600 M2, distinguido con el folic de matricula inmobiliaria
No. 280-89118 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Armenia, con cédula catastral No.00-02-0002-0025-000, cuya
cabida y linderos se encuentran contenidos en la escritura piblica
No 629 del 1 de agosto de 2002, de la Nofaria Unica de Circasia.
Predio donde funcionaba el Campo de Golf del HOTEL.

[vi) Los bienes muebles que por su destinacién o adhesién sirvan para la
operacién del HOTEL, sefialados en el inventario.
!

(viillos signos distintivos (marcas, lemas y ensefias) y nombre comercia
que identifican al HOTEL.

TERCERA. Se modifica el numeral 2.9. En la minuta del contrato de la invitacién FNTBB
086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado:

2.9  Perfeccionamiento del contrato

El conirato se perfecciona con la firma de Las Partes dentro de los treinta {30) dias
siguientes a la seleccion de la propuesta. En el caso en que el originador de la concesién
por iniciativa privada no sea el adjudicatario del proceso de seleccion, el
perfeccionamiento del contrato se condiciona al pago del valor de los estudios del Proyecto
de conformidad con lo sehalado en el articulo 36, numeral 7.3 del Manual de Contratacién
y Procedimientos para la administracién y venta de bienes a cargo de FONTUR, que
asciende a la suma CIENTO DIECIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA
MIL PESOS M/L ($118.430.000) MAS IVA.

CUARTA. Se modifica el numeral 4.2. en la minuta del contrato de la invitacién FNTB Q864-
2015 lo resaltado en negrita y subrayado

El concesionario se compromete a pagar de contraprestacidn inicial la suma de DOS MIL
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($2.5000.000.000) #+ IVA de la siguiente forma:

(i) Una suma equivalente a QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($500.000.000) +
IVA, dentro de los quince (15) Dias siguientes a la suscripcién del Contrato.

. Calle 28 N° 13 -24 Edificio Musea def Parque Piso 7° Fu)
Pbx: (i ; 4 D.C. - . i
bx: {1) 327 5500 ! Bogotd D.C. - Colombia : (1N\227 55 00

fontur co
Pagina 2 de 18



~ COLOMBIA

ADENDA No 2 ¥

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTAS No. FNTB - 086- 2015

(i) Una suma equivalente a SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($750.000.000) + IVA asi:

(a) De acuerdo con las instrucciones que FONTUR dé al Concesionario. Dichas
instrucciones para que puedan ser atendidas por el Concesionaric deberdn
contener uh comunicado escrifo suscrito por el Supervisor del Contrato, en e
cual se indique el monto a girar y la cuenta bancaria.

(b} Una vez recibida la instruccidn por parte del Concesionario, el dinero
deberd ser pagado dentro de los quince {15) Dias siguientes.

() Una vez se cumpla el mes doce (12} de haberse suscrito el Acta de Inicio y
en coso de no haberse sjecutado la totalidad de los recursos mencionados
en el presente literal, el Concesionario deberd haber pagado a FONTUR el
saldo que reste del monto de dinero en mencisn.

(iiUna suma equivalente o MIL DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($1.250.000.000) + IVA, los cuales serén pagados por parfe del Concesionario
al tercero que FONTUR indique, con el fin de atender las soluciones a las
contingencias que se puedan presentar en la ejecucién del contrato, teniendo en
cuenta lo siguiente:

(a) FONTUR indicard al Concesionario en comunicado escrito suscrito por el
Supervisor del Contrato, el monto a girar y la cuerta bancaria.

(b) Una vez recibida la instruccién por parte del ‘Concesionario, el dinero
deberd ser pagado dentro de los quince {15} Dias siguientes.

(c) Una vez se cumpla el mes doce (12] de haberse suscrito el Acta de Inicio y
en caso de no haberse ejecutado la totalidad de los recursos mencionados
en el presente literal, el Concesionario deberd constituir y consignar en una
cuenta bancaria el saldo que reste del monto de dinero en mencién.

(d) La suma mencionada en el numeral_{iii) equivalente a MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS

1.250.000.000} + [IVA para atender las_ contingencias
laborales a_cargo de la Sociedad Hotel Campestre las
Heliconias LTDA propietario del_establecimiento de comercio
concesionado, los cuales serédn__pagados por parte del
concesionario a la personas que FONTUR, previa instruccién de
la SAE, como administradora de la Sociedad Hotel Campestre
Las Heliconias le indique, de conformidad con lo previsto en la

cléusula 17.11 del presente contrato.

QUINTA. Se modifica el numeral 4.3. Pardgrafo Gnico en la minuta del contrate de la
invitacian FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado
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De conformidad con lo establecido en el Numeral 4.1. anterior del presente
Contrato, el Concesionario pagard a FONTUR una contfraprestacién equivalente a:

(i) La Contraprestacién Inicial.

(i) Una suma de dinero trimestral fija equivalente a SESENTA MILLONES
([COP$60.000.000) DE PESOS MAS IVA del afio de la firma del
confrato, que se indexard en el primer irimestre de cada afio
utilizando la inflacién del afio inmediatamente anterior, certificada
por &l Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE-,
o la entidad que lo sustituya.

il  Una suma de dinero trimestral variable equivalente al DOS
PORCIENTO [2.0%) MAS IVA de las Ventas Netas de cada trimestre,
certificados por Representante legal y contador o revisor fiscal
cuando aplique.

Farégrafo Gnico: Concesionario deberd remitir a FONTUR en fisico y al correo electrénico
del Supervisor, la certificacion de las Ventas Netas del Proyecto de que frata este numeral,
a mds tardar el dia_quince{15) del mes siguiente al vencimiento de cada frimesfre.

SEXTA. Se modifica el numeral 4.4. Literal (i) en la minuta del contrato de la invitacién
FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayade

4.4 Forma de pago de la Contraprestacién de FONTUR

(i} El pago de la Contraprestacién de FONTUR serd consignada en la cuenta
bancaria que éste indique.

{ii) El pago del que trata los Literales {ii) y (i} del Numeral 4.3 anterior se
causard cuatro (4) veces en cada afio calendario. Dicho pago se realizara
frimestre vencido, dentro de los veinte {20) Dfas del mes siguiente del

trimestre causado, asi:
!

 {rimestre causado Oportunidad de pago
Enero — Marzo Dentro de los primeros veinte
o (20} Dias del mes de Abril

Dentro de los primeros veinte
[20) Dias del mes de Julio

Dentro de los primeros veinte
{20} Dias del mes de Octubre.
Dentro de los primeros veinte

{20) Dias del mes de Enero.

Abril - Junio

Julio - Septiembre

Octubre — Diciembre
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Paragrafo Primero: La modificacién de la cuenta destino para el pago de la
Contraprestacién de FONTUR, solo podré ser realizada mediante comunicacién
formal del Supervisor del Contrato, y con los respectivos soportes de la enfidad
bancaria, con una anficipacion minima de quince {15) Dias Hdbiles o la
oportunidad del pago respectivo. 5'

Paragrafo Segundo. En caso de no pago de la contraprestacién dentro del
plazo previsto se aplicard lo establecido en el numeral 17.2.del presente Contrato.

SEPTIMA. Se adiciona al numeral 7.1 en la minuta del contrato de la invitacién FNTB 086-
2015 lo resaltado en negrita y subrayado

7. 1. Materializacién de Riesgos previsibles

g

i

los Riesgos Previsibles se encuentran tipificados y asignados en la Matriz de
Riesgos.

La materializacién de riesgos previsibles previamente identificados y asignados a
las partes, no dard lugar al restablecimiento de la ecuacién contractual.

En el evenio que un riesgo previsible identificado se materialice, sus consecuencias
econdmicas serdn asumidas por la parte a la que haya sido asignado ese riesgo
contractual en concreto.

Ahora bien, dade que el Concesionario cuenta_y contara con
autonomia técnica, juridica y administrativa para ejecutar el presente
Contrato, los riesgos que éste asume, los asume por la posibilidad
que tiene de administrarlos, manejarlos, mitigarlos._o _incluso
evitarlos. Por lo anterior, si FONTUR llegara a limitar_ dicha
autonomia, el Concesionario no podria seguir asumiendo dichos

riesgos,

OCTAVA. Se modifica el numeral 9.2 en la minuta del contrato de la invitacién FNTB 086-
2015 lo resaltado en negrita y subrayado.

9,2 Eventos Indemnizatorios

Para efectos del presente contrato, las partes entienden por Eventos Indemnizatorios

para el Concesionario: ‘

§

- Aclos, hechos u omisiones de FONTUR que conlleven incumplimiento de las
obligaciones a cargo.

- Modificaciones del contrato solicitadas por FONTUR.

&
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En los eventos arriba mencionados, el Concesionaric fendrd derecho o una
indemnizacién de perjuicios integral la cual podrd consistir en una prérroga del
presente Conirato, atendiendo lo establecide en el 2.7 del presente Contrato.

Constituyen eventos indemnizatorios para FONTUR:

- Actos, hecho v omisiones del Concesionario que conlleven incumplimiento de
sus obligaciones a cargo. Las Partes entienden que los incumplimientos en el
Anexo de Calidad no consfituird un Evento Indemnizatorio, dade que los
mismos tienen un tratamiento y regulacion diferente a lo aqui establecido.

- Daiio, pérdida o deterioro de los bienes entregados en Concesion por
eventos imputables al Concesionario, salvo los deterioros que se causaren
por el uso normal y paso del tiempo en los bienes objeto de la presente
concesion,

En los eventos arriba mencionados, FONTUR tendrd derecho a yna indemnizacion
de perjuicios que anarque el dafio emergente y el lucro cesante.

NOVENA. Se modifica el numeral 9.3 Literal {ii) en la minuta del contrate de la invitacién
FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado.

9.3 _Eventos Compensatorios

Ante la ocurrencia de hechos o Riesgos Imprevisibles que afecten la economia del contrato,
sin perjuicio de lo establecido en el Numeral 9.4 siguienie, el Concesionario tendrd
derecho a una prérroga en fiempo para el cumplimiento de sus obligaciones u optar por la
terminacién anticipada del Contrato, de acuerdo con lo establecido en el Numeral 2.7 y el
Numeral 17.1 del presente Confrato.

DECIMA. Se modifica el numeral 10.1 Literal {f) y Literal (i} en la minuta del contrato de la
invitacion FNTB 086-2015 lo medificado en negrita y subrayado.

10.1. Principales Obligaciones del Concesionario durante la Etapa de Inversidn

Sin perjuicio de las demds obligaciones previstas en ofros apartes de este Contrato,
el Concesionario por su cuenta y riesgo, asumird el cumplimiento de las siguientes
obligaciones durante la Etapa de Inversién:

(a) Operar y mantener el Hotel.

(b} Asumir los costos que se derivan de la administracién del Hotel, incluyendo
el pago de los servicios publicos de energia elécirica, acueducto,
alcantarillado, aseo, gas y teléfono, entre otros.

' Calle 28 N° 130 -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° | F
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[c) Adelantar las reparaciones y adecuaciones de conformidad con lo previsto
en el Capitulo lll del presente Contrato, el Anexo Técnico de Inversiones y
Cronograma de Inversiones, para lo cual deberd cumplir con los tiempos de
ejecucion, calidades de las inversiones, y en general todos los aspectos
técnicos, segin lo dispuesto en los documentos citados.

(d} Obtener y mantener en vigor las garantias de que trata el Capitulo XIV de
este Contralo.

(e} Asegurarsé que el {los) Contratistals) y Subcontrafistals): (i) obtengan y
mantengan vigentes las garantias que le sean exigidas en el presente
Contrato; (i) cumplan con la normatividad laboral y de riesgos profesionales
vigentes; (i} cumplan con los plazos para la ejecucién de las inversiones
correspondientes y [iv] cumplan con los planes de inversién de recursos
entregados por el Concesionario pora la adecuada ejecucién de las
actividades contratadas.

(f) Atender oportunamente y de manera completa los requerimientos de las
avtoridades gubernamentales y de FONTUR, siempre y cuando se
enmarquen dentro de lo acordado en el presente contrato.

{g) Suscribir las diversas actas previstas en el Contrato y sus Apéndices, con el
Supervisor de FONTUR de acuerdo con lo previsto en el Contrato y sus
Anexos.

(h) Cooperar con los empleados, asesores o agentes que defermine FONTUR y
con los entes de control para que redlicen actividades de estudio, andlisis o
inspeccién de la ejecucién del Contrato y para las demas funciones que les
corresponda, para lo cual, enfre ofras, deberd entregar toda la informacién,
razonablemente requerida, relativa a la ejecucién del Contrato.

(i} Presentar a FONTUR los estados financieros auditados de la Concesidén a
31 de diciembre de cada afio durante el término de duracién de la
concesidn y los no auditados en forma trimestral, el dia quince (15) dias del
mes siguiente al periodo que se esté reportando durante el término de
duracién de la concesidn. Adicionalmente, deberd maniener en su
contabilidad claramente identificados los ingresos y egresos.

(i} Entregar a satisfaccién de FONTUR las inversiones ejecutadas, dentro de los
plazos previstos en el Cronograma de inversiones y responder por su
calidad en los términos previstos en el Contrato y sus Apéndices y Anexos.

Calle 28 N° 13q -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° |
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(k) Presentar Informes mensuales a FONTUR sobre el avance en las inversiones
del Hotel, ei dia quince (15] dias del mes siguiente al periodo que se esté
reportando, hasta la finalizacién de la totalidad de las inversiones previstas
en el Anexo Técnico de Inversiones.

(I} Permitir la divulgacién de la informacién del proyecto que FONTUR
considere conveniente, la informacién podrd contener:

- Objetivos, misién y visién.

- Descripcién del proyecto que se estd desarrollando.
- Politicas de Gobierno Corporativo.

- Informe rimestral sobre la ejecucién del proyecto.

{m) Realizar las adecuaciones en el Hotel de las oficinas en las cuales funciona
la sociedad Hotel Campestre Las Heliconias Ltda., de acuerdo con lo previsto
en el Anexo Técnico de Inversiones y Cronograma de Inversiones.

DECIMA PRIMERA. Se modifica el numeral 11.2 literal (b) y el literal {h} en la minuta del
contrato de la invitacién FINTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado.

11.2 Obligaciones principales del Concesionario durante laEtapa de Operacién y
Mantenimiento

El Concesionario se obliga en la Etapa de Operacién y Mantenimiento a:

la) Asumir los costos que se derivan de la administracidn del Hotel, incluyendo e
pago de los setvicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
aseo, gas y teléfono o anexos.

{b) Operar, mantener y prestar los servicios de conformidad con el Acuerdo de
Calidad previstos en el Contrato y en general, administrar, operar y mantener el
Hotel.

[c} Sin perjuicio de los dispuesto respecto de las Reparaciones Estructurales y
Reposicién de Activos Fijos, asumir los costos de mantenimiento, de acuerdo con
lo establecido en el presente Contrato y en general cualquier inversién requerida,
para preservar el estndar de operacién exigido.

[d) Pagar las mayores contraprestaciones que se generen a favor de FONTUR,
cuando éstas se causen de conformidad con lo sefialado en el Capitulo V del
presente Contrato.

le} Realizar la Reposicién de Activos y ejecutar las Reparaciones estructurales con
cargo la Cuenta de inversién, de acuerdo con lo previsto en el presente

i Calle 28 N° 13a -24 Edificic Musec del Parque Piso 7° | Fo
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Contrato.

(f} Suscribir de comdn acuerdo con FONTUR las diversas actas e informes previstos
en el Contrato junto con FONTUR, de acuerdo con lo previsto en el Conirato.

{g) Presentar trimestralmente a FONTUR la certificacién de las Ventas Netas prevista
en el numeral 4.2. de éste Contrato,

th] Presentar a FONTUR los estados financieros auditados de la Concesién o 31
de diciembre y no auditados en forma trimestral, el dia quince {15} del mes
siguiente al periodo que se esté reportando. Adicionalmente, deberd mantener
en su contabilidad claramente identificados los ingresos y egresos.

i} Actualizar y valorizar cada dos (2] afios el inventario de actives fijos del Hotel
enfregados en concesién, idenfificando claramente aquellos que son objeto de
reversién, y enviar fal actualizacién a FONTUR dentro de los primeros tres (3)
Meses de cada quinto {5) afio. El Concesionario podrd reemplazar o dar de
baja, previa autorizacién de FONTUR, los activos fijos del Hotel, cuande éstos
sean obsoletos o no sean dtiles para la operacién, debiendo reponer, reemplazar
y actualizar aquellos que sean necesarios para la correcta ejecucién del presente
Contrato, con cargo a la Cuenta de inversién. En el svento de dar de baja los
aclivos fijos del Hofel, el Concesionario deberd remifir para aprobacién de
FONTUR un acta de baja que como minimo deberd contener: i) bien objeto de
baija, ii) justificacién para dar de baja v iii} uso previsto para el bien al momento
de la baja.

(i} Permitir el ingreso de los funcionarios y supervisor de FONTUR a las instalaciones
del Hotel para auditar ventas y verificar el cumplimiento de las obligaciones y del
objeto del Contrato; ingresos y visitas que deberdn ser previamente coordinadas
con el Concesionario.

(k} Obtener y mantener en vigor las garantias de que trata el Capitulo XV de este
Contrato,

(I} Sclicitar y mantener actualizade durante la vigencia del presente contrato y sus
prorrogas el registro nacional de Turismo RNT.

(m} En el evento en que se deban redlizar descuentos a la Contraprestacién de
FONTUR, el Concesionario deberd certificar a FONTUR los descuentos que se
hayan realizado con cargo o la misma, dentro de los plazos previstos para el
envio de la certfificacién de las Ventas Netas de que trata el numeral 4.2, del
presente Contrato.

E Calle 28 N* 13a -24 Edificic Musec def Parque Pis: 7° : m
Pbx: {1)327 55 Q0 : Bogota D.C. - Colombia ‘ : 327 55 00

www fontur.com.co
Pagina ¢ d= 18



. | FIDUCOLDEX
COLOMBIA ADENDA No 2 s unaimerai n S arTe ¥ everTa A

INVITACION A PRESENTAR PROPUESTAS No. FNTB - 086- 2015

DECIMA SEGUNDA. Se modifica CAPITULO XI ETAPA DE INVERSION en la minuta del
contrato de la invitacién FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado

Tendrd un término de duracién estimado de hasta treinta y seis (36) meses, contados
a partir de la suscripcién del Acta de Inicio. Durante esta etapa, el Concesionario hard las
inversiones previstas en el Capitulo lil de este Contrato y de conformidad con el Anexo
Técnico de Inversiones y el Cronograma de Inversiones.

DECIMA TERCERA. Se modifica el numeral 2.8 en la minuta del contrate de la invitacién
FNTB 086-2015 lo resaltads en negrita y subrayado

El Contrato se ejecutard en cuatro (4] etapas y contendrd una etapa adicional de
liquidacion que se activa al finalizar el plazo de sjecucién del confrato, de acuerdo
con lo que a continuacion se establece:

(i} Etapa de Inversion
Tendrd una duracién méxima de treinta y seis (36} meses. Término
que comenzard a contabilizarse a_partir de la suscripcion del
Acta de Inicio. Las inversiones a realizar en esta Etapa deberdn
seguir lo establecido en el Cronograma de Inversiones. El
Concesionario debe operar y mantener el Hotel durante esta etapa.

(ii) Etapa de Operacién y Mantenimiento
la Etapa de Operacién y Mantenimiento junto con la Etapa de
Inversién comienzan una vez se suscriba el Acta de Inicio y durard
hasta fres {3) meses antes de la terminacion del plazo de ejecucién
confractual. ‘

Esta etapa inicia el mismo dia que la Etapa de Inversién, por lo que
ambas etapas estardn siendo ejecutadas de manera concomitante.

(i) Etapa de Reversion
Se llevard a cabo dentro de los Gliimos tres (3) meses del plazo de
ejecucion contractual. El Concesionario debe operar y mantener el
Hote! durante esta etapa hasta el dltimo dia de ejecucién del
contrato.

(iv)] Etapa de Liquidacién
Esta etapa tendrd una duracién méxima de seis (6] meses contados a
partir de la fecha de finalizacién del plaze de ejecucién del presente
Contrato, es decir, a partir de la entrega del bien y de la suscripcién
del Acta de Reversién.
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DECIMA CUARTA. Se modifica el numeral 11.4 Parégrafo en la minuta del contrato de la
invitacion FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado

11.4  Informes durante la Etapa de Operacién y Manfenimiento

Durante la Etapa de Operacién y Mantenimiento, El Concesionario remitird
mensualmente, a la direccién de correo electrénico que FONTUR indique, dentro de
los primeros quince (15) Dias del siguiente mes, un informe de la operacién
debidamente suscrito por su Representante legal y en digital en formato .XLS (Excel),
que corresponderd al Modelo de Reporte de Informacién.

Paragrafo: En el evento que FONTUR requiera que el Concesionario use alguna
herramienta o mecanismo tecnolégico diferente a los planteados en el presente
Contrato para: i) la liquidacién y el pago de la Contraprestacién de FONTUR, ii) la
remisidn de informacién relacionada con la ejecucién del Contrato, o i} la remision
de informacién requerida por FONTUR en desarrollo de I supervision del Contrato,
el Concesionario deberd garantizar el uso de dicha herramienta o mecanismo

siempre y cuando_la informacién requerida obedezca a los términos
previstos en el contrato.

DECIMA QUINTA. Se modifica el numeral 13.1 en la minuta del contrato de la invitacian
FINTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado

13.1. Cumplimiento tardio o defectuoso

Si durante la ejecucién del contrato se produce un cumplimiento tardio o defectuoso de
cualquiera de las obligaciones asumidas por el Concesionario, la entidad podrd cobrar un
valor equivalente a cinco (5) Salarios Minimos Legales Diarios Vigentes, por cada dia
transcurrido desde la fecha en que se debié ejecutar dicha prestacidn contractual.

Pardgrafo Primero. El valor total del cobro por cumplimiento tardio o defectuoso al
Concesionario en ningin caso podrd superar el cinco por ciento (5%) del valor del
confrate. El pago o compensacién de los reconocimientos pactados en la presente cléusula
no exonerard al Concesionario de la obligacién de cumplir con el objeto contratado.

Pardgrafo Segundo. Para hacer exigible los valores de este numeral el Supervisor deberd
haber conminado al Concesionario al cumplimiento de las obligaciones, mediante
comunicacion escrita.

Paragrafo Tercero. En case que FONTUR detecte que existe alguna situacién
ve pueda ameritar un _mayor valor de contrfaprestacién, FONTUR
comunicard dicha _situacién__al concesionario quien debera_ dar las
explicaciones respectivas_y solucionar la_situacién que ha generado el
cumplimiento tardio o defectuoso dentro de los quince (15) dias comunes
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siguientes a_que reciba la comunicaciéon de FONTUR. En caso que FONTUR
no_encuentre razonable las explicaciones del concesionario y este no haya
subsanado el incumplimiento presentado, FONTUR podra cobrar las sumas
de dinero mencionadas en esta cldusula,

Paragrafo Cuarto. Para hacer exigible los valores de este numeral el
Supervisor_deberd haber conminado al Concesionario al cumplimiento de
las obligaciones, mediante comunicacién escrita.

DECIMA SEXTA. Se modifica el numeral 13.2 en la minuta del contrato de la invitacién
FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado.

13.2 Clausula Penal Pecuniaria

En caso de incumplimiento total, esencial y grave del presente Contrato, FONTUR
podrd solicitar hacer efectiva una pena por un monto del cinco por ciento {5%) del
Valor Estimado del Contrato.

Paragrafo Primero: En caso que FONTUR detecte que existe alguna
situacion_que pueda ameritar la causacion de_la_cldusula penal,
comunicard dicha situacién al Concesionario quién deberd dar las
explicaciones_respectivas dentro _de los quince {15) Dias Habiles
siguientes a que reciba la comunicacién de FONTUR. En ¢caso en que
FONTUR no encuentre razonables las explicaciones del Concesionario,
le otorgard un plazo de quince (15) dias comunes contados a partir
de la notificacién que realice FONTUR en dicho sentido al
Concesionario para que el Concesionario subsane el o los
incumplimientos detectados por FONTUR

DECIMA _SEPTIMA. Se modifica el numeral 16.2 en la minuta del contrato de la invitacién
FNTB 086-2015 lo resaltado en negrita y subrayado.

16.2 Tribunal de arbitramento

Las diferencias que surjan entre el FONTUR que tenga relacién con el presente

contrato, incluyendo_sin_ limitarse, o la celebracién, desarrollo, ejecucién,
interpretacién, cumplimiento, terminacién y liquidacién del presente acuerdo de
voluntades, se resolverdn a través de un tribunal de arbitramento institucional en el Centro
de arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de Bogotd, con base en
el procedimiento establecido en la ley 1563 de 2012, o en las leyes que la medifiquen,
adicionen o complementen.

DECIMA OCTAVA. Se¢ modifica el numeral 17.11 en la minuta del conirate de la
invitacién FNTB 086-2015 ‘o resaltado en negrita y subrayado
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Dado que para la fecha de suscripcion del presente Contrato existen diferentes
contingencias para la sociedad Hotel Campestre Las Heliconias Ltda., las cuales son de
orden laboral y de seguridad social, derivadas de la vinculacién de los trabajadores del
Hotel v que son contratados por la sociedad Hotel Campesire las Heliconias Ltda.,
sociedad que actualmente es administrada por la SAE, FONTUR redlizard una gestién de
medio de cardcter interinstitucional con la SAF, para efectos de contribuir o la resolucién
dichas contingencias, de tal manera que en el evento de ¢llegar a un acverdo, el
Concesionario podrd contratar directamente el personal que requiera para la ejecucién del
presente Confrato

De acuerdo con todo lo anterior, FONTUR mantendra indemne adl
Concesionario de cualquier reclamaciéon_que pueda elevar cualquier

trabajador vinculado con_la Sociedad

Campestre Las Heliconias LTDA, que en la actualidad es administrado por la
SAE, por la terminacién y liquidacién de su respectivo contrato de trabajo
en el término de ejecucion del presente contrato.

El Concesionario podra optar por contratar a_los antiguos empleados que
trabajaron_con la_sociedad Hotel Campestre Las Heliconias Ltda., una vez

- H
los _ contratos_laborales se encuentren terminados y pagadas _las

liquidaciones derivadas de los mismos,

DECIMA NOVENA, Se modifica el numeral 14.1. En la minuta del contrato de la
invitacion FNTBB 086-2015 o resaltado en negrita y subrayado:

14.1. Garantia Unica de Cumplimiento
14.1.1. Amparo de Cumplimiento del Contrato

Este amparo deberd constitvirse a favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO
NACIONAL DE TURISMO, con el objeto de garantizar el rcumplimiento general del
Contrato, en razén de su celebracién, ejecucién o liquidacién, por un valor asegurado
equivalente a mil freinta y nueve millones trescientos freinta y nueve mil setecientos
ochenta y nueve pesos ($1.039.339.789) de 2015, con una vigencia igual al plazo
previsto para la etapa de inversién, y sus prérrogas si las hubiere y por veinticuatro {24)
meses mds,

Este amparo deberd garantizar la prérroga de la garantia, en case de ampliacion del
término de ejecucion del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y valor de una nueva
garantia.

Esta garantia deberd permanecer vigente durante las etapas de inversién y un periodo
adicional de un (1) afio para efectos de reclamaciones.
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Parégrafo Primero: El valor asegurado deberd ajustarse en la minuta del Contrato de
acverdo con el valor de contraprestacién inicial presentado por el oferente asf:

Valor asegurado = 1.039.339.789 + 20% x {VIO - 2.500.000.000)
Donde:
VIO: Valor de la contraprestacion inicial ofertado.

B. En la etapa de operacién y Mantenimiento:

Este amparo deberd constituirse a faver del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO
NACIONAL DE TURISMO, con el objeto de garantizar el cumplimiento general del
Confrato, en razén de su celebracién, ejecucion o liquidacién, por un valer asegurado
equivalente a mil millones setecientos cincuenta y dos millones setecientos ochenta y cinco

mil sefecientos diecinueve ($1.752.785.719 ) de 2015.

Este amparo deberd garantizar la prérroga de la garantia, en caso de ampliacién del
término de ejecucién del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y valor de una nueva
garantia.

Esta garantia deberd permanecer vigente desde la terminacién de la Etapa de Inversién y
hasta que finalice la Etapa de Operacion y Manteamiento.

Para efectos de que la garantia pueda ser contratada, la misma podrd constituirse con una
vigencia minima de cinco {5} afios y un periode adicional de un (1} afio para efectos de
reclamaciones.

la anterior garantia deberd prorrogarse o constituirse una nueva, cada cinco {5) afios
durante todo el término de duracién de la Etapa de Operacién y Mantenimiento y hasta la
terminacién del plazo de ejecucién del presente Contrato y veinticuatro (24) meses mds.

En todo caso, el Concesionario se obliga a prorrogar la vigencia de este amparo o
constituir la nueva garanfia, dentro del mes anterior a su vencimiento.

El valor asegurado deberd actualizarse cada cinco (5) afios con el IPC acumulado de los
respectivos afios, durante la vigencia del Contrato hasta su culminacion.

Este amparo deberd garantizar la prérroga de la garantia, en caso de ampliacion del
término de ejecucién del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y valor de una nueva
garantia.

Paragrafo Unico: El valor asegurado deberd ajustarse en la Minuta del Contrato de
acverdo con el valor de contraprestacién trimestral variable presentado por el oferente asi:
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Pco
Valor esegurade = 960,000,000 + (?92.?85.?19 ® W])
o
Donde:
Pco: Porcentaje de la contraprestacién frimestral variable ofertado.
14.1.2. Amparo de Pago de Salarios, Prestaciones Sociales e Indemnizaciones al

Personal, Originados Durante la Ejecucién del Conirato

A. En la Etapa de inversidn

Este amparo debe constitirse a favor de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO
NACIONAL DE TURISMO, para garantizar el pago de salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones del personal que el Concesionario haya de utilizar para la ejecucién del
Conirato, el cual incluira los trabajadores del Concesionario, o de sus agentes, contratistas
o subcontratistas que infervengan en el desarrollo y cumplimiento del Contrato de
Concesién. El valor asegurado, durante la totalidad del plazo de ejecucién del contrato,
serd equivalente QUINIENTOS DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA'Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M/L ($519.669.894] DEL ANO
2015.

Esta garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de inversién con un periodo
adicional de tres {3) afios para efectos de reclamaciones.

Nota: Aceptacion de las garantias por vigencias. Se aceptaran _que las
garanfias sean otorgadas por vigencias de cinco (5) aftos cada una. En tal
evento, antes del vencimiento de cada vigencia, el beneficiario de la
concesion estd obligado a aportar para aprobacién, la prérroga de dichas
garantias o unas garantias nuevas, que amparen_ el cumplimiento de las
obligaciones en la vigencia subsiguiente. Si_el garante _de una de las
vigencias decide no continuar garantizando la siguiente vigencia, debera
informarlo por escrito al beneficiario de la _concesion y a la entidad
otorgante de la misma, con seis {6) meses de anticipacién a la fecha_de
vencimiento de la garantia correspondiente y en caso de_no_dar aviso
quedara obligado a garantizar la siguiente vigencia, Lo anterior, sin
perjuicio que los beneficiarios de la concesion deba garantizar el plazo total
de la_misma, para lo cual deberdn mantener vigente durante toda la
ejecucion_y liquidacién de la concesion las garantias _que amparen las

obligaciones.

B. Enla Etapa de Operacién y Mantenimiento

Este amparo debe constitvise a favor de PATRIMONIO AUTONOMO FONDO
NACIONAL DE TURISMO, para garantizar el pago de salarios, prestaciones sociales e
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indemnizaciones del personal que el Concesionario haya de utilizar para la ejecucién del
Contrato, el cual incluird los trabajadores del Concesionario, o de sus agentes, confratistas
o subcontratistas que intervengan en el desarrolle y cumplimiento del Contrato de
Concesién. El valor asegurado, durante la totalidad del plazo de ejecucién del contrato,
serd equivalente al cincuenta por ciento {50%) del valor asegurado en el amparo de
cumplimiento de confrato en la etapa de operacién.

Esta garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de operacién, deberd
constituirse con una vigencia de cinco (5} afios y un periodo adicional de tres {3) afios para
efectos de reclamaciones, por lo tanto, la garantia se prorrogard, o se constituird una
nueva, cada cinco (5) anos durante todo el término de ejecucién del contrato, en cada una
de sus efapas, y hasta su a culminacién, de tal manera que los riesgos estén cubiertos
hasta la finalizacién del contrato y fres [3) afios més.

El valor asegurado deberd actualizarse cada 5 afios con el IPC acumulado, durante la
vigencia del Contrato.

En todo caso, el Concesionario se obliga a prorrogar la vigencia de este amparo, dentro
del mes antferior a su vencimiento.

El valor asegurado deberd actualizarse cada cinco (5) afos con el IPC acumulado de los
respectivos afios, durante la vigencia del Conirato hasta sv culminacién.

Nota: Aceptacién de las garantias por vigencias. Se aceptaran que las
gdrantias sean otorgadas por vigencias de cinco (5) afies cada una. En tal
evento, antes del vencimiento de cada vigencia, el beneficiaric de la
concesion_esta obligndo a aportar para aprobacion, la prérroga de dichas
garantias o unas garantias nuevas, que amparen el cumplimiento de las
obligaciones en la vigencia subsiguiente, Si_el garante de una de las
vigencias decide no continuar garantizando la_siguiente vigencia, deberd
informarlo por escrito al beneficiario de la concesién y a la entidad
otorgante de la misma, con seis {6) meses de anticipaciéon a la fecha de
vencimiento de la_garantia_correspondiente_y en caso de no dar aviso
quedard obligado a garantizar la siguiente vigencia. Lo anterior, sin
perjuicio que los beneficiarios de la concesién deba garantizar el plazo total
de la_misma, para lo cual deberdn mantener vigente durante toda la
ejecucion_y liquidacion de la concesién las garantias que amparen las
obligaciones.

14.1.3. Amparo de Responsabilidad Civil Extracontractual

El CONCESIONARIO deberd mantener indemne al FONDO NACIONAL DE TURISMO
frente a las acciones, reclomaciones o demandas de cualquier naturaleza derivadas de
dafos y/o perjuicios causados a propiedades o a la vida o integridad personal de terceros
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o de los empleados, agentes o subcontratistas de FONTUR que surjan como consecuencia
directa o indirecta de actos, hechos u omisiones del Concesionario y los de sus
dependientes, agentes, contratistas o subcontratistas, en la ejecucién del Contrato.

Para tal fin, el Concesionario deberd de manera adicional o la Garantic Unica de
Cumplimiento, como amparo auténomo y en péliza anexa, constituir un seguro para
responder y mantener jndemne por cualquier concepto al FONDO NACIONAL DE
TURISMO, con un monto asegurado igual a QUINIENTOS {500} salarios minimos legales
mensuales vigentes del afio 2015.

Esta péliza deberd constituirse anvalmente con una vigencia minima de un {1} afio y un afio
mds durante todo el término de ejecucidn del contrato, en cada una de sus etapas, y hasta
su a culminacién, de tal manera que los riesgos estén cubiertos hasta la finalizacién del
contrato y un (1) afio mds.

14.1.4., Seguro de dafos contra todo riesgo

El Concesionario tendrd la obligacidn de constituir a su cargo una péliza de dafios contra
todo riesgo. Este seguro se tomard dentro de los quince (15) dias Habiles siguientes a la
fecha de suscricién del Acta de Inicio y cubrird los dafios que pueda llegar a sufrir la
infraestructura entregada al Concesionario, independientemente de la causa que genere el
dafio.

El valor inicial de este seguro seré determinado mediante avalgo comercial de los bienes
objeto de concesién que Fontur realizard.

El Concesionario tendrd la obligacién de mantenerla vigente durante toda la Etapa de
Operacién Mantenimiento.

Nota: Aceptacion de las garantias por vigencias. Se aceptaran que las
garantias sean otorgadas por vigencias de cince (5) ahos cada una. En tal
evento, antes del wvencimiento de cada vigencia, el beneficiario de la
concesion esta obligado a apertar para aprobacién, la prérroga de dichas
garantias o unas garantias nuevas, que amparen el cumplimiente de las
obligaciones en la vigencia subsiguiente. Si el garante de una de las
vigencias decide no continuar garantizando la_siguiente vigencia, deberéa
informarlo _por escrito _al beneficiario de la concesiéon y a la entidad
otorgante de la misma, con_seis (6) meses de anticipacién a la fecha de
vencimiento de la garantia correspondiente y en caso de no dar aviso
quedard obligado a garantizar la_siguiente vigencia. Lo anterior, sin
perjuicio que los beneficiarios de la concesién deba garantizar el plazo total
de la misma, para lo cual deberdn mantener vigente durante toda la
ejecucion y liquidacién de la concesién las garantias que amparen las
obligaciones.
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VIGESIMA. Se adiciona el ANEXO 16. ANEXOS A LA MINUTA DEL CONTRATO.
VIGESIMA PRIMERA, los demds términos y condiciones que no se hayan modificado en

la presente adenda, se ratifican como aparecen en los términos de referencia de la
Invitacidn Abierta o presentar propuestas FINTB-086-2015.

Dado en Bogotd D.C., 17 dias del mes de Diciembre de 2015

SANTOS VILEANUEVA
DIRECTORA JURIDICA
FONTUR

PAO

Proyects: Fabio Velasquez liménez '
Revisé: Andrea Morales Sanchez
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