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El FONDO NACIONAL DEL TURISMO, se permite informar a los interesados en la
INVITACION ABIERTA A PRESENTAR PROPUESTA PARA LA ENTREGA EN
CONCESION DEL HOTEL EL PRADO DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA No.
FNTB-060 de 2015, se procede a realizar modificaciones al contenido de la invitacién de
la siguiente manera:

PRIMERO. En el Cronograma de la Invitacién, en adelante queda asi:

CRONOGRAMA

ACTIVIDAD

FECHA

Inicial

Final

LUGAR

Segundo acceso al
cuarto de datos

2 de octubre de

29 de octubre

2015

de 2015

Portal. www fontur.com.co
FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6, en el
horario de 09:00 a.m - 04:00 p.m.

Direccién

Respuesta « lus
observaciones

2 de octubre de 2015

Portal, www.foniur.com.co
FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A, FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogotd D.C.

Direccidn

Fecha limite para la
expedicién de
adendas

2 de octubre de 2015

Portal. www fontur com co
FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogeia D.C.

Direccidn

Presentacion de
Ofertas

29 de octubre de 2015
Hasta las 3:00 p.m.

Portal, www fontur.com.co
FIDUCOLDEX S.A. - OFICINA DE
CORRESPONDENCIA Celle 28 No.
13 A - 24 piso 6. Bogotd D.C.

Evaluacion de las
Ofertas y publicacion
del informe preliminar
de evaluacién

30 de octubre de

2015

2015

& de noviembre de

Portal. www.fontur.com.co
FIDUCOLPEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR
Caolle 28 No. 13 A - 24 piso b.
Bogota D.C.

Direccién

Observaciones al
informe preliminar y

plazo para_subsanar

9 de noviembre de

2015

13 de noviembre
de 2015

SOLO _POR_ MEDIO  FIiSICO

RADICADO EN:

FIDUCOLDEX S.A. - OFICINA DE
CORRESPONDENCIA.

Calle 28 No. 13 A - 24 piso &.
Bogotd D.C.

Respuesta a las
observaciones y
publicacién del
informe final de
\evaluacién

20 de noviembre de 2015

Portal, www.fontur.com.co
FIDUCOLDEX S.A.
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogotd D.C.

Direccidn

Pbx: {1] 327 55 00

Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° |

Bogotd D.C. - Calambia
www fontur.com.co
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ACTIVIDAD

FECHA

Inicial Final

LUGAR

Oprién de mejorar la

oferta por parte del
originador

27 de noviembra

de 2015

23 de noviembre

de 2013

SOLO  POR _ MEDIO _ FISICOQ

RADICADO EN;

FIDUCOLDEX S.A. - OFICINA DE
CORRESPONDENCIA_

Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogota D.C.

Seleccion de Oferta

30 de noviembre de 2015

Porial. www fontur com.co
FIDUCOLDEX S5.A. -
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No. 13 A - 24 piso 6.
Bogotd D.C.

Direccién

Suscripcion del
contrato

A Partir del 10 de diciembre de 2015

FIDUCOLDEX S.A. -
Juridica P.A. FONTUR
Calle 28 No, 13 A - 24 piso 6.
Bogoté D.C.

Direccién

Los plazos establecidos en el presente cronograma podrdn ser modificados por solicitud de

los interesados o por FONTUR, si lo esima conveniente

SEGUNDO. El numeral 2.2.4 Antecedentes del Hotel, en adelante queda asi:

2,2.4, ANTECEDENTES DEL HOTEL EL PRADO

El HOTEL EL PRADO es una construccién de 1932, realizada por dos tradicionales
familias, los Parrish y los Obregdn. Dicha obra estuvo a cargo del Arquitecto Burdette
Higgins, bajo los lineamientos de la arquitectura republicana neocldsica.

EI HOTEL EL PRADO funciona en los siguientes bienes inmuebles:

x: {1} 327 5500

Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7°
Bogetd D.C. - Colombia
www.fontur.com.co

Pagina 2 de 10

1 040-194805 01-379-0001 Carrera 54 Na 70-10[Torre Hotel El Prade]Compatia Halgl El Prade SA. en
1930 Jiquidacion - FRISCQ.
2 040-55909 161-379-0002 Carrera 54 No 7C-{Pamueadero Promociones y Construcriones del
168 Carbe LTDA. y CiA  SCAsentencia de Extincion de Dominic 100% 2
-PROMCCON- FRISCO Jfravar de 1a Nacion —FRISCO proferida por g
juzgado  Cuarto  Penal del  Circuile]
3 040-55910 |o1-373-0003 Calle 72 No 54 100|Cancha do Tens  [Promociones y Construceones del| -PeCilizadu de Descongestidn do Bogo
. del 19 de abril de 2005, confitmada per la Sal
Carbe LTDA. y LCIA  SCA. o N
|_PROMOCON- FRISCO- enal de Dascongestion del Tribunal Superiar
de Bogeta, 0.C.. o1 9 de anero de 2007,
4 1640-55811 101-379-0004 Carrera 56 No 704Supemista Promociones y Construccicnes del
135 Canhe LTDA, v CIA  SCA
-PROMOCON-FRISCO
>

Fax:

(1) 327 55 00
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Chem |- Mabio --laereiéii S Adquisiien™ b
S| Gimabiiage S L e T
5 1040194306 01-379-0005 Carrera 56 No 7(-81 JTorre Ejecutiva -Hoteles @ Inmuebles de Celombia]

Ltda. &n liquidacian.-FRISCO (20%).

| Suramenicana de Holeles Ltda. en
liquidacion. -FRISCO (20%}

\Gran Cia. De Holeles Lida. en;
liquidacion.- FRISCO.- (20%).

-Inversionss Hoteferas del Litoral
Lida. en liquidacién FRISCO.(20%).

e Bogota, 0.C., @19 de enaro de 2067,

Anmobiliaia  Hotslera dal Caribe
Ltda. en liquidacion- FRISCO)

(20%).

los lofes de terreno donde se encuentra edificado EL HOTEL, fueron adquiridos por
las sociedades Compafia Hotel El Prado S.A., en liquidacién a Urbanizadora del
Prado mediante la escritura publica No. 1581 del 13 de agosto de 1927 otorgada
en la Nofaria Primera de Barranquilla y Promociones y Construcciones del Caribe
limitada mediante la escritura poblica No. 3604 del 21 de agosto de 1987
otorgada en la Notaria 21 de Bogotd

Que el Juzgado Cuarto Penal del Circuito Especializado de Descongestién de Bogotd,
mediante Sentencia de 19 de abril de 2005, declaré la extincién del derecho de
dominio en un 100% a la Compaiia Hotel del Prado S.A. en liquidacién y su
establecimiento de comercio HOTEL EL PRADO, pasando ambos bienes ol FONDQO
PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONITRA EL CRIMEN
ORGANIZADO — FRISCO, cuyo administrador es la sociedad de Activos Especiales
SAE, de conformidad con la ley 785 de 2002; dicha sentencia fue confirmada por el
Tribunal Superior de Bogotd, el dia 9 de enero de 2007, y se encuenira debidamente
ejecutoriada.

la Direccién Nacional de Estupefacientes en liquidacidn, en cumplimiento de lo
dispuesto por el articulo 22 de la ley 1558 de 2012 y del articulo 4 del Decreto
2503 de 2012, mediante Resolucién No. 653 del 8 de octubre de 2013, modificada
parcialmente por la Resolucidn No.688 del 25 de octubre de 2013, ordend la
entrega del Establecimiento de Comercio denominado HOTEL EL PRADO con
matricula mercantil N° 8168, ubicado entre las Calles 70 y 72 y las Carreras 54 y
56 de la Civdad de Barranquilla que incluye los inmuebles con matricula inmobiliaria
N° 040-194906, 040-194905, 040-55909, 040-55910 y 040-55911, asi como def
inventario de los bienes muebles y enseres de dotacién del hotel y lo marca
registrada, ol FONDO NACIONAL DE TURISMO para su administracion.

i Calle 28 N° 130 -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° | Foxc:

! wyw.fontur.com,co ! (” 327 3500
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Sentenda de Extingion de Dominio 100% 2
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De ofra porte, el Ministerio de Cultura mediante Resoluciones No 1640 de 2004 y
No 0087 de 2005, declard el HOTEL EL PRADO de la Ciudad de Barranquilla como

Bien de Interés Cultural de Cardcter Nacional.

Teniendo en cuenta la declaracién del HOTEL EL PRADO como BIEN DE INTERES
CUITURAL DE CARACTER NACIONAL y de conformidad con lo dispvesto por el
Articulo 10 de la ley 397 de 1997 y el articulo 6 de la ley 1185 de 2008, no es
posible su enajenacién o venta, razén por la cual, FONTUR por intermedio de la
Direccion Nacional de Estupefacientes — en liquidacién, solicité autorizacién al
Ministerio de Cultura para la entrega en concesién del HOTEL EL PRADO, la que fue
otorgada mediante Resolucion No. 122 del 17 de enero de 2014,

El HOTEL cuenta con empleados vinculados mediante contrato laboral a término
indefinido, de los cuales cerca del 90% se encuentran afiliados al “SINDICATO
NACIONAL DE TRABAJADORES DE A PRODUCCION, DISTRIBUCION Y
CONSUMO DE ALIMENTOS, BEBIDAS Y DEMAS SERVICIOS QUE SE FRESTEN EN
CLUBES, HOTELES, RESTAURANTES Y SIMILARES DE COLOMBIA” — HOCAR.

FONTUR en cumplimiento de la funcién asignada en el arficulo 22 de la ley 1558 de
2012 y de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 35 y 36 del Manual de
conlratacidn y procedimientos para la administracién y venta de bienes a cargo de
FONTUR, recibid proyecto de Concesién por Iniciativa Privada denominado “Renacer
del Prado”, la cuol fue revisada en sus aspectos técnicos, juridicos y financieros,
concluyendo la viabilidad del proyecto el dia 21 de agosto de 2015.

Asi_las_cosas, los predios propuestos por el originador para la
ubicacion del centro comercial y ocio son:

i) el 040-5909 cuya drea es de 2.236 m2,ii} el 040-55910 cuya drea es

de 4.485 m2 y iii) el 040-55911 cuya drea es de 1.432 m2. La sumag

de las dreas de los tres predios es de 8.153 m2, El drea que segun el
originador de la propuesta se requiere para la construccion del centro
comercial y ocio es de 7363 m2, los 395 m2 a los que hacen referencia
en la observacién corresponden al érea de clinica la cual se propone
vbicar en el predio 040-194906, Torre ejecutiva. Teniendo en cuenta
una demolicién de la estructura existente en los predios 040-5909 y
040-55910 el drea total de los predios es de 8.153 m2 y el drea
requerida por el originador de la iniciativa es de 7.363 m2, entonces,

se deduce que se dispone del drea fisica suficiente para la construccién

,:idel darea comercial y de ocio,

(\ . Calle 28 N° 13a -24 Edificic Museo del Parque Piso 7° . Fox:
Wb (1} 327 55 00 i Bogotd D.C. - Colombia i o

| www.fontur.com co ' (1} 327 55 00
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Sin_embargo, se ha_revisado el drea comercial propuesta por el

originador y para_efectos de incorporar variaciones que se deriven de
las _diferentes _implantaciones _arquitecténicas que proponga el
interesado, se recaleula el valor minimo del plan de inversiones con un
drea_equivalente a 6040 m2 por planta, aclarando que el Contrato
prevé el cumplimiento de un monto de inversiones y no de construccion

de dreas minimas.

TERCERO. El numeral 3.5.10 Impuestos y Deducciones, en adelante queda as:
3.5.10. Impuestos y Deducciones.

Al formular la propuesta, el Proponente acepta que estaran a su cargo
todos los impuestos, fasas y contribuciones establecidos por las diferentes
auvtoridades Nacionales, Departamentales o Municipales  que fenga
relacién directa o indirecta con la operacién del HOTEL. Dentro de aquellos
mismos niveles ferritoriales, los impuestos, tasas y coniribuciones
establecidos por las diferentes auforidades Ambientales, que afecten el
contrato y las actividades que de él se deriven.

El proponente seleccionado pagard, en su calidad de concesionario, todos
los impuestos, derechos, tasas y similares que se deriven del conirafo o sus
modificatorios, y por lo tanto, su omisién en el pago serd de su absoluta
responsabilidad.

CUARTO. Se modifica el numeral 4.2. de la Invitacidn:

4.2, Contrato de promesa de sociedad futura.

la promesa de sociedad futura deberd cumplir con todos los requisitos
establecidos en la ley civil y comercial para la promesa de contrato, su
perfeccionamiento y validez.

Para participar bajo esta forma de asociacién deberdn cumplirse los
siguientes requisitos:

(i) Acreditar la_suscripciéon de la promesa de Contrato de
sociedad para la_constitucion de una sociedad mercantil

en cuyo objeto se confemple la suscripcion y ejecucion del
@ Contrate de Concesion objeto de esta Invitaciéon, en la

. Calle 28 N° 13 -24 Edificic Museo del Parque Piso 7° | Fax:
bx; {1) 327 55 00 Bogotd Df-i;u:f:r':;ﬂflc (1] 327 55 00
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que_se prevea para la sociedad futura un término

minimo de duracién al Plazo Total Estimado del Contrato

de Concesién y tres (3) afos mas, y se restrinja la
enajenacién_de la propiedad accionaria o de la
participacién social de los asociados, por diez (10) aios.

(ii) Acreditar el nombramiento delflos) representefs] legalfes) de todas las
personas naturales o juridicas que se comprometan a la constitucién
de lo sociedad futro, con facultades suficientes para Ia
representacion sin limitaciones del grupo, en todos los aspectos que
se requieran desde la presentacién de lo Propuesta hasta la
constitucidn de la sociedad prometida. Este requisito se acreditard
con la presentacion del documento en el cual conste el oforgamiento
de poder alflos) representante(s) comun(es) con facultades suficientes
para actuar, obligar y responsabilizar a todos y a cada uno de los
coparticipes en el trdmite de la Invitocién. El poder podrd ser
oforgado en el Contrato de promesa de constitucion de sociedad
mercantil.

(iii) Acreditar la existencia, vigencia, representacién legal y la capacidad
juridica de las personas infegrantes del grupo y de sus representantes
legales, para suscribir el Contrato de promesa de sociedad y para su
participacion en la sociedad futura que se constituya, en la calidad y
proporciones de participacién en las que cada uno de los futuros
asociados se comprometa.

(iv) los aspectos requeridos en los numerales (i} a (iii] anteriores, deberdn
acreditarse mediante la presentacién del Contrato de Promesa de
Constitucién de Sociedad Mercantil, en la que se consignen los
acuerdos que den cuenta de lo pertinente, con el cumplimiento de los
requisitos previsfos en tales incisos y en el articulo 119 del Cédigo
de Comercio, sujefando la suscripcién del Contrato de sociedad
dnicamente a la Seleccién de la Oferta, y sefialando un término o
plazo para la suscripcidn del Contrafo de sociedad en dicho evento,
término éste que, en todo caso, deberd permitir el cumplimiento de

ﬁlos plazos maximos establecidos en esta Invitacion.

. Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° . Fox:
PNk: (1] 327 55 00 i Bogotd D.C. - Colombia i ox.

! www.fanfur.com.co ' (1] 327 55 00

Pagina & de 10



FONTUR

COLOMBIA I

[ FIDUCOLDEX

BN Fieutizta Coambisna da Cemmaendo Bxerlar 5 A

ADENDA No. 4

INVITACION ABIERTA A PRESENTAR PROPUESTAS No. FNTB - 060 - 2015

(vl Para o suscripcién del contrato de concesion el proponente
seleccionado bajo esta modalidad, deberd presentar el cerfificado
de existencia y representacion legal de la sociedad prometida.

(vi) Cualquier condicién odicional para el perfeccionamiento del Confrato
de sociedad daré lugar a que la Propuesta sea rechazada.

(vii) la Promesa de Sociedad Futura deberd incluir dentro de sus
condiciones {1} un capital suscrifo y pagado minimo de MIL
MILLONES DE PESOS ML ($1.000.000.000) al momento de su
constitucién; y tendrdn la obligacién de capitalizar la sociedad en
las sumas y plazos establecidos en el numeral 6.2 de la minuta de
confrato.

QUINTO: Se modifica el numeral 4.7.2. de la Invitacién:

4.7.2, REQUISITOS FINANCIERO HABILITANTES:

la Capacidad Financiera se acredifard de manera personal por los proponentes
que obren a fitulo individual, o por cualquiera de los infegrantes del proponente
plural que acredite una participacién minima del veinticinco por ciento {25%).

Los Requisitos Habilitantes relativos a Capacidad Financiera se podrdn acreditar a
través de (i) sus sociedades controladas (directa o indirectamente], (i} de sus
matrices, o {iii} de sociedades controladas por sus matrices.

Para cumplir con la habilitacién financiera, se deberd demosirar para fos afios
2013 y 2014 los siguientes indicadores financieros:

e Un Patrimonio Neto de $50.000.000.000. £l Pairimonio total se define como el
valor de los activos totales del ente econémico, después de descontar los pasivos
totales.

o Un nivel de endeudamiento en un mdximo del ochenta_por ciento {80%]. Definido

como la razdn enfre Pasivos y Activos de los infegrantes del Grupo Promotor,

Para lo anterior el proponente deberé suministrar los balances generales y los
estados de pérdidas y ganancias acompafiados de sus correspondientes Notas o
los Estados Financieros, firmados por el Representante legal, Contador Piblico y
dictaminades por el Revisor Fiscal cuando legal o estatulariamente se haya
establecido esta figura. Estos documentos deben aportarse a la fecha de cierre de
las vigencias fiscales de los afios 2014 y 2013.

Q . Calle 28 N® 130 -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° . Fax:
LM (1) 327 55 00 Bogotd D;C- - CO:fc"ob'“ i {1} 327 55 00
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De igual manera se debe anexar copia la tarjeta profesional y del certificado de
antecedentes expedidos por lo Junta Central de Contadores del Contador y del
Revisor Fiscal, que suscriben y dictaminan los Estados Financieros Bésicos. Dichos
certificados deben estar vigentes af cierre del presente proceso.

Sin perjuicio de las anferiores reglas, que aplicarén exclusivamente para ef caso

de personas naturales o juridicas, en el caso que el proponente se presente con

respaldo_de un Fondo de Capital Privado, se aplicoran las siguientes reglas
especiales:

En el caso de los Fondo de Capital Privado que se presenten de

manera individual o actuando como lider de un proponente plural
podran acreditar capacidad financiera mediante una carta _de

intencién, suscrita _por la respectiva sociedad administradora,

sociedad comisionista, o sociedad fiduciaria que administre el
respectivo Fondo de Capital Privado, en la que se_indique que los
recursos de dicho fondo serdan invertidos en el proyecto aportando
por lo menos los apottes de capital propio requeridos en la minuta

del contrato de concesién.

El interesade y proponente debe fener en cuenta que las inversiones de capital def
proyecto serdn financiadas 100% con recursos privados, g través de Aportes de
Capital Propio del concesionario y Recursos de Deuda, conforme lo indicado en el

Capitulo VI del Contrafo.

SEXTO: El numeral 7.3.1 Amparo del cumplimiento del contrato, en adelante queda asi:

7.3.1 Amparo del cumplimiento del confrato

A. En las etapas de pre inversién e inversién:

Este amparo deberd constitvirse o favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO
NACIONAL DE TURISMO, con el objefo de garantizar el cumplimiento general del
Confrato, en razén de su celebracidn, ejecucién o liquidacién, el pago de la
cléusula penal y los demds sanciones que se impongan of Concesionario, por un
valor asegurado equivalente @ TREINTA Y DOS Mt CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIELONES DE PESOS ML ($32.4530.000.000,00) de! afio
2015. Este amparo deberd garantizar la prérroga de la garantia, en caso de
ampliacién del término de ejecucién de estas efapas; el ajuste de los amparos,
vigencia y valor de una nveva garantia,

Este garantioc deberd permanecer vigente durante las etapas de pre inversidn e
inversién y un periodo adicional de un (1) afio para efectos de reclamaciones.

i Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 7° | Fax:
x: (1] 327 55 Q0 i Bogotd D.C. - Colombia : {1} 327 55 00
www.fontur.com.co i

Q bB En la etapa de operacién:
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Este amparo deberd constituirse a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO, con_el objeto de
garantizar el cumplimiento general del Contrato, en razén de su
celebracién, ejecucién o liquidacién, el pago de la cldusula penal y las
demads sanciones que se impongan_al Concesionario, por un valor
asegurado equivalente MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES
DE PESOS ML ($1.392.000.000,00) del afio 2015. Este amparo debera
garantizar la prérroga de la garantia, en_caso_de ampliacién del
término de ejecucién del contrato; el ajuste de los amparos, vigencia y
valor de una nueva garantia.

Este garantia deberd permanecer vigente durante la etapa de
operacién, debera constituirse con una vigencia minima de cinco (5)
afios y un periodo adicional de un (1) ofie para efectos de
reclamaciones, por lo tante, la garantia de cumplimiento_se
prorrogard, o se constituird una nueva, cada cinco (5) aiios durante
todo el término de ejecucién del contrato, en cada una de sus etapas,
y_hasta su_a culminacién, de tal manera que los riesgos estén
cubiertos hasta la finalizacién del contrato y un (1) afo mas.

En todo caso, el Concesionario se obliga a prorrogar la vigencia de
este amparo, dentro del mes anterior a_su vencimiento.

El valor asegurado deberd actualizarse cada cinco (5) aiios con el IPC
acumulado de los respectivos aiios, durante la_vigencia del Contrato
hasta su culminacion.

NOTA: El valor aqui relacionado como valor asegurado se ajustara
con el valor de contraprestacién presentado por el oferente asi:

de controprestacidn of@rtad&}

Valor asegurade = 1.392.000. 000 x {%
() gurado 05

El resultado de la anterior férmula corresponde al valor a incluir
como valor asegurado en la Minuta del Contrato..

SEPTIMO. Se adiciona el anexo No. 16 denominado Detalle Rehabilitacién Hotelera.

OCTAVO. Se deja sin efectos el Anexo No. 12, y en su reemplazo se deberd tener en
@ cuenta exclysivamente el Anexo No. 17 denominado Minuta del Contrato.
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INVITACION ABIERTA A PRESENTAR PROPUESTAS No. FNTB - 060 - 2015

NOVENO. Se deja sin efectos el Anexo No. 13, y en su reemplazo se deberdn_tener en

cuenta exclusivamente los Anexos No. 18-19-20-21 denominados Anexo de Calidad.

DECIMO. Se adicionan los anexos No. 22 y 23 denominados Reporte de Informacién.

DECIMO PRIMERO, Se adicionan los anexos No. 24 y 25 denominades Capacidad
Financiera.

DECIMO SEGUNDO. los demas términos y condiciones que no se hayan modificado en
la presente adenda, se ratifican como aparecen en los Términos de Referencia de la
Invitacién Abierta a presentar Propuestas FNTB-060 de 2015.

Todo cambio en el cronograma del proceso de seleccion, se realizard mediante adenda
que se publicard en la pdgina web www .fontur.com

Dado en Bogotd D.C., el viernes dos (2] de octubre de 20185.

42 ANDRA SANTOS VILLANUEVA

Directora Juridica
Fondo Nacional de Turismo

af‘royecté: Andrea Morales Sanchez

Reviss: Paola Alejandra Santos Villanveva
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