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RESUMEN
Objeto de la posible contratacién: El interesado seleccionado se obliga para con EL
FONTUR o administrar bajo su responsabilidad, autonomia e independencia administrativa,
financiera, contable, operativa y comercial el establecimiento de comercio denominado HOTEL
CAMPESTRE LAS HELICONIAS, con nimero de matricula mercantil No. 00119879, junto con los

muebles, enseres y edificaciones asociados a éste para su operacién.

Fecha de Publicacién: 14 abril de 2015.

Responsable: Gerencia de Bienes e Infraestructura del Fondo Nacional de Turismo ~FONTUR.

Contactos: DIEGO HERRERA FALQUEZ Teléfono: 3275500 correo electrénico:

dherrera@fontur.com.co
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Pbx: (1) 327 5500 Bogotd D.C. - Colombia
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I DEFINICION

La Administracién Provisional es un contrato mediante el cual FONTUR, a cambio de
recibir una contraprestacién econdmica, entrega la administracién de manera transitoria o
temporal de un bien a una persona natural o juridica para que éste bajo su autonomia e
independencia, financiera, administrativa y operativa, explote econémicamente el bien, con
la obligacién de restituirlo al vencimiento del plazo establecido o a solicitud del FONTUR.

. OBIJETO

El interesado seleccionado se obliga para con EL FONTUR a administrar bajo su
responsabilidad, autonomia e independencia administrativa, financiera, contable, operativa
y comercial el establecimiento de comercio denominado HOTEL CAMPESTRE LAS
HELICONIAS, con nimero de matricula mercantil No. 00119879, junto con los muebles,
enseres y edificaciones asociados a éste para su operacién.

lll. VALOR DE LA CONTRAPRESTACION

De conformidad con el Anexo 2 del Manual de Procedimiento para la Administracién y
Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, el Administrador Provisional que resulte
seleccionado dentro del referido proceso de seleccién, reconocerd a favor del FONTUR
una suma equivalente al 10% del valor de la facturacién mensual del Hotel antes del IVA, el
cual deberd ser cancelado durante los primeros diez (10) dias de cada mes. El porcentaje
establecido se deberd cancelar por mes calendario vencido o fraccién de mes durante el
cual el Administrador tenga el Hotel.

Estas sumas deberdn ser canceladas a la cuenta que indique FONTUR para tal efecto.

IV. PLAZO DE LA ADMINISTRACION PROVISIONAL

El plazo de la Administracién Provisional serd de nueve (9) meses, contados a partir de la
fecha de suscripcién del contrato de administracién provisional con el FONTUR. El Hotel se
deberd restituir de conformidad con lo previsto por el Anexo 2 del Manual de
Procedimiento para la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de FONTUR
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V. REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO

De conformidad con el Anexo 2 del Manual de Procedimiento para la Administracién y
Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, el interesado en administrar provisionalmente el
Hotel deberd radicar una solicitud, en la fecha prevista para el cierre, en la cual
manifieste lo siguiente:

j—

|dentificacién del solicitante;

2. El bien objeto a administrar;

3. Que por su cuenta y riesgo se ha informado sobre la situacién financiera, laboral;
administrativa y fisica actual del establecimiento de comercio objeto de la solicitud;

4. Que conoce y acepta las implicaciones que la_situacién financiera, laboral,

administrativa y fiscal actual que el establecimiento de comercio puede tener sobre

su_expectativa de lucro o ganancia con la administracién provisional, exonerando a

FONTUR o a su administrador por los detrimentos o pérdidas que esto le pueda

ocasionar;

Que se compromete a constituir las garantias a que haya lugar;

6. Manifestar que la administracién provisional a celebrar no constituye contrato de
arrendamiento, ni concesién o depdsito comercial, en consecuencia no se regird por
las disposiciones legales que regulan estos negocios;

7. Que autoriza a FONTUR a consultar las listas de informacién de lavados de
activos, el nombre de él, si es persona natural o del Representante Legal, miembro
de érganos de direccién y socios cuando sea persona juridica;

8. Que los bienes y fondos con los que desarrolla su actividad mercantil provienen de
actividades licitas;

9. Que no se encuentra incurso en las causales de inhabilidades e incompatibilidades
establecidas mediante la Constitucién Politica y la Ley;

10.Que actia en nombre propio y no en nombre de terceras personas, cuando sea
persona natural;

11.Presentar a FONTUR, para su aprobacién, los criterios metodolégicos que se

desarrollardn en la administracién del Hotel.

o

De forma adicional, deberd el interesado adjuntar los siguientes documentos a su solicitud
de administracién provisional:

Cédula de Ciudadania del solicitante o del Representante Legal del solicitante;
Certificado de Existencia y Representacién Legal del solicitante;

Estados Financieros correspondientes al afio 2014;

Declaracién de Renta correspondiente al afio 2013;

hoonN -
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7.
8

9.

Acreditar la experiencia en el sector hotelero superior a dos (2) afios mediante el
Registro Nacional del Turismo o contratos relacionados con la operacién de hoteles
de caracteristicas similares, en particular, categoria, capacidad (ndmero de
habitaciones igual o superior a las del Hotel a administrar). En este Gltimo deberd
especificar el tiempo de duracién del contrato, el indice de ocupacién y la
capacidad del hotel.

Certificacién de categorizacién del hotel u hoteles sobre los que estd certificando
experiencia;

Copia del Registro Nacional del Turismo de los dltimos dos (2) afios;

Certificacién de encontrarse al dia en el pago de la contribucién parafiscal con
destino al Turismo e Impuesto al Turismo;

Certificacién expedida por el Revisor Fiscal o por el Representante Legal donde se
verifique que se encuentra al dia en sus pagos en aportes parafiscales.

10.Péliza de seriedad de la propuesta de la cual trata la Cldusula IX de estas

condiciones.

NOTA: En el evento de presentarse un Unico interesado, debera éste haber
cumplido con todos los requisitos seialados en el presente acapite, junto
con la Pdliza de Seriedad de la Propuesta, para poder suscribir el contrato
de administracion provisional con el FONTUR.

VL

CRONOGRAMA

De conformidad con el numeral 3 del Articulo 3 del Anexo 2 del Manual de Procedimiento para
la Administracién y Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, los tiempos establecidos para
la evaluacién y seleccién son los sefialados en el presente cronograma:

ACTIVIDAD o FECHA . LUGAR
Inicial Final
Portal. www.fontur.com.co
14 de Direccién Juridica
abril de FIDUCOLDEX
Apertura del Proceso de 2015 VOCERA DEL PATRIMONIO
Administraciéon Provisional AUTONOMO FONTUR
Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6°
Torre B, Edificio Museo del
Parque.
FIDUCOLDEX
Presentacién de Ofertas VOCERA DEL PATRIMONIO
23 de 23 de AUTONOMO FONTUR
| Calle 28 N° 13a -24 Edificio Museo del Parque Piso 6° Fax:
Pbx: (1) 327 55 00 Bogoté D.C. — Colombia (1) 327 55 00
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ACTIVIDAD o FECHA . LUGAR
Inicial Final
abril del | abril del Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6°
2015 2015 Torre B, Edificio Museo del
Parque.
A las 10:00 de la manana
Portal. www.fontur.com.co
Direccién Juridica
Verificacion de la 23 de 24 de FIDUCOLDEX
documentacion y solicitud de abril del | abril del VOCERA DEL PATRIMONIO
documentaciéon adicional 2015 2015 AUTONOMO FONTUR
Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6°
Torre B, Edificio Museo del
Parque.
Al correo electrénico:
dherrera@fontur.com.co
o
Por medio fisico radicado en:
Presentacion por parte del | 27 de 29 de FIDUCOLDEX
Interesado de documentos o | abril del | abril del VOCERA DEL PATRIMONIO
informacién solicitada 2015 2015 AUTONOMO FONTUR
Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6°
Torre B, Edificio Museo del
Parque.
Ciudad de Bogotd
Portal. www.fontur.com.co
Direccién Juridica
.. 30 de 30 de FIDUCOLDEX
::Iz‘i’w:e d’:‘exﬁ';';?st::i J: abrilde | abrilde | VOCERA DEL PATRIMONIO
Provisional 2015 2015 AUTONOMO FONTUR
Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6°
Torre B, Edificio Museo del
Parque.
FIDUCOLDEX
VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FONTUR
Calle 28 No. 13 A-24. Piso 6°
5 de Torre B, Edificio Museo del
mayo de | mayo de Parque.
2015 2015 Ciudad de Bogotd

Suscripcion del Contrato de
Administracién Provisional 4 de
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VIl. EVALUACION CON PLURALIDAD DE OFERENTES

De conformidad con el Anexo 2 del Manual de Procedimiento para la Administracién y
Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, en caso de existir pluralidad de interesados en la
administracién provisional del Hotel, FONTUR evaluard las ofertas presentadas de
conformidad con lo establecido en el Capitulo IV Titulo Il del Manual de Contratacién.

Las propuestas se evaluardn de conformidad con la siguiente tabla:

Criterios de . . Puntaje
» Condiciones para Evaluar g
Evaluacion Maximo

Segin la documentacién presentada por
medio de la solicitud, el Proponente que
Experiencia acredite mayor nimero de afios en la 50
operacién de hoteles obtendrd el puntaje
mayor equivalente a cincuenta (50) puntos.
Los demds oferentes recibirdn puntos que
serdn calculados por medio de la regla de
tres simple inversa.

Segin la documentacién presentada, el
Proponente que acredite mayor capacidad,

Capacidad entendida esta como el nimero de
habitaciones que administra y que presenta
por medio de su solicitud, obtendrd el 50

puntaje mayor equivalente a cincuenta (50)
puntos. Los demds oferentes recibirdn puntos
que serdn calculados por medio de la regla
de tres simple inversa.

VIill. OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR PROVISIONAL

De conformidad con el Anexo 2 del Manual de Procedimiento para la Administracién y
Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, son obligaciones del administrador provisional las
siguientes:

1. DE HACER

a. Constituir y presentar el original de las garantias exigidas en el contrato de
administracién provisional con la constancia de pago de la prima
correspondiente.
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b. Rendir informes mensuales de gestién, contables, financieros, de uso y
estado, ingresos y gastos, relacionados con su administracidn.

c. Conservar e incentivar la actividad econémica que corresponda.

d. Asumir el pago de los costos y gastos que se deriven de la operacién del
establecimiento de comercio a administrar.

e. Informar inmediatamente, los hechos y circunstancias que afecten el
cumplimiento de la administracién provisional.

f. Permitir a FONTUR, en todo momento, la revisién y auditoria sobre la
administracién del Hotel y facilitar toda la informacién requerida.

g. En caso de siniestro o pérdida de bienes deberd informar inmediatamente a
FONTUR para que éste inicie los trdmites pertinentes ante la aseguradora
para hacer efectivas las pélizas correspondientes.

h. Realizar las acciones necesarias para el adecuado mantenimiento y
conservacion de los bienes, de acuerdo a las necesidades de los mismos.

i. Realizar la gestién necesaria con el fin de que el Hotel sea productivo.

i. Pagar los impuestos que se causen por la explotacién del bien.

k. Consignar en la cuenta destinada exclusivamente para tal fin, en la entidad
bancaria o financiera previamente autorizada por FONTUR, el dinero que
se perciba con ocasién de la explotacién econémica del Hotel que va a ser
entregado en administracién.

|. Devolver inmediatamente el bien cuando se de cualquiera de las causales de
terminacién del contrato.

m. Las demds que se establezcan en el contrato de administracién provisional.

2. DE NO HACER

a. Abstenerse de hacer inversiones en los bienes objeto de administracién, sin
la autorizacién previa y por escrito de FONTUR.

b. Realizar mejoras en el bien entregado sin previa autorizacién por parte de
FONTUR.

c. Enajenar, grabar o dar en prenda el bien entregado.

d. Realizar modificaciones que alteren el disefio arquitecténico del bien
entregado.

e. Prescindir del personal que se encuentra vinculado como empleados del
Hotel.
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IX. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO DE

ADMINISTRACION PROVISIONAL

De conformidad con el Anexo 2 del Manual de Procedimiento para la Administracién y
Venta de Bienes a Cargo de FONTUR, son causales de terminacién del contrato de
administracién provisional las siguientes:

j—

Por el vencimiento del término del contrato.

2. Por el incumplimiento del administrador de las obligaciones del contrato de
administracién provisional.

3. Por presentarse  inhabilidades, incompatibilidades o conflictos de intereses
sobrevinientes a la celebracién del contrato de administracién provisional.

4. Cuando a criterio de FONTUR, la administracién no es ejercida con la probidad

necesaria.

5. Por decisién unilateral del FONTUR.

X. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA

Para garantizar los términos de la Propuesta y para que ésta pueda ser considerada, el
Proponente debe allegar con su solicitud el original de la garantia de seriedad de la
Propuesta acompaiiada de sus condiciones generales y recibo de pago, cuyo valor
asegurado corresponda a CINCUENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/L ($56.675.693), valor
correspondiente al promedio mensual de contraprestacién que ha recibido FONTUR
durante el dltimo afio de administracién provisional. Dicha garantia debe estar constituida a
favor del PATRIMONIO AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO -
FONTUR con NIT 900.649.119-9.

1. Tipo de Garantia: La garantia podrd consistir en una péliza de seguros, una
fiducia mercantil en garantia, una garantia bancaria a primer requerimiento, el
endoso en garantia de titulos valores o un depésito de dinero en garantia.

Si la garantia de seriedad es una péliza de seguros, ésta deberd venir acompafada
de una certificacién expedida por el asegurador en la que se declaren las
condiciones de la colocacién de la garantia.

2. Caracteristicas de las Garantias: Las garantias deberdn cumplir en un todo
con los requisitos sefialados en el articulo 53 del Manual de Contratacién para la
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Administracién y Venta de Bienes a cargo de FONTUR y con el Decreto 1510 de
2013, segin se modifique o adicione de tiempo en tiempo.

Salvo por el endoso en garantia de titulos valores, y la garantia constituida por
extranjeros, las garantias, cualquiera que sea su naturaleza deberén estar
constituidas  con  entidades  financieras  colombianas  vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sometidas a calificacién de riesgo, o
expedido por un banco extranjero.

La garantia deberd indicar el nimero y objeto de la Invitacién de Administracién
Provisional.

Esta garantia permanecerd vigente por tres (3) meses, contados a partir de la fecha
de cierre del presente proceso, estar referida a la presente invitacién y encontrarse
firmada por el tomador. En todo caso deberd prorrogarse su vigencia cuando el
FONDO NACIONAL DE TURISMO resuelva ampliar los plazos previstos para la
presentacién de Propuestas y/o para la evaluacién y Seleccién de Propuesta y/o
para la suscripcién del Contrato cuando el plazo de la Invitacién se prorrogue. La
prérroga deberd ser por un plazo igual al de la ampliacién o ampliaciones
determinadas por FONTUR, siempre que la prérroga no exceda de tres (3) meses.

El tomador serd el Proponente, si éste fuera una Estructura Plural, se tomard a
nombre de cada uno de los miembros de la Estructura Plural.

Si los compromisos son expedidos por un banco extranjero, el Proponente deberd
acreditar dichas facultades mediante la presentacién de un certificado expedido por
la autoridad competente en el pais de domicilio del banco, con fecha de expedicién
no anterior a un (1) mes previo al cierre de la Invitacién, en el cual conste su
existencia, el nombre del representante legal del banco extranjero o de la persona o
de las personas que tengan la capacidad para comprometerlo juridicamente y sus
facultades. Igualmente, deberd sefalar expresamente quien es el representante del
banco facultado para comprometerlo.

Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra incorporada en el
certificado mencionado, o si este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con
las leyes que rigen estos aspectos en el pais de origen, la informacién deberd
presentarse en documento independiente emitido por un ejecutivo autorizado del
banco extranjero o por una autoridad competente, segin sea el caso, con fecha de
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expedicién no anterior a un (1) mes previo al cierre de la Invitacién. Estos
documentos se entenderdn otorgados bajo la gravedad de juramento.

En todos los casos, deberdn cumplirse todos y cada uno de los requisitos legales
relacionados con la legalizacién, consularizacién y traduccién de documentos
otorgados en el extranjero, exigidos para la validez en Colombia de documentos
expedidos en el exterior, y que puedan obrar como prueba conforme a lo dispuesto
en el articulo 480 del Cédigo de Comercio de la Repiblica de Colombia. En el
evento de la legalizacién de documentos por autoridades de paises miembros del
Convenio de la Haya de 1961, se requerird Unicamente la apostilla como
mecanismo de legalizacién de conformidad con lo sefialado en la ley 455 de

1998.

3. Amparos de la Garantia de Seriedad: La garantia de seriedad cubrird los
perjuicios derivados del incumplimiento del ofrecimiento en los siguientes eventos:

b.

c.

d.

la no suscripcién del Contrato sin justa causa por parte del Proponente
Seleccionado durante el plazo establecido para tal efecto.

La falta de otorgamiento por parte del Proponente Seleccionado de la garantia de
cumplimiento exigida en el Contrato dentro de los plazos y en los términos
sefialados en el mismo.

La no ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad cuando el término
P 9 g
previsto para el presente proceso se prorrogue o cuando el #érmino previsto para
la suscripcidon del Contrato se prorrogue, siempre y cuando la suma de las
P P 9 pre y
prérrogas no excedan seis (6) meses.

El retiro de la propuesta por parte del Proponente después de la Fecha de Cierre.

Cuando exista incumplimiento de cualquiera de las obligaciones anteriormente
enunciadas, se hard exigible el valor total de la Garantia de Seriedad, en los
términos previstos en la Ley Aplicable.

El pago de la Garantia de Seriedad, cuando ésta se haga exigible, tiene el cardcter
indemnizatorio, sin perjuicio del derecho que le asiste ol FONDO NACIONAL DE
TURISMO de exigir la indemnizacién de los perjuicios adicionales que con dicho
incumplimiento se le hayan causado o se le llegaren a causar. La presentacién de la
garantia de seriedad, se considerard un elemento esencial para la evaluacién y
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verificacién de la Propuesta y por lo tanto la ausencia de dicha garantia producird el
rechazo de la Propuesta.

Si la garantia se presenta, pero adolece de errores en su constitucién, segin lo
solicitado en este numeral, el FONDO NACIONAL DE TURISMO podrd solicitar su
correccién, dentro del término de verificacién de la documentacién. Si dicha
correccidén no se entrega a satisfaccién se entenderd que el Proponente carece de
voluntad de participacién y su Propuesta serd rechazada.

4. Devolucion de la Garantia: Al Seleccionado no se le devolverd las garantias
de seriedad de la Oferta, sino hasta tanto haya sido presentada y aprobada la
Garantia de Cumplimiento del Contrato de Administracién Provisional.

A quien quedare en segundo lugar, se le devolverdn las garantias de seriedad,
luego del perfeccionamiento del Contrato con el Seleccionado. A los demds
Proponentes, se les devolverd, acompafiada de la copia de la propuesta, dentro de
los quince (15) dias siguientes a la Seleccidn de la Propuesta.

NOTA1: “SOLO SE RECIBRAN POLIZAS DE SEGUROS PROVENIENTES DE
ASEGURADORAS QUE CUENTEN CON CALIFICACION DE RIESGO EXPEDIDA
POR UNA ENTIDAD FACULTADA PARA TAL EFECTO POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE COLOMBIA, EL NO CUMPLIMIENTO DE ESTE REQUISITO DARA
LUGAR AL RECHAZO DE LA PROPUESTA

LA CALIFACION DE RIESGO DE LA COMPANIA ASEGURADORA NO ES IGUAL NI
EQUIVALENTE A LA AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”

NOTA 2: Para todos los efectos, entiéndase que las presentes
condiciones de solicitud de administraciéon provisional se identificara
como: Invitacion Abierta FNTB-017-2015.

XI. VERIFICACION DEL SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGOS
DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO

Los proponentes, entiéndase personas juridicas y naturales, serdn objeto de verificacién en
las listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con lo indicado en la
Circular Bésica Juridica No. 029 de 2014, Parte 1, Titulo IV, Capitulo IV, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia y el Manual SARLAFT de la Fiduciaria
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Colombiana de Comercio Exterior FIDUCOLDEX S.A., vocera del Patrimonio Auténomo
Fondo Nacional de Turismo FONTUR, el cual puede ser consultado en la pdgina web
www.fiducoldex.com.co.

LOS DOCUMENTOS Y FORMULARIOS SENALADOS EN EL ANEXO 1 DE ESTAS
CONDICIONES DEBERAN PRESENTARSE EN ORIGINAL EN SOBRE O
CUADERNO SEPARADO DE LA PROPUESTA ORIGINAL, ROTULADO ORIGINAL:
DOCUMENTOS VERIFICACION SARLAFT. ESTE SE TENDRA COMO UN
REQUISITO HABILITANTE DE LA PROPUESTA.

Toda la informacién y documentos senalados en el Anexo 1 de estas
condiciones deberan ser leidos y examinados cuidadosamente por los
proponentes o posibles partes contractuales, con el fin evitar omisiones de
informacién y errores en su diligenciamiento y presentacién ante la entidad
Fiduciaria y Administradora del Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de
Turismo FONTUR.
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