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INVITACION ABIERTA N°. FNTIA- 039--2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR
CIENTS  [54.10%) DEL BIEN INMUEBLE DENOMINADC *"HOTEL DE
TURISMO HACARITAMA”, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMORBILIARIA
N* 270-10985 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRQ PUNTC DIEZ POR
CIENTC (54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE
ENCUENTRAN UBICADCS EN LA CALLE 10 N” 12-57 DEL MUNICIFIO DE
OCANA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER”

Bogota, D. €., 24 de agosto de 2020
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N° 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag.2
NORTE DE SANTANDER” de 62

RESUMEN

Objeta de contratacién: "ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%
DEL BIEN INMUEELE DENCMINADG “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”Y  IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE OCANA, ¥ EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTQ DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES AMUEBLES
ASOCIADOS A LA EXPLOTACION ECONOMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO NORTE DE
SANTANDER".

Fecha de apertura: 24 de agosto de 2020

Facha limite de entrega propuestas: 11 de septiembre de 2020. Hora: 08:00 a.m. - 3.00
p.m.

Contactos: : liliana Maria del Carmen Cdrdenas Yasquez, teléfone: 3275500 extensién: 4019, correo
slectrénico: lcardengs@fontur com.coo

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN

UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag. 3

NQORTE DE SANTANDER”

CRONCGRAMA

de &2

ACTIVIDAD

FECHA

Inicial | Final

LUGAR

Publicacion de la
invitacion

24 de agosto de 2020

hitps: / ffontur.com.cofinformacion-de-
conlratacion/contratacion /655

Cuarto de Datos

31 de agosto de 2020

Remitir el Anexo N™13 diligenciado
mdxima un dia antes de o fecha de
entrega de la documentacién alojada en el
cuarte de dales ol corren
lcardenas@tontur.com.co

Visita al Bien

02 de septiembre de 2020

CALLE TO N” 12-57 DEL MUNICIPICH DE
OCANA, DEPARTAMENTS NORTE DE
SANTANDER”

Presentacion de
observaciones a la
invitacion

03 de 04 de
septiembre | septiembre de
de 2020 2020

Al correo del proceso de contratacidn:
lcordengs@fontur.cam.co

Horarie: 08:00 o.m, — 5:00 p.m.

Respuesta a las
observaciones

08 de septiembre de 2020

Portal,  hitps: / Aontur com.co/informacion
decaoniratgcion/contratacion /655

Fecha limite para la
expaedicion de adendas

09 de septiembre de 2020

Portal, hitps:/ Aontur.com.co/finformacion-
de-conlratacion /contratecion /655

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N° 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER”

Pag. 4
de 52

FECHA

ACTIVIDAD T = LUGAR
Inicial | Final
g 11 de septiembre de POR MEDIO DIGITAL UNICAMENTE
Presentacidn de 2020 AL CORREG:
Ofertas Horario: 08:00 a.m. - R
3:00 p.m correspondencio@fiducoldex.com.to
Evaluacién de las 14 de 16 de
Ofertas y publicacian , , Portal hitps: / /fontur.com.cofinformacian-
. . septiembre | septiembrs de ' ) ;
del informe preliminar de 2020 2020 de-canlratacion/contratacion/655
de evaluacion
Observaciones al ]’,7 de .]8 de Dirigids al cotreo electrdnico:
. o sepliembwe | septiembre de ¥
informe preliminar de 2020 2020 lcardenas@fonlur. com.co

Respuesta a las
observacicnes y
publicacion del
informe final de
evaluaciéon

23 de septiembre de 2020

Portal hitps: / /fontur.com.cofinformacion-
deconlratacion/contratacion /655

Audiencia de Subasta

25 de septiembre de
2020
a las 10:00 am

FIDUCOLDEX S.A. - Direccidn Juridica
P.A. FONTUR
Calle 28 N°. 13 A - 24 piso 7. Bogola
b.C.

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN

UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag.5
NORTE DE SANTANDER” de 62
ACTIVIDAD T FECHA = LUGAR
Inicial | Final
Selaccion de la Hasta el 29 de sepliembre de | Portal hitps: / Afontur.com.co/finformacion
Propuesta 2020 de-conlratacion/contratacion,/455
Suscriveion de la FIDUCOLDEX S.A. - Direccidn Juridica
ro:)'nasa de Hasta el 05 de octubre de P.A. FONTUR
P 2020 Colle 28 N7, 13 A - 24 piso 7. Bogolé
compraventa
b.C
Otorgamiento de la Dentro de los quince {15] dias FIDUCDLDEI}J{ : ":E)N[?L?cion Juridica
[ r r - - I Rl .
escritura publica de siguientes al pago total del Calle 28 N". 13 A — 24 piso 7. Bogolé
venta precio de venta
b.C
La enlrega se protocolizard en la direccién
Dentro de los quince {15) dias de ubicacion del inmueble el cual se
Entrega material del Giobientes qlqre o de la encuentra en la CALLE 10 N7 12-57 DEL
bien guienies @ 1¢8 MUNICIFIO DE OCARNA,
gscritura plblica de venta DEPARTAMENTO NORTE DE
SANTANDER"

MNota: Los plazos eslablecidos en el presente cronograma podrdn ser modificados por solicitud
interesados o por FONTUR, si lo estima conveniznte,

de los

Version Agosto de 2018 -
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag.6
NORTE DE SANTANDER” de 62

CAPITULO 1. DEFINICIONES

Para los fines de esta Invitacién, @ mencs que expresaments se estipule de olra manera, los términos en
maydscula inicial que agul se usan, lendrén el significado asignado o dichos términos en este numeral o en
I minuta de Contrato de Venta. Los fitulos de las numerales y capitulos se incluysn con fines de referencia y
de cahveniencia, pero de ninguna manera limitan, definen o describen el alcance y la intencién de la
Iwvitacidn y no se consideran como parte del misme. las polabros técnicas o cienkificas que no se
shcuentren dehinidos expresaments en esta Invitacidn, tendrdan los signilicados que les correspondan segin
ko cnica o ciencia respectiva v las demds polabras se entenderdn en su sentido notural, segin el uso
general de las mismas. Para efectos de esta Invitacién, se establecen las siguientes definiciones, los cuales
podrén ser vsadas tanto en singular camo en plural:

1. Adenda: Es &l documento expedido por el FONDO NACIONAL DE TURISMO mediante el cual se
introducen modificociones a las términas de referencia de esta Invitacion, incluyendo sus Anexos.

2. Anexos: San el conjunte de documenios y formatos los cuales deben ser diligenciadas lenienda en
cusnta los 1Erminos de ko presante invitacidn,

3. Acta de seleccion del proponente: Es =l documento por medio del cual el FONDO NACIONAL
DE TURISMO comunica su decisién ocerca de lo Seleccidn de Propuasta objeto de |a presants
Invitacidn.

4. Contrato: Es documento que se suscribird enlre &l FONDO NACIONAL DE TURISMO y el
Froponente Seleccionado, por medio del cual se imponen @ las partes las obligociones reciprocas v se
le conceden los derechos correlativos que instrumentan la relacidn contractual que se busca establecer
a lravés de la presents Invitacian,

5, Cvarto de dafos: Es ol lugar virtual {disponible via Internet] en el cual ol FONDO NACIONAL DE
TURISMO depasitard para que el interesado consulte de los documentos & informacisn que liene @ su
disposicidn, relacionadas con el bien objeto de venta. La informacidn disponible an el Cuarte de
Datos serd de referencia dnicaments y no vinculard ol FONDO NACIONAL DE TURISMO de
acuerdo con lo sefalads en el numeral xx de aste Invitacidn,

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR () 2
COLOMBIA F]DUCOI DFX

Figuciaria Colombiana éa Com 10 Exiecior 5

INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N° 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag.7
NORTE DE SANTANDER” de 62

6, Cuerpo cierto: En términos del arlicula 1889 del Cadigo Civil Colombiano, se enliende que “5i ef
predio se vende como un cverpo cierfo, no habrd derecho por parte def comprador ni del vendedor
para pedir rebajo o aumento del precio, sea cudf fuere fo cabida del predio. Sin embarge, si se vende
con sefalamiento de linderos, estard obligada ef vendedor a entregar fodo lo comprendido en ellos, v
sf no pudiere o no se le exigiere, se observard fo prevenido en ef inciso del articulo precedente.”

7. Dia: Es cualquier dia de lo semann de lunes o demingo ambos inclusive.

8. Dia habil: Es cualquier dia comprendida entre el lunes v el viernas {ambos inclusive), excluyendo de
éstos kos dias feriados determinados por ley en la Repiblica ds Colombia.

9. Délares “USD%”: Es lo moneda de curso legal v poder liberntario en los Estados Unidas de
Ameérico,

10. Pesos Colombianos o COP$ o $: Es la moneda de curso legal v poder liberatorin en la Repiblica
de Colombia,

11. Estados Financieros: Es &l balance general y &l estado de resulladas en su versidn definiliva,
auvditoda y aprobada por la asomblea de accionistas o su equivalente que adicionalmente hayan side
lomados coma bass para decretar dividendos y para la liquidacidn del impuesta de renta o su
aquivalente en el pois de origen.

12. Fecha de Cierre: Es o fecha y hora seficladas en el cronograma de lo Invitacién a Presentar
Propuesta, sienda la kecha v hora méaxima para la presentacidn de las Ofertas, Vencida la hora v dia
sefalados por ¢l FONDO NACIONAL DE TURISMO no recibird mas Olertas,

13.FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERICR - FIDUCOLDEX S5.A.: Sociednd
fiduciaria de Economin Mixta vocera y administradora del Patrimonio Avtdnoma FONDG NACIONAL
DE TURISAMO,

14. FONDC MACIONAL DE TURISMO - FONTUR: Patrimanio Auténomn crendo por disposicién
de la ley 1558 de 2012, cuyo Fidsicomitents as el Minislerio de Comercio, Industria v Turismo de

Version Agosto de 2018 -
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N° 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag.s
NORTE DE SANTANDER” de 62

conformidod con el contrato de Fiducia Mercantil N°, 137 del 28 de agosto de 2013, En adslants
FONTUR.

15. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA: Es la gorontia que deberd tomar sl proponsnle, a
favar del FONDO NACIONAL DE TURISMO, que fiene como finalidad garanfizar la seriedad de
ki Propusska presentada.

16. Invitacion: Es &l documenio que sefiala los condiciones, plazos y procedimientos dentro de los
cuales los Interesados y Proponentes deben formular sus Ofertas.

17. Interesado: Son las personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras o & grupo de
personas naturales y/o juridicas nacionales o extranjeras, que fisnen inlerés en lo presente Invitacién
pudiends o no presentar Cferta,

18. IPC: Es el indice de precios al consumidor base diciembre 2014, para el tolal nacional publicado
por el Departamenta Administrativa Nacional de Estadistica — DANE.

19. Manual de Contratacién y Procedimientos para la Administracion y Venta de
Bienes: Documenta que contiene el procedimienlo pre contractual, contractual v pos contractual de

FONTUR, en relocidn con lo adminisiracidn v enojenacién de los bienes a su cargo, en virtud de lo
ley 1558 de 2012, v el Decreto 2503 de 2012,

20. Propuesta Econémica: Es el components econdmico de lo Propuesta presentada por el
Froponente en |os términos de esta Invitacidn y deberd aportarse suscrita por el representants legal del
proponents,

21. Subasta: Procedimiento madionte el cual los proponentes que han resultade habilitades juridica y
financieramente, presentan oferta uno contra olros para establecer el mayor precio de venta de un
bien; v se adjudica ol proponente habilitads cuya propesicién resulte mas ventajosa de acverdo con
las condiciones de ka presente invitacién,

Version Agosto de 2018 -
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N° 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO rag.9
NORTE DE SANTANDER” de 62

22.Proponente: Es [o persona natural o juridica o, nacional o extranjero, o la Estructura Plural, que
presentan Propussia en la prasente Invitacidn,

23.Propuesta: Es sl documento por medic del cual los interssados presentan sus ofertas juridicas y
financieras junlo con la decumentacian exigida en la Invitacién,

24.Requisitos Habilitantes: Es ¢l conjunte de requerimientos [uridicos, de experiencia y financieros v
de capacidad financiera que deben cumplir los Proponentes. El cumplimiento de estos requisitos no
dard puntaje y su cumplimients serd condicidn sine qua non para evaluar la Propuesta Econémica del
Froponente,

25.5MMLY: Significa salarios minimos mensuales legales vigentes en Colombia.

26.TRM: Es lo tasa representativa del mercade cerfificada por la Superintendencia Financisra de
Colombia o por la entidad que la reemploce o asuma la luncién de cerfificar esta tasa,

CAPITULO 2 INFORMACION GENERAL

2.1. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD
2.1.1. NATURALEZA JURIDICA FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR

la ley 300 de 1994 cred el Fondo de Promocién Turislica cuyos recurses se destinardn a la gjecucian de
los planes y programas de promocidn y mercadeo turistica v a bortalecer y mejorar la competitividad del
sector, con el fin de incrementar &l lurismao receptive y el turismo doméstica,

El articulo 12 del Decrelo 505 de 1997 dispuso: el Fondo de Promacion Turistica creado por el articulo
42 de la ley 300 de 1996 es una cuenta especial, con cardcter de palrimonio avténomo, cuyos recursos
serdn destinados exclusivamente a lo gjecucidn de los planes de promocidn y mercadeo turfsticn v «
fortalecer y mejorar la compstitividad del sector turistico para incrementar &l turismo receptivo v &l turismo
doméstica”,
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INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO "%

10 de
NQORTE DE SANTANDER” &2

El articule 40 de lo Lley 1450 de 2011, establecid &l Fondo de Promocidn Turislica, come un instrumento
pora &l manejo de los recursos provenisntes de la contribucién paraliscal para la promocién del turismo, el
cual se cefird a los lineamientos de o politica turistica definidas por &l Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo,

El articulo 21 de lo ley 1558 de 2012, modificéd la denominacién de Fondo de Promocién Turistica o
FONDO NACIONAL DE TURISMGO — FONTUR y ordend su consfitucidn coma un Palrimonio Aulénome;
adicionalmente el articulo 22 le osignéd la luncién de venta y adminisiracidn de bienes, nsi: “Los bienes
inmuebles con vocacidn hurislica incautados o gus les fuere extinguido &l dominio debido a su vinculacién
can procssos por delitos de norcotrdlicn, enriquecimiento ilicilo, testaferrato v conexos, v los que lueron de
propiedad de la antigun Corporocién Nacional de Turismo, hoy del Ministerio de Comercia, Industria y
Turismo, serdn administrados ¢ enajenados por el Fonde Nacional de Turisma o la entidad poblica que
este contrate. Parg efectos de la administracidn v enajenacidn de los bienes, el Fondo o la entidad
administradora, se regird por las normas del derecho privado. Los recursos de su explotacidn estardn
destinados a lo administracidn, mantenimiento y mejoramiento de estos bienes v el remanente a lo que
dispongan las leyes vigentes”,

Con fundamento en lo establecido por el articule 2 del Decreto 2251 de 2012, el Ministerio de Comercio,
Industrics y Turisme, adelantd praceso de licitacidn poblica No. 03 de 2013, pora ssleccionar la entidad
fiduciaria gue administre el Patrimonio Auténome Fondo Nacional de Turismo FONTUR. Complidos los
requisitos legales, fue selsccionada la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exlerior 5 A, — FIDUCOLDEX,
para que en calidad de vocera del Patrimonio Auténoma odministre el Patrimonio Autdnome FONDO
NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, ¥ en consecuencin suscribid el contrate de fiducia mercantil No, 137
el 28 de ngaosto de 201 3.

La entidad contratante es la Fiduciaria Colambiang de Comercio Exterior 5.A, FIDUCOLDEX, sociedad de
servicios financieros de economia mixta indirecta, canstituida mediante Escritura Piblica ndmero 1,497 de
octubwe 31 de 1.992, olorgada en la Notaria Coarta de Cartagena de Indias, Distrite Turistico y Capital,
avterizada para luncionar mediante la Resolucidn nimero 4.535 de noviembre 3 de 1.992 expadida por
la hoy Superintendencia Financiera de Colombia, quien actia como vocera del Patrimonio Auténomo
Fando Nacional de Turisme — FONTUR y en consecuencia, comprometiends dnica y exclusivamente el

patrimonio del citado Fideicomiss.
Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR () 2
COLOMBIA F]DUCOI DFX

Figuciaria Colombiana éa Com 10 Exiecior 5

INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO 9%

11 de
NQORTE DE SANTANDER” &2

2.2. GENERALIDADES DE LA INVITACION
2.2.1. Régimen legal aplicable

Glue de conformidad con el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, los procesos de contratacidn gue
adelante FGNTUR, se someten a la legislacién del Derecho Privado.

Dadas las caracteristicas del objeto o contratar y las especificidades de la necesidad, asi como su cuantio,
la modalidad de selecciéon serd ko INVITACION ABIERTA A PRESENTAR PROPUESTAS,

Son aplicables ol presente proceso de contratacidn las nomas del derecho privado, en especial las
siguientes:

1. Constitucién Politica de Colombia.

2. Cédigo de Comercio.

3. Cédigo Civil.

4.  Arficulo B Ley 80 de 1993 v sus madificaciones, sin que ello implique cambio de régimen juridico.

5. Manval de Contratacién y Procedimienlos paora la Venta y Administracidn de Ios bienss o cargo de
FONTUR Cédiga de buen gabierno de FIDUCOLDEX, que se encuentra publicado en la pdgina de
Internet www fiducoldex.com.co,
(hitp:/ /www fiducoldex. com co/index. php?doc=displovpage&pid=181) vy que se refieren o
régimen de inhabilidades, incompatibilidades y conflictos de inlerés,

6. Manual supervision de Fantur

7. Politica Sarlaft y link

2.2.2. Naturaleza de esta invitacion.

Para efectos del fin propussto se recomienda o los proponentes revisor el presente documento para evitor
incurrir en inhabilidades, incompatibilidades, o incumplimiento de los requisitos exigidos, toda vez que
canlienen las pardmetros, directrices e informacion que son de obligatorio cumplimiente por parle de los
propanentes que participen en los procesos de contratacién adelantades por FONTUR,
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las propuestas presentadas conforme se establece en este documento, constituiran la hose para la
slaborocidn y suscripeidn de los respechivos contratos derivados de los procesos de contratacidn bajo la
modalidad de invitacidn abierta a presentar propuestas, con el proponente que resulte favorecido se
suscribird un cantrato.

FONTUR daré prevalencia al principio de Buena Fe contenido en el articulo 83 de la Constitucidn Politica
MNacional. En consecuencia, todos aquellas observaciones que aleguen el presunto incumplimiento en lo
descrito en las presentes condiciones, deberdn acompanarse de documentos can los cuales se desvirtué la
presuncidn de Buena Fe de la que gozan los proponentss. En todo caso y cuande o ello haya lugar el
propanenie que alegue la mala fe deberd acreditar con las respectivas denuncias penales hechos que a su
juicio constituyan un delito conforme al ordenamisnie Penal Colombiana.

Lla naturaleza de la presents invitacién es abierta y se rige por los procesos, procedimientas del Patimonia
Autsnoms FONTUR y el Manual de Contratocidn y Procedimientas para la Venta y Administracién de los
bienes a cargo de FONTUR, el cual puede ser consultado en la pidging www. fontur.com.co

2.2.3. JUSTIFICACION - DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

El articulo 22 de la ley 1558 de 2012 establece que: “Los bienes inmuebles con vocoacidn turistica
incautados o que les fuere exlinguido el dominio debido a su vinculacién con procesos por delites de
narcatralico, enriquecimienta ilicito, testaferrate v conexos, y los que fusron de propiedod de o anligua
Corporacién  Nacional de Turismo, hoy del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, seran
administrados o enajenados por el Fondo Nacional de Turisma o la entidad piblica que este canirate, Para
shectos de la adminishacidn v enajenacidn de los bienes, el Fondo o la entidad administradora, se regird
por las normas del derecho privadae”, funcidn que fue reglamentada por el Decrelo 2125 de 2012,

En cumplimiento del articulo 22 ibidem, parcialmente reglomentado por el Dacreto 2125 de 2012, dispuso
en su articulo 17 “...El Ministerio de Comercio, Industria ¥y Turismo entregara para la venta o
administracién al Fondo Nacional de Turismo - FONTUR, aquellos hienes inmuebles que
fueron de propiedad de la antigva Corporacién Nacional de Turismo. El Fondo a su vez
podré administrar los bienes inmuebles celebrando conlratos de concasién, arrendamienta, comodato,
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administracién hotelera o cualquier oiia modalidad contractual que sirva a los fines de aprovechamisnio
luristico...” [Negrllo fuera de texto).

Asi mismo, el Consejo de Estada, mediante concepta emitide el din veints {20} de noviembre de 2013,
bajo nimerae onico: 11001-03-06-000-2013-00408-00, ha indicadoe: ... Del andlisis precedente {...} se
extraen |as siguientes conclusiones: ... Si se trata de bienes inmuebles que pertenacieron o la CNT v que,
pot sus candiciones y caracteristicas, pueden ser utilizado para ejecutar planes, programas o proyectos en
materia turfstica, conforme a las polilicas fijadas en ese campo por el Ministerio de Comercio, Industria v
Turismo, deben ser entregadas FONTUR pora su odministracidn o engjenacidn ” [Negrilla fuera de texta).

El dia siste {7} de julio de 2014, & Comité de Bienes Inmuebles del Ministeric de Comercia, Industria vy
Turismo recomendd entregar para la venta o adminislrocidn al Fondo Nacional de Turismo — FONTUR,
aquellos bienes inmusbles gue fueron de propiedad de la antigua Corporacién Nacional de Turisma,
dentro de ellos el inmueble denominado “Hatel de Turismo Hacaritama™ ubicado en la ciudod de Ocaa,
Deportomanto dal Nore de Santander,

Mediante Resolucidn N 3288 de fecha veintiune (21] de octubre de 2015, &l Ministerio de Camercio,
Industias y Turismo, en su calidad de propistario ordend la entregn del 54.10% del inmushle, negocio y
goad will del establecimiento de comercio o FONTUR para su venta o administracidn, el cual se encuentra
ubicado en lo Caolle 10 # 12-57 del Municipio de Ocafia, Departamenta del Norte de Sanlander,
identificade can la Matricula Inmaobiliana N7 270-10985 v Registro Catastral N® 01-01-083-0008-902.

Aclpalmente, sobre el mencionodo  estblecimienlc de comercio se cuenta con el Contralo de
Arrendamients N 6% de 1998, el cunl hue suscrilo entre la antigua Corporacién Nacional de Turismo de
Colombia - En liquidacién, hoy Ministerio de Comercio, Industria v Turismo, y o Sociedad AIMANCA
LMITADA, contrate que fue cedido por el mencionade Ministerio a la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE
COMERCIO  EXTERIOR S A — FIDUCOLDEX, coma vocera vy administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, el dia veinticineo {25 de agoste de 2017,
cuye abjelo es: “.. & arrendamiento por parte de LA CORPORACION del 54.10%, del inmueble en of
que funciona ef Hotel Hacaritoma, situado en ef Municipio de Ocade...”
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Junto al inmueble, se hizo entrega del 54.10% de uno serie de bienes muebles que se encuentran en las
instalacionss del referide Hotel, que son propiedad de la Socisdod ALMANCA LIMITADA vy del Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo.

El dia veinte (20) de sephembre de 2017, se slechud o entregn formal del 54.10% de propiedad del
Ministeric de Comercio, Induskia v Turismo al FONDO NACIONAL DE TURISMCO-FONTUR lo cugl consta
en &l Acta de Entregn de la misma fecha, con el fin de dar cumplimiento o las demds funciones v objetivos
asignadas o FONTUR,

El Inmueble cventa con un Awalud Comercial por valor total de CINCC MIL NOVENTA Y TRES
MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL DOSCIENTOS COCHENTA PESOS ($5.093.313.280),
slaborada por la empresa GESVALT LATAM {Cansultoria y Valoracidn], de fecha veinte [20) de enera de
2020. El valor comercial del 54.10%, pertenscients Minislerio de Comercio, Industria v Turismo asciende o
ki suma de DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCC MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS (§ 2.755.482.484).

Junte al avaldo del inmuebls, GESVALT LATAM [Consultoria v Valoracién] con el fin de determinar el Valor
Comercial de la totalidad de los activos hjos del Hotel, determing un volor total de los activos de
CUARENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
TRES PESOS ($41.241.273). El valor comercial del 54.10%, pertensciente Ministerioc de Comercio,
Industria v Turismo asciende a la suma de VEINTIDOS MILLONES TRECIENTOS ONCE MIL
QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS ($ 22.311.529).

Adicionalmente, la empresa GESVALT LATAM {Consultorin y Valoracién) realizé la valoracién del negocio,
cuyo resultade armejé la cikka de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
{$285.000.000).

Segun concepto emitido por GESVALT LATAM [Consultoria v Valoracién), para proceder a una huturg
venla, y teniendo en cuenta que la valoracién del negocio en marcha, incluyendo todos los octivos v
pasivos de lo sociedad, es inferior al valor de los activas (inmusble & inventario], se recomienda emplear
gste dlimo valor comao referencia para la enajenacién de la copropiedad o carge del Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo,

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR () 2
COLOMBIA F]DUCOI DFX

Figuciaria Colomhiaana ée Comarcio SExtecior 5

INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO "%

15 de
NQORTE DE SANTANDER” &2

Mediante comunicacidn interna de lecha veinlidas [22) de enero de 2014, bajo radicade interna ¥)-091-
2014, la Vicepresidencia Juridica de FIDUCOLDEX, emitid concepto solwe la “Venta de bienes en
capropiedod enlre el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y un porticular”, en el cual concluyd
. .En efecty, esta prerragativa de venta directa no pueds ser aplicada para os bienes inmuebles que
fueron de la antigua Corporacidn Nacional de Turismo, hoy Ministeria de Comercin, Industria v Turismao,
los cuales cabe recardar, estarian enmarcados bajo la denominacidn de bienes fiscales o potrimoniales del
Estado y por tanks en armonia con los argumentos ya expuestos debe aplicarse los principios contenidas en
el Estatute de Contratacién Estatal v en particular las reglas de enajenacidn de Bienes del Estado,

En canclusidn frente al inmusble denominado Hatel Hacanloma que se encuentra ubicado en la Calle 10
No. 12-57 Ocafa — Norte de Sanlander, propiedad de la extinta CNT hoy MINCIT, deberd adelontarse el
proceso de venta permitiendo lo parficipacian de todos los interesados, segin los términos sedalados en
gsle escrito, ..

En consecuencia, se requiers dor inicio ol proceso enajenacidn del inmueble en mencisn, de conformidad
al proceso establecido en el Titulo IV - Reglas especiales del Proceso de Venta del Manual de Contratacidn
y Procedimientos para la administracidn v venta de bienes a carga de FONTUR.

2.2.4. OBJETO DE LA INVITACION

"ENAJENAE EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTS {54.10%) DEL BIEN INMUEBLE
DENOMINADC “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA®, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA
N” 270-10985 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLCOS DE OCANA, Y EL
CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ FOR CIENTS [24.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A
LA EXPLOTACION ECONOMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN UBICADOS EN
LA CALLE 10 N° 12-57 DEL MUNICIPIC DE OCANA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER.

Alcance del abjeto: El bien inmueble denominado “Hotel de Turismo Hacaritama®, cuenta con niveles
1,2,4,56,7,8,9y 10, juridicaments estd conformado por un predio, cuya informacién, linderos, medidas v
demés caracteristicns se encuentran  plenamente identificados en la Escritura Publica N 1480 del seis (6}
de abril de 1998 de lo Notaria Veintitrés del Circulo de Bogotda D.C.
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2.2.5. CARACTERISTICAS DEL BIEN

2.2.5.1. Generalidades:

El drea lotal construida es de 3.617,41 Mis2, Segdn Folio de Matricula Inmohiliaria N* 270-10985 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Ocada, impreso el dia diez (10) de enern de 2020.

I. Nombre del predio:. “Hotel de Turismao Hacaritama”

Il. Tipo de inmuehle: Inmueble Comercial sometide o Reglamenta de Propiedad Horizental

ll. Ubicacién: El predio skl ubicado en la Calle 10 Nro, 12-57

IV¥. Departamento: Norte de Santander

V.  Municipio: Ocaona

Vl. Delimitacién: El inmushle ohisto de estudio se sncuentra en el Bario Centro, Comuna Centre, la

cual eskl delimitada ds la siguiente manera:

Nar-oriente: Con la comuna 4 Adollo Milanés y [ comuna 2 Cristo Rey,
Oriente: Con lo comuna 2 Criste Rey. Occidente: Con la comuna 4 Adolfo Milanss.
Sur-oriente: Con o comuno 3 Olaya Herrera,

Vil. Distribucion de los espacios de Interncs:

a.Nivel 1 - Sétano: Parqueadero privado con quince celdas pora vehiculos, subestacion de
energia, cuarta de planta eléctrica, lavanderia tres bodegas v baterias de bafos para hombres v

mujeres [en mal estado)
k. Nivel 2: Auditorio {antigua zona himeda), y balerios de bafos pora hombres v mujeres,

. Nivel 4: Recepcion, 3 salones de reuniones, baterias de bafios para hombres y mujeres,

reslaurante fcomedor), cocina industrial, oficing administracién.
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Vil

d. Nivel 6: Pasillos v 14 habilaciones.
. Nivel 7: Pasillos y 16 habilaciones.
f. Nivel 8: Pasillos y 16 habitaciones.
g. Niveles @ y 10: Cuarte de mdquinas para ascensar.

Linderas: A continuncidn se identifican las Linderas del hatel:

a. Nivel uno {1} y dos (2}, asi: Por ef NORTE; midiendo ireinta v nueve melros con novenka

centimeiras  [39.90 Mis] con predio de JUAN DE DIOS 1OBQ, por of OCCHDENTE, midiendo
treitta y fres metros siete centimetros {33.07 Mis) con predio de EHAS MARUN, por ef SUR,
midiendo cuarenlo mefros diez centimeiros (40,10 Mis) con predio def CLUB OCANA; con una
fongitud de dece mefros sesenta cenlimelros [12.60 Mis) con ef nivel uno {1) def local nimero uno
(1) del mismo edificio; por el ORIENTE, con una fongitud de siefe metros cuarenta centimetros
{7.40 Mis) con ef local nimere une {1} del misme edificie, en uno longitud de tres melros
sesento centimelros {3.60 Mts) con el acceso of edificic ¥ en una longitud  de calorce metros
sesenta cenlimetros {14.60 Mts) con el focal ndmero dos (2] del mismo edificio v en una longitud
de siete mefros cuarenta v tres centimefros (7,43 Mis] con ef Parque Veintinueve (2% de Mayo,
cafle diez {10} en medio,

k. Nivel cuatro {8), asi: definide par los siguientes finderos: Por ef NOQRTE, con una exfensidn de

treinta v cuake metros veinte cetlimetros [34.200 Mis] con predios del sedor JUAN DE DIOS
LOBO; por el QCCIDENTE, con uno longifud de irefnta v tres metros siete centimelros (33.07
Mis} con predios de ELIAS MARUN, por of SUR, con ung exfensidn de veintilrds metros novenlo
centimefros [ 23.90 Mts) con predios def CLUB OCANA, v en una longitud de once melros
(11,00 Mis) con fos niveles tres [3) v cinco (5] del focal nimere uno (1} del mismo edificio; por el
ORIENTE, con uno fongitud de diez metros noventa centimetros (10,90 Mg con ef local ndmero
uno {1] del mismo edificio, en uno longitud de ires metros cincuenla cenfimetros [3.50 Mts] con el
drea comdn de accese of Holel, con una longitud de siete metros veinfe centimelros {7.20 Mis)
con el local nimero cinco {3) def mismo edificio, v con una longitud de once melros cuarenta y
tres centimetros (11,43 Mrs),
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IX.

X.

. Niveles sais {§), siete (7) y ocho (8}, asi: los niveles sefs (8], stete (7] y ocho {8] que se

alinderan asi: Con una longitud de cuarenta y cuafro melfros [44.0 Mis} con predic de JUAN DE
DIQS LOBQ, hacia of NORTE; por el OCCIDENTE, con una longitud de treinto v tres metros
siete centimelros {33.07 Mist con predio def sefior ELHAS MARUN, por ef SUR, con una longitud
cuarenta y cuatro metros con novenla cenfimelros [44.90 Mis) con predio def CLUB OCANA; v
por el ORIENTE con una longitud de treinta v tres melos tres centimeiros {33.03 Mis) con el
pargue veintinueve {29] de mayo, colle diez (10} en medio. £ nivel uno {1} y dos {2), NADIR,
con &f ferrenc y CENIT con el nivel cuatro (4} del Hotel y con los locales tres {3), cuatro (d) y
cinco {3) def mismo edificio. Los demds niveles, NADIR Y CENIT con dreas del mismo Holel. A
excepcidn del nivel seis (6] que tiene parciolmente NADIR con los locales ndmeros 1, 2, 3,4 y 5.

Fuente: Medidas tomadas del reglamente de propiedad horizontal, escritura pidblica No. 870 de

fecha 13 de octubre de 1982, otorgada en la notaria primera del circulo notarial de
COcafia Norte de Santander.

Nota: Este inmuebls lue adquirida por la Corporacién NMacional de Turismo — CNT en parcentajs

del 54.10 % bajo la dacidn en pago ordenada en el Acta de fecha 4 de abril de 1989 de
la Superintendencia de Sociedades — Seccional Cicula, & inscrito en la Chcina de Regislro
de Instrumentos Pdblico ol kalio Ne. 270-10985 en lo andlacidén No., 009,

Areas: El drea total de 3.617,41 m? se encuenlra distribuida en las siguientes niveles:

“Nivel 1: 873,469 m%, con una altura de 3.90 melros, dos espacios descubierios de 47,30 m?y
un fangue de &0 m?, una rampa de acceso al parqueadero de 59.50 m?

“Nivel 2: 195,45 m?, drea descubierta de 225 m? y allura de 2.60 m?

“Nivel 4: 735,78 m? y altura de 3.53 m?

“Nivel &: 614,82 m? y drea cubierta $56.25 m y allura de 2.35 m?

“Nivel 7: 614,82 m? y altura de 2.35 m?

“Nivel 8: 507,51 m? y altura de 2.35 m?

“Nivel @ y 10: ¢l drea del nivel 9 es de 29 m? y la del nivel 10 &5 de 28,50 m?

Usos Predominantes: Comercial / Instilecional
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Xl.

XIl.

X,

XV,

XV,

XVl

XVl

X¥III.

XIX.

Servicios Puoblicos: El sector cusnto con los siguientes servicios piblicos domiciliarios basico:
Energia, Acueducio, Alcantatillado.

Servicios publicos domiciliarios complementarios: Gas por red, Telecomunicaciones.
Estrato Socioeconémico: Comercial.

Legalidad De la Urbanizacién: El barrio donde se encuenira ubicado el inmueble &3 un barrio
que se ha desarrollado de manera legal, no es una zona de invasiones ni de construcciones sin
licencia,

Topografia: la topagrafia del terrena donde se encuentra el inmueble objste de avalio es plana.
Vias de Acceso: Calle 11, Calle 10y Carrern 13

Tipo de transporte: El seclor cuenta con servicios de transporte prestado por buses y taxis con una
krecuencia adecuada.

Valarizacién: De acuerdo con &l movimiento de la actividad edificadora v e mercade inmobiliano
del ssctor, la normahvidad urbanistica vigente, se pusde considerar que las perspectivas de
valorizacidn para el sector son positivas en el mediano y corte plazo.

Caracteristicas Generales de la Construccion:

« Area de la Construccién: 2.617,41 m2. Segin Escrilura piblica 970 del 13 de octubre de
1982,

e NOUmero de Pisos: Seis (&)

e NOmero de Satanos: Uno {1}

e Avance de la construccian: Obra terminada [100%)

o Tipo de Construccién: Hotel,

e Estructura: Aparlicada,
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e Muros: Revocados, estucados y pintados.
XX. Acabados Principales:

« Fachada: Pafiete y pintura

o Cubierta: losa en concreto PISOS: Cerdmica

e Baiios: Pisas en cerdmica y muros enchapados hasta el techo,

e Cocina: Industrial con paredes enchapadas a 2.30 m aproximadaments, Muebles y equipos en
acero inoxidoble

 Ventanas: Metdlicas

e Escalalas: En haldosa de alto dfico

e Pueartas: Madera

 Equipamientos Especiales: Un {1} Ascensor,

— Informacion €atastral:

Folio de Matricula Inmobiliaria: N° 270- 10985
Registro Catastral: N” 01-01-0083-0008-202,

XXl. Reglamentacién Urbanistica: El predic estd regide por el Plan Bésico de Ordenamiento
Territarial del Municipio de Ceafa, adoptads mediante Acverdo No. G1 de 2015,

XXIl. Titulacion Infermacion Juridica:

o Propietarios: Corporacidn Nacional de Turismo — CNT, hay Minisleric de Comercio, Induslriu
y Turismo en porcentaje del 54.10 % y lo Sociedod ALMANCA SAS en porcentaje del 45.9%, de
forma comin y proindivise.

o Titulo de Adquisicion: dacin en pago ordenada en el Acta de fecha 4 de abiil de 1989 de
la Superintendencin de Socisdodes — Seccional Cocuta, & inserito en la Oficing de Registro de
Instrumentos Poblica al kolie No. 270-10985, anctacién Na, 009,
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o Segin el estudio de tilulos presentado por la Lanja Inmabiliaria de Bogotd D.C. el 12 de junio de
2020, la propiedad del Ministerio De Comercio Induslria ¥ Turismo {54,1%), “se encuenira fibre
de procesos judicioles o adminisirativos, de afectaciones y grovdmenes vigentes pudiendo
realizarse su enojenacion”

Coma se desprends de lo onterior, el inmueble na cuentn con alguna limilacidn para su
comercinlizacién.

2.2.5.2. Area de Terreno:

MATRICULA AREA DE TERRENG |  AREA SEGUN AREA SEGUN
INMOBILIARIA MTS 2 ESCRITURA INFORMACION
PUBLICA MTS 2 | CATASTRAL MTS 2
270-10985 3.617,4] 3.617,4] 361741

Nota: no obstante la descripcidon de cabidas y linderas, la compraventa se realiza como
cuerpo cierto, en los términos previstos en el articule 1889 del Cadigo Civil.

2.2.5.3. Venta como Cuerpo Cierta No obstante |a cabida, extensidn v alindamiento de que habla el
avaldo practicade por la Llonja Inmobiliana de Begotd D.C de fecha veintinueve [29] de maye de 2020, el
docomento 210 del tres {3} de febrero de 2003, la venta ss hard como cuerpo cierlo y comprenderd todos
los derechos, anexidades, dependencias, reformas, adiciones ¥ modikicaciones del inmueble objete del
prasente contrato,

2.2.5.4. Avalio del Inmueble Objeto de Subasta: Anexo N° 1
Elaborade por GESYALT LATAM {Consultarfa v Valorgcion), lechade el veintisiele (27) de enero de 2020.

2.3, PRECIO MINIMO DE VENTA: De acuerde con el canceplo presentada por GESYALT LATAM
[Consultorio y Yaloracian) los dins veintisiete {27) de enero y dieciocho {18) de marzo del 2020,
para proceder o una futura venta, y teniendo en crenta que la voloracién del negocio en marcha,
incluyendo todos los actives v pasivos de la sociedad, es inferior al valor de los activos (inmueble &
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invenlario), se recomienda emplear este dltimo valor come referencio para la enojenacisn de la
capropiedod a cargo del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

De acverdo con lo anlerior, el precio minimo de venta del inmueble junte con sus achivos,
camespondients ol 54.10% propiedad del Ministerio de Comercio, Industria y  Turismo,
carresponde o la suma de DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRECE PESCS (5 2.777.794.013}, rasultado de
lo sumatoria del 54.10% del valor del avalio comercial, tasodoe en DOS MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MILLOMNES CUATRGCIENTOS GUCHENTA Y DOS MIL CUATEOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS {$ 2.755.482.484] y el 54.10% del valor comercial de los aclives
fijos del Hotel, valarados en VEINTIDOS MILLONES TRECIENTOS ONCE MIL QUINIENTOS
WEINTINUEYE PESOS ($ 22.311.529).

2.4. Forma de Pago: sl pago debe realizarse de la siguisnte former:

Evento A: {Pago directo con recursos propios)

Un primer page equivalente al weinte por ciente {20%) del valor del precio de venta del
inmueble, correspondiente a las arras de retracto, dentro de los quince [15) dias siguientes a la
suscripcion de la promesa de compraventa, estas arras hardn parte del poge del precio del
inmueble.

Un segundo y ollime pago correspondients ol ochenta por ciento {80 %) del valor del precio
de venta del inmueble, dentro de los sesenta {60 dias siguientes a la suscripcidn de la promeso de
campraventa,

EVENTO B: {Pago con crédito o leasing)

Un primer pago equivalents ol veinte por cientoe {20%) del valor dal precio de venta del
inmueble, correspondiente o las arras de retracta, dentro de los quince (15} dias siguientes a la
suscripcidn de la promesa de compraventa, estas arras hardn parte del poge del precio del
inmuebls,
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o Acreditar la canta de aprobacion del crédite o leasing, el sequndo v dlimo poga correspondiente
al ochenta por ciento {(B0%) del valor del precio de venta del inmueble, dentro de los sesenta
(60 dias siguientes a la suscripcién de la promesa de compraventa, requisite con el cual se llevard
a cubo el proceso de escriluracion y registo,

e Protocolizada la escritura la Entidad Financisra deberd desembolsar el achenta per ciento
{80%) del precio de venta del bien inmueble o FONTUR dentro de los quince {15} dias siguientes.

2.4. DEBER DE INFORMACION SOBRE EL BIEN “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”

Serd responsabilidad de los Interesodos o Proponentes obtener loda la informacidn que requisran parn
realizar lodns Ins evaluaciones y estimociones que sean necesarias parg presentar su Propuestn. Asf
mismao, serdn responsables de slectuar la inspeccidn del Bien Inmueble, entendida esta como la visita que
haga para conocer el estodo de la estructura del bien, los sistemas: hidrosanitario, eléctrico, de gas,
cableadn estructural, aire acondicionade, red contra incendios, cubiertas, exteriores, paisajismo, y
cualquier atro que el proponente considere pertinente conocer, sobre la base de un examen cuidadoso de
sus caracterislicas, incluyendo los estudios, evaluaciones y verificaciones que considere necesarios para
formular la Propuesta con base en su propia informacién,

El examen que deberdn hacer los Interesados o Proponentes incluird también, entre atras cosas y sin
limitarse necesariamante o éstas, la revisidn de todos los asuntos & informacionas relacionadas con el bien
inmueble v &l contrata o suscribir, Por la sola presentacién de la Oferta, se considera que los Interesados
y/o Proponentes han investigado plenamente y en detalle kas condiciones, los riesgos, v en general, todos
los factores determinantes de los costos de la suscripeidn del Conkrato, los cunles se incluyen en los
rminos de su Propuesta.

Si el Proponente que resulte seleccionado de esta Invitacidn no ha obtenide, no ha evaluado correctamente
o noe ha considerade loda la informacidn que pueda influir en la determinacidn de los costos, na se eximird
de su responsabilidad por o gjecucidn campleta del Contrato, ni ello le dard derecho a reembolso de
caslos, i reclamaciones o reconocimientos adicionales de ninguna noturaleza,
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FONTUR no serd responsable ante el proponente seleccionado por la no satisfaccidn de su expachativa de
lucro o ganancia con acasién a la celsbracidn del conlrato de venta.

CAPITULO 3 ACTIVIDADES DEL PROCESO DE SELECCION

3.1. Consulta de los términos de Invitacion.

los términos y sus anexos pueden ser consullados a partir de la fecha de apertura en el Portal
www.fontur.com.co.

3.1.1 Consulta Cuarte de Datos Virtual.

Los proponentes podrdn obtener la documentacidn e informacién relacionada con el bien objeto de venta
accediendo al Cuarte de Datos virtual. Los interesados deberdn diligenciar y suscribir el Anexo N°11, asi
mismo deberdn aportar fotocopio del documento de identihicacién (Cédula de Ciudodania o de Extranjeria
o posaporle segin sea el caso} o su representante legal, asi coma o de sus delegados v, trakindase de
personas juridicas, el certificado de existencia y representacién legal con antigbedad no suparior a 30 dias
calendario, En el eventa, en que el interesado desee acceder al Cuarta de Datos Virtual, dichos
documentas deberdn allegarse o través del correo oficial del proceso leardenas@fontur.com.co

Entregada v validada esta informaciéon, el FONDQ NACIONAL DE TURISMO remilird ol corren
glectrénico suministrado por el Interesado, en el link de acceso al cuarta de datos virtual, que deberd
utilizar para conocer |a informacidn durante &l términe hjodo en el Cronograma de la presente invitacion,

la hinalidad de la informacién dispuesta en el Cuarto de Datos Virlwal, es facilitar el occeso a la
documentacidn que reposa en los archivos del FONDO NACIONAL DE TURISMO. Por lo tanto, |
informacidn alli dispuesta es a titulo meramente infarmativo, por lo tanto que no es informacidn entregada
para electos de la presentacién de la propuesta, ni generan obligocién o responsabilidad alguna a corge
del FONDO NACIONAL DE TURISMO, mative por el cual no hacen parte de la Invitacién.

la informacién del Cuarto de Dates Virval es de cardeter reservade, exceptuando aquells que es de
publico canccimiento y goza de absoluta confidencialidad, El Interesado serd responsable ante | FONDO
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NACIONAL DE TURISMO por cualguier incumplimiento de Confidencialidad, yo sea por parte del
Interesado o de cualesquiera ofros lerceros o delegados a quienes se les propaorcione el link de occeso al
cuarte de dalos virtual para acceder a la informacian.

3.2. Adendas.

i.  FONTUR puede modilicar o aclarar esta invitacidn. la modificacidn puede hacerse mediante o
adicidn de nuevos elementos o mediants la sustraccién de algunos de los existentes. La aclaracidn
cansiske en precisar el sentido de alguna de sus partes,

i.  las nvevas decloraciones que se realicen se hardn canslar par escrito en un documenlo que se
denominard adendn, vy que formard parte integral de los Términos de Referencia, el cual serd
puesto o dispasicién de las personas interesadas, por el mismo medio a través del cval se haya
puesto a disposicién esta invitacién, Para que un documento sea considerade como adenda, es
necesario que se denomine con ese nombwe o can cualquiera otro similar que sea suficientements
indicalivo de su naturaleza modificataria o aclaraloria de esta invitacidn,

iii.  FONTUR publicaré las adendas con una antelaciéan razonable a la fecha sefaloda como limite
lempaoral para la actuncidn sefaloda en el cronograma del proceso.

Bajo ninguna circunstancia, las declaraciones verbales se entenderdn comao modificacidn a los Términos de
la invitacidn y por lo tanto no afectardn de manera algung los mismos y [ns adendas que las integran,

Llas fechas y plazos indicados en el cronograma podrén prorrogarse, modificacidn que se hard mediante
Adenda que serd publicada en los Krminos establecidos en el Manual de Contratacién y Procedimientos
para la Administracion y Venta de Bienes.

3.3. Confidencialidad de la informacian.

Se considera como confidencial la informacién de FONTUR que sen asl expresamente calificada por lo Ley
y toda la informocidn que FONTUR en desarrollo del presenta procese suministre, publique o ponga en
canocimiente de los proponentes v tenga relacidn con la situacidn, financiera, contable, administrativa,
operativa y en gensral cualguier informacién que tenga direcka o indirectaments relacidn con el bien
objeto de venta, Se entenderd que respecto de toda informacion confidencial debe abstenarse de
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camunicarse a cualguier tercero, nsi sea en forma sélo parcial. Guien incumpla sus abligaciones de reserva
o sus obligaciones de garantizar la reserva dsherd responder de manera integral por los perjuicios y dofos
que ooasione,

3.4. Cambio de regulacian.

la normatividod aplicable o esta invitacidn sin limitarse Gnicamente o esta es lo sefulada en el numeral
2.2.1 de esta invitacidn, asi como la que se encuentra vigente o la fecha de lo invitacidn, incluse si entre la
fecha de la misma y el plazo mdaximo ssfalado para el ciarrs, se modifica o deroga alguna disposicién
normativa aplicable. Sélo se exceptia de lo anterior, aguello que por expresa & imperativa dispasicién de
ki ley nveva deba ser aplicado a los invitaciones en curso al momenta de la enlrada en vigencio de la
nueva disposicién,

3.5. PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

3.5.1. Disposiciones Generales

Cada proponente deberd presentar solamente una propuesta ya sea camo persona natural o como persona
juridica,

FOMNTUR se reserva el derecho de verificar lo informacisn suministrada por cada praponents, por ke que se
podrén realizar visitas de inspeccién ol bien y solicitar informacidn adicional en cualquier momento de la
etapa de evaluacién,

Lo comprabacidn de folta de veracidad o contradicciones en lo informacidn suministrada dentro de los
documentos gue integran g propuesta, o lg evidencia de adulteracién de los mismos, ocasionard el
RECHAZD inmediato de la propuesta, sin perjuicio de poner en conocimients el hecho ante las gutoridades

campetsntes,

Si existen discrepancias entre la informacién contenidn en el original v la consignada en las copias Fsicas,
prevalecerd la contenida en el original.
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NGTA: El oferente, de formo individval, en consorcio o unidn lkemporal, al gue se le haya declorodo
incumplimients del contrato por parte de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR —
FIDUCOLDEX S.A., como vocera v administradar del Palrimenio Auténoma FONTUR. Pasados tres (3} afos
de hoberse declarads el incumplimiento, cesara esta causol, osl como aquellos que hayan sido
inhabilitados o sy propuests hoya  side rechazada como consecuencia de la presentacién de
documentacién presuntamente  falsa o por intentar influenciar indebidamente alguno de los procesos de
cantratacién adelantados por esta entidad, no podrdn parlicipar en el presente proceso de conformidad
con lo dispueste en las normas oplicables v especialmante an EL MANUAL DE CONTRATACION DE
FONTUR, que hace parte integral del presente documento.

3.5.2. Quienss Pueden Participar.

En la presente invilacidn pueden participar personas naturales o juridicos, nacianales o extranjeras, que
cumplan con los requisitos establecidos en las presentes Términos de Relerencia y en la ley.

En el coso de personas juridicas extranjeras, deberd contar con Sucursal en Colombia al momento de
suscribir la promesa del contrato de compra venta,

Si participa proponents extranjero, el apoderade deberd residir en Colombia durante |a etapa de
suscripcién del conlrata de compraventa, protocolizacién de escrituras piblicas e inscripeidn de la compra
venta del bien en lo oficing de registra & instrumentos poblicos correspondiants.

3.5.3. Interpretacian y Aceplacion de la Invitacién

El participanle deberd examinar lodas las instrucciones, condiciones, especificaciones, bormularios, anexos,
Adendas y documentos aclaratorios que hagan parte de esta Invitacidn, todo la cual conslituye o luente de
informacidn parn la elaboracidn de la propuesta. Todos los docomentos de o invitacidn se complementan
mutyaments, de tal monera que |o indicado en cada vno de &llos se entenderd como indicado en todos,

Las interpretacionss o deducciones que el proponents haga de la establecido en esta invitacién, serdn de
su exclusiva respansabilidad. Por lo tante, FONTUR no serd responsable par descuidos, errores,
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omisionas, conjeturas, suposiciones, interprelaciones equivocadas U otros hechos en que incurro el
propanente que |z sean destavorables v que puedan incidir en la slaboracidn de su propussta.

El hecha que el proponenie no se informe y documente debidamente sobre los detalles v condiciones bojo
los cuales serdn sjecutados los Irabajos objeto de lo presente invitacidn, no se considerard como

fundaments vdlido de Futuras reclamaciones,

El proponente deberd elaborar la propuesta de acverdo con lo establacido en estos Erminos v anexar lo
documenlacidn exigida,

3.5.4. Plazo de la Invitacién.
El plazo de la Invitacidn serd el sefalade en el cronograma de la invitacién, Ermine dentrio del cual los
Froponentes podran presentar los inquietudes relacionadas can los Términos de la presente Invikcidn, en

las fechas, forma y hora alli sefaladas se presenlardn las respectivas Propuestas.

i las respuestas no se produjeren antes del vencimiento del plazo previsto para el cierre
de la Invitacidn, las condiciones de ésta se tomardan conforme a su publicacidn inicial.

Dentro del plazo de la Invitacién, se podrdn efectuar madificacianas a los rminos de la mismo,

3.5.5. Prarroga.

Cuando lo estime conveniente FONTUR, ¢l plozo de entrega de las propuestas de lo presents Invitacién
podré prorrogarse antes de su vencimiento, En este coso dicha prérroga se comunicard a través de lo
pagina web o del medio apropiado que estime FONTUR informandase la modificacidn del calendario de

lg invitacion mediante Adenda,

En &l evento en que los términos se cumplan en un dia no hébil, se trasladard al dia héabil siguiente.
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3.5.6. Correspondencia.

Toda comunicacidn que el interesado o proponente que se genere can ocasién de la presente Invitocidn
[ohservacionas, documenios subsanables, respuestas], deberd ser remitida o las siguisnles correos
slectrdnicos: leardenas@fontur.com.co ; EN FORMATO PDF. Los dacumsntos deberdn ser totalmente
legibles de forma que la infarmacién presentada alli sea lo suficisnlements clara.

Los proponentes deberdn tensr en cuenta que para que sus documentos sean considerados dentra del
proceso de seleccion, estos deberdn venir en formato PDF. No se tendrén en cuenta archivos en ofro
lipo de formatos,

En el asunto del correo se debera indicar UNICAMENTE el numero de
la Invitacidén: FNTIP-039-2020, lo anterior por cuvanto un asunto
demasiado largo puede ser alertado por el sistema como SPAM,

.5.7. ldioma de la Propuesta

la propuesta, correspondencia v todos los documentos intercambiados entre los proponentes y FONTUR,
deberdn sstar escritos en idioma espahol. los documentos de apoyo v el materinl imprese proporcionads
por el proponente adjunto o la propussla pueden estar en otra idioma, siempre y cunndo se acompafien de
una traduccidn oficial al espafiol. Para efectos de inlerpretacion de la propussta prevalecerd el texto en
espafol.

3.5.8. Reserva en Documentos.
En caso que el Proponente considere que algin documenta de su propuesta goza de reserva legal, deberd

manifestarlo por escrite indicando el folio del documento v la denominacidn del mismo, y soportarlo
canforme a las normas legales que le brindan lal caracter,
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3.5.9. Costos y Elaboracién de la Propuesta.

Serén a cargo del propanente lodos los costos asociados a la preparacién y elaboracién de su propuesta,
asi como los que indirectamente se causen con ocasidn de su elaboracion v presenlacidn, come pélizas,
fotocopins, estudios, visitas, invesligaciones etc, Estardn o cargo del Proponente seleccionado los costos y
gostos en que incurra por la suseripeion y legalizacion del contrata de venta,

3.5.10. Impuestos y Deducciones.

Todos los gastos por concepto de derechos nolariales y registro que se causen para la suscripeidn v
perteccionamiento del contrate de compra venta, incluyende fotocopias, aulenticaciones, derechos
notariales e impuastos estardn a cargo Unica y exclusivamente del promitents compradeor,

Se aplicaran las excepciones dispuestas en &l Estatuto de Nalariado y Registro para la venta de bisnes de
propiedad de snlidades poblicas.

El bien denominado “Hotel de Turismo Hacaritama” se entregard al comprador a paz y salvo par canceplo
de impuestos, deudas de consume y servicios poblicas. El monto de eslas deudas se asumird con cargo a la
venta del bien.

3.5.11. Presentacién de la Propuesta.

Coda proponente deberd presentar su propuesta en formalo digital (PDF] mediante carres electrénico

dirigido Unicamente a lu dirsccion correspondencin@fiducoldex.com.co  yo sea come
persona natural, persona juridica, consorcio o unidn tempaoral.

Lo propuesta debe presentorse en UN SOLO ARCHIVO donde deberdn incluirse todos los documentos y
anexos requeridos dentro de los términos de la presenle invitacidn. Lo anterior para lacilitar el manejo de
la informacién, lgualmente en el asunto del correc se debera indicar UNICAMENTE el
numero de la Invitacién: FNTIP-039-2020, lo anterior por cuanto un asunto demasiado
largo puede ser alertade por el sistema como SPAM.

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR


mailto:correspondencia@fiducoldex.com.co

FONTUR () 2
COLOMBIA F]DUCOI DFX

Figuciaria Colomhiaana ée Comarcio SExtecior 5

INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO ©o9

31 de
NQORTE DE SANTANDER” &2

La propuesta deberd estar firmoda por la persona natural, representante legal de la persona juridica, o del
cansorcio o uhidn temporal v ser presentadn, junto con todos los documentas que la componen en UN (1)
SOLC ARCHIVO FORMATO .PDF, incluyendo lodas los archivos y anexas que lo componen, en la
fecha y hora establecida en el cronograma, para el cisrre y enlrega de propuestas,

No se aceptan propusstas enviadas en fisico, fax o cualquier otro medio, ni las que ssan
radicadas con posterioridad a la hora de lo fecha de clerre. En todo case, FONTUR no serd responsable
por el retardo o extravio que pueda derivarse de esta forma de entragn.

Lla propuesta deberd tener una validez minima de Ires (3] meases contados a partir de la preseniacidn de la
M5,

En los procesos de venta, las propuestas econdmicas se abrirdn el dia y hara en que se lleve o cabo la
auvdiencia de subasta, en presencia o no de los propanentes.

PARA AQUELLAS OFERTAS ECONOMICAS QUE SEAN RADICADAS MEDIANTE MEDIOS
DIGITALES Y ELECTRONICOS, DEBERA PRESENTARSE EN ARCHIVO FORMATO PDF
SEPARADO CON CONTRASENA DE APERTURA DE DOCUMENTO, DICHA CONTRASENA
DEBERA SER DE EXCLUSIVO CONOCIMIENTO DEL PROPONENTE.

los archivos PDF con las propuestas econdmicas se abrirdn el dia y hora en que se lleve a cabo la
audiencia de subasta, en presencia o no de los proponentes. En lodo case, solo hasta el dio de o subasta
los proponentes deberdn suministrar o FONTUR la contrasefia de aperturn de los documentos que
canlengan los olertas econdmicas.

3.5.12. Correcciones, Aclaraciones, Modificaciones y Retiro de la Propuesta.

los proponentes podran adicionar, modificar o retirar sus propuestas, siempre ¥ cuando ello se haga con
anterioridad a la fecha y hora prevista para &l cierre de esta Invitacién, Las madilicacionss y/o adiciones o
las propuestas deberdn ser presentadas por quien suscribe la Carta de Presentacidn de la misma, quien
deberd tener el cardcter de Representante Legal de la persona juridica del praponente, que figure en el
Cerlificado de Existencia y Reprasentacion legal que se haya acompafiade o lo prapuesta, de acuerdo con
los documentos que repasen en FONTUR, allegadaos inicialmante con su propuesta.
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3.5.13. Propuestas Parciales.

No se aceptarén propuestas parciales en ko presente invitacion, entendido como propuestas parcial,
aquella que su contenido desnaturaliza &l objeto del contrato o celebrar,

3.5.14. Propuestas Condicionales.

No podran sefalorse condiciones diferentes o las establecidas en la presenle Invitacidn, En caso de que la
propueska formule condiciones diferentes o las establecidas, se tendrdn por no escritns y el proponents
asume que FONTUR aceptard su propuesta sin dichas condiciones,

3.5.15. Apertura de la Propuesta.

De lo apertura de las propuestas, se levantard un acta suscrita por huncionarios en representacidn de
FONTUR y FIDUCOLDEX 5.A.; donde se consignaran los nambres de los proponentes, los retiros de
propueskas si los hubiere, los nspectos que permilan identificar las propuestas, nimero de folios v las
observaciones carrespondientes a que haya lugar,

3.5.16. Visitas al bien “"HOTEL DE TURISMO HACARITAMA" (No obligatoria)

Teniendo en cuentd que para ko presentacidn de las Ofertas, FONTUR considern necesario que los
interesados conozean y evalden el estado fisico actual del “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”, los
interesadas podran realizar ko visita de inspeccidn al bien dentro del dia fijode para hal electo en el
cronograma de la invitacidn, no obstante, se podrdn realizar visitos odicionales, para lo cual deberd
infarmar previamente o FONTUR en aras de realizar la programocidn necesaria,

Serdi responsabilidad de los Interssados realizar todas las evaluociones que sean necesarias para presentar
su Propuesta sobre la base de un examen cuidadoso de sus caracteristicas, incluyende las verificaciones
que cansideren necesarios con bose en lo informocidn que FONTUR ponga o su disposicidn,
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Por o sola presenlacidn de |a Propuesta se entiende que los Proponentes conocen el astado del bien v han
considerado la viabilidad financiera del Contrate de compraventa bojo las condiciones contenidas en su
Oferta, v que han hecho un cuidadose examen de todas los factores determinantes que se incluyen en los
lErminas de ésta.

la no consscucidn, ni evaluacién de la informacian del bien inmusble denominade "Hotel de Turisma
Haocaritama”, por parte del proponenie selsccionado no dard lugar al reconacimiento por parte del Fondo,
ni del administrador del mismo, o indemnizacidn alguna o favor de éste.

En aquellos casos en que los interesados deseen visitar el predio objslo de venta, podréan solicitar una cita
previa para lo fecha prevista en el Cronagrama de o presente invitacion, Para el efects, dicha visita
deberd ser agendada a ravés del carreo oficial del praceso leardenas@fontur.com.co

En la solicitud de ngendamisnlo de la cita para la visita al bien, se deberd indicar de manera clara el
nombre, nimern documents de identificacidn y ndmeros de contacto de la persona que concurrirdg a dicha
diligencia, as! mismo, se deberd informar si comparece en nombre propio, en calidad de persona natural
interesada, en caso de comparecer en nomhbre de ofra personn, adjunie a lo solicitud de agendamiento de
cita, deberd aportar el poder debidaments autenticado, en el cual conste la avtorizacisn para actuar v las
facubades del mismo, tratdndose de personas juridicas, el cerificade de existencia y representacién legal
cuya expedicién no supere los treinta {30 dias calendarnio.

Los interesados podran visitar &l bien inmueble en venta v de su interés en la uhicacidn correspondiente, en
las fechas estoblecidas en el cronograma de actividades referente para esta enajenacian. La visita serd o
partir de las 08:00 AM., y hasta las 12:00 M., en dias hdbiles v hararios de oficina.

Aquellos interesndos que dessen desistir de la visita ol predic objeto de vento, deberdn manifsstarlo
mediante comunicacidn escrita, la cual deberd ser remitida o travds del corree oficial del proceso
lcardenas@fontur.com.co.

Nota: En todo caso, con la sola presentaciéon de sus ofertas, se entiende que los oferentas
conocen y aceptan las condiciones y particularidades del predio denominado “HOTEL DE
TURISMO HACARITAMA” identificado con Matricula Inmobiliaria N* 270-10985 y Registro
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Catastral N° 01-01-083-0008-902 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Ocaia, Departamento de Norte de Santander, aun cuando por decisién propia desistan
de visitar el inmueble, ¥ no podran alegar el desconocimiento del predio.

3.5.17. Declaratoria desierta

la decloratonia de desierta de la presente invilacidn pracederd cuande: a) Cuonde en la fecha y horn
sefialado parg el cierre de propusstas no se presente ningung propuesta. b) Ninguno de los proponentes
cumpla los requisitos hobililantes. €) Ninguno de los proponentes que han cumplide los requisitos
habilitantes, presenten propussta econdmica dentro de los pardmetros de la invikacién,

Dentro del mismao término de seleccidn, FONTUR por motivos o causas que impidan la escogencia objetiva
del Contratista, podra declarar desierta el respective praceso cuando ninguna de los proponentes compla,
o cvando no se hayan presentado propuestas para el proceso de selsccidn,

MNo obstante o anterior, FONTUR se reserva el derecho de seleccionar o no, el presente process en forma
lotal, o en su defecto declararlo desierto, si no cumple con las necesidades del mismo, sin que esto genere
obligocién o indemnizacién alguna o fovor de los proponentes gque parlicipen en el respectivo pracese.

El presente documento y las adsndas que se produzean en desarrallo del proceso de seleccidn adelantada
Y

por FONTUR, no implica la aceptacidn de propuestas, ni le crean obligacidn de contratar con quienes

presenten oferta o con el proponente seleccionado.

FONTUR, podrd abstenerse de seleccionar un proponente o abslenerse de suscribir el contrato de
campravent, cuando después de realizar el andlisis juridico y linanciero de las propuestas presentadas o
una vez seleccionado el proponente, determine que ninguno de los proponenles cumple con las
necesidades que se pretenden safisfacer, o se presenten circunstancias que modiliquen la necesidad de
canlinuar con el proceso, |, sin que ello traiga como consecvencia el pago de indemnizaciones u
oblignciones pecuniarias de algdn tipo o favor de los proponentes.
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lo  decluratoria de  desisrla se  comunicard o fravés de la pédging web de FONTUR,
www.fontur.com.co can ko cual se entenderdn natificados lodos los interesodos en la presente
Invitacian Abierta,

3.5.18. Adjudicacién del contrato.

FONTUR, previos los estudios corrsspondientes y el andlisis comporativo de los propusstas, bosado en los
aspectos legales Y financieras, odjudicard ko venta del bien inmueble, derivada de esta invitocidn, «al
propanenle cuya prapuesta se ajuste a esta invitacidn y haya ofertado el mayor valor en la subasta.

No obstante la anterior FONTUR se reserva el derecha de adjudicar o no, o presents invitacién o en su
defecto, declararla desierla, si no cumple con lus necesidndes del mismo, sin que esto genere obligacidn o
indemnizacién alguna o faver de los proponentes que participen en el process.

la presente invitacién v los docomentos que se produzeon en desarrollo de la misma por FONTUR, no
implican la realizacién de una propuesta, ni le creo obligacian de contratar con quienss prasenten
Fropuesta,

la adjudicacidn de I venta serd comunicada o los proponentes, o través de la pdging web
www.fontur.com.co.

Publicada |a adjudicacién en la pdgina web antes mencionada, el praponente favarecido deberd suscribir
el contrato de promesa de compraventa en la fecha que le sea requerida por FONTUR.

MNota: El contrate se enlenderd perfeccionado con la kirma y olorgamiento de la correspondients escriturg
poblica de compraventa.

3.5.19. Interrupcion o Terminacion Anticipada del Proceso de Seleccion.

En el eventa en que surjan circunstancias administrativas o legales que hagan inconveniente o innacesaria
la contratacién objeta de esta Invitacidn, FONTUR se reserva el derecho de dar por terminade el procese
de seleccidn, total o parcialmentes, suspenderlo e interrumpirlo en el estado en que se encusntre, condicidn
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que aceptan los propanentes con la sola presemacion de la propuesta, En consecuencia, los proponentes
renuncian expresamenta o presentarle ¢ FONTUR cualquier accidn, reclomacién o demanda, en virtud
ke dispuesto anleriorments.

Inclusive, por razones presupuestales, v asl la aceptan los proponentas, con lo sola presantacidn de lg
propuesta, FONTUR podrd terminar anficipadamente el contrate o negocio juridico gue surja como
cansecuencia de la presente Inwitacidn, sin que ello implique indemnizacién de perjuicios o favor del
propanente seleccionada, quien renuncia a reclamaciones judiciales o extrajudiciales. Mo ohstante, esta
invitacidn hace parte del negocio juridico que llegue o celebrarse y esta condicidn se consignard
igualments an los Krminos del referido negocio juridico.

3.5.20. Facultades de FONTUR

El presente documento, no genera la abligacidn de contratar con quienes se invile, gquienes presenten oferta
o con & proponente selsccionado, cuando se presenten circunstancios que modifiquen la necesidad o
impidan, a juicio de FONTUR, continuar con el procesa, sin que ello raigo como consecuencia el pago de
indemnizaciones v abligacionas pecuniarias de algin lipo o fovor de los oferentes,

Podrd igualments declarar desierto el proceso cuando después de realizar el andlisis juridico y financiero
de las propuestas presenladas, determine que ninguno de los proponentes cumple con las necesidades que
se pretenden satisfacer.

FONTUR sz reserva el derecho de adjudicar o no, el presente proceso en torma total o parcial, o en su
defecto declararlo desierto o terminarlo, si no cumple con las necesidades del mismo, sin que esto gensre
obligacidn o indemnizacién alguna o favor de los propanentas que participen en el respactivo proceso. El
presente documento v las adendos que se praduzcan en desarrollo del praceso de seleccidgn adelantade
por FONTUR, no implica la aceptacidn de propuestas, ni le crean obligacién de contratar con quienes
prasenten olerla o con el praponente seleccionado.

FONTUR, podré absienerse de selsccionar un contralista o abslenerse de suseribir el contrato, coande
después de realizar el andlisis juridico y hnanciere de las propuestas presentadas © una vez selsccionado
al proponente, determine gue ninguno de los proponentss comple con los necesidades que se pretenden
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satisfacer, o se presenten circunstancias que modifiquen la necesidad o impidan, a juicio de FONTUR, o
adecoada ejecucion del contrato o del proyecto aprobode por el Comité Directivo de FONTUR, sin que
ello traiga como consecuencia el poge de indsmnizaciones u obligaciones pecunianias de algin hipe a
favor de los proponentes. la declaratoria de desierta se comunicard a través de la pagina web de
FONTUR, www.fontur.com.co con lo cual se enlenderdn natificades todos los interesodos en la
presente Invitlacién Ablerta, para oquellos casos se emite el Acla de Terminacidn respechiva.

CAPITULC 4 REQUISITCS DE LOS PROPOMNENTES

FONTUR rsalizard el andlisis juridico y hnanciero de las propuestas con &l fin de determinar, de acuerdo
con la ley v las exigencias de esta invitacion, cudles propuestas resuban habilitadas. Las propuestas se
deben prasantar bajo alguna de los siguisntes modalidades:

a] Por personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, que se encuentren debidamente
canslituidas, previomente a o lecha de apertura de la Invitacién Abierta. En el caso de personas
juridicas extranjeras deberdn tener sucursal en Colombin, al momento de suscribir de la promesa
de compraventa,

Los Proponentes deben:

a] Tener capacidad juridica para la presentacién de lo propuesta vy para la celebracién del Cantrato
de Campraventa,

b] Mo estar incursos en ninguna de las cauvsales de inhabilidad o incompaltibilidad previstas en las
leyes de Colombia, en especial las sefaladas en el articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y demds
normas que la adicionen, modifiquen o complementen y en las previstas en el Cédigo de Buen
Gohierno de Fiducoldex,

¢} No estar reportados en el dlfimo Bolatin de Responsables Fiscales expedide por la Contraloria
General de la Repoblica,

d) No estar sancionados disciplinariomente, de acuerdo a lo contemplado en la ley.

g] No lener antecedentes penales,

f) En el caso de las personas juridicas eslos requisitos deben ser también complidos por sus
representantes legales.
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g) Hober obtenido resvltade  satisfactorio en lo verificacidn de la Oficina de Complimients
FIDUCOLDEX.

4.1. Conflicte de intereses.

Antes de presentar su propuesta, el interesads deberd verificar que no se encuentre incursa dentro de las
politicns de conflicta de intereses previstas en el Cédige de Buen Gobierme Corporative de Fiducoldex que
se encuentra en la pdagina de Internet www.fiducoldex.com.co, que declarard conacer v acatar el
Representante Legal bajo la gravedad del juramento en la carta de presentacion de la propuesta.

4.2. Inhabilidades e Incompatibilidades.

Antes de pressnlar su propuesta, el interesade deberd verificar que no se encuentre incurso en las causales
de inhabilidad previstas en &l articulo B de o Lley BO de 1993 y cualquier otra disposicién que la
modifique, adicione, derogue y/o complements, respecto de los representantes legales, miembros de la
Junta Directiva de Fiducoldex y tiembros del Comité Directive de FONTUR, las cuales preden consultarse
en la pagina web www.fiducoldex.cam.co y no estar reportades en el Gllime Boletin de Respansables
Fiscales expedido por la Cantraloria General de la Repdblica.

4.3. Sistema de Administracién de Riesgos del Lavado de Actives y Financiacién del
Terrorismo

los proponentes, entenclidos come |os persanas juridicas v las personas naturales que la integran, serdn
objeto de verlicacion en las listas internacionales vinculantes pora Colombia, de conformidad con la
Circular Bésica Juridica No, 007 de 1994 expedida por lo Superintendencia Financiera y el Manuol

SARLAFT de FIDUCOLDEX, vocera del Patrimanio Auténomo FONTUR, el cual puede ser consultado en
la pagina web www .fiducoldex.com.co

4.4 Lucha Contra la Corrupcion.
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En &l evento de conocerse casos de carrupcidn, se debe reportar el hecho o la Secrstaria de Transparencia
de la Presidencio de la Repiblica o través de alguno de Ios siguisntes medios: a los nomeras leleténicos,
(1) 5629300; o la linea grotita del progromo 01 BOO0 213866; en lo pégino  web
www.secretariatransparencia.gov.co; y/o medionte correspondencia ¢ personalmente en la
direccion calle 7 No. 6-54 de la ciudod de Bogotd, D.C.

También puede reportar el hecho a lo Contraloria Interna de FIDUCOLDEX o través del conmutadar
(0571} 3275500, o en la pagino web www.fontur.com.co, sin perjuicio de denunciar el hecha ante
kas avtoridades compstentes,

4.5. REGUISITOS HABILITANTES

Los documentos que se mencionan en sste numeral son verificables y como tales se
constituyen en un requisita habilitante para la participacién en este procesa de
contratacién. En este punto la verificacion es de CUMPLE o NG CUMPLE.

FONTUR podré requenr al proponente, o su juicio, para que dllegue documentos previstos para lo
habilitacidn juridica y hnanciera de la propuesta. En ejercicio de esta facullad, sl {los] Proponents{s] no
podré(n} mejorar su propussta. Los documentos podran solicitarse por FONTUR al proponente
mediante requerimiento escrito y deberan ser entregados por éste en el término
perentorio previsto par FONTUR y dado en igualdad de condiciones para todos los
proponentes.

En caso de no cumplimienta de cualquiera de los reguisitos [JURIDICO, G FINANCIERQ) solicitados en &l
presente numernl la propuesta serd INHABILITADA Y RECHAZADA.

4.5.1. DOCUMENTOS DE CARACTER JURIDICO HABILITANTES:

Lla evaluacian juridica na otorgard puntaje alguno. Se trata del andlisis que debe realizar FONTUR para
determinar si la propuesta se gjusta a los requerimientos juridicos de la presents invitacidn. 5i del andlisis
de los documentos de la prapuesta se establece que se complen tales requerimisntos, la misma podrd ser
objeto de svaluncidn financiera,
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4.5.1.1. Carta de presentacién de la propuesta. {Anexo N°2).

Lo propuesta deberd presentarse de acuverda con el models de carta suministrado en esta Invitacidn {Anexo
N°2). Esta deberd ser firmada por el representante legal de la persona juridica. Lo suscripeidn de la carta
de presentacidn de la propuesta hard presumir lo aprobacidn, aceptacién, v conocimiente de todos los
documentos de la Invitacién.

4.5.1.2. Certificacion de pago al Sistema de Seguridad Social y Riesgos laborales.

El proponente, como persona juridica, deberd presentar una cerlificacién, en original, expedida por el
Ravisor Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de la Ley, o por el Representante Legal
cuando no se requiera Revisor Fiscal, donde se cerfifique el pago de los aportes de sus empleados o los
sistemas de salud, riesgos pralesionalss, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar,
Institute Colombiane de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizajs. Dicho documento debe
certificar que, a la fecha de presentacién de su propuesta, ho realizado el poge de los aportes
carrespondientas ¢ la ndming de los dlimos seis (&) meses, contados hacia atrds o partir de la citada
fecha, en los cuales se hava causado la obligacién de efectuar dichos pagos.

En el evento en que la seciedad na tenga més de seis (6] meses de conshitvida, deberd acreditar los pagos
a partir de la fecha de su constitucidn. La informacién presentada se entiende suministrada bajo |a
grovedad del juramento respecto de su fidelidad y veracidad.

En caso de presentar acuerdo de pago con los entidades recavdadoras respecto de alguna de las
obligociones mencionadas, deberd manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al dia en &l
cumplimiento del mismo, En caso que el proponente no lenga personal o cargo y por ende no esté
obligndo a sfectvar el pago de apartes a la seguridad social, debe, baje lo gravedod de juramento,
indicar esta circunstancia en la mencionada cerlificacidn,

En caso de que el proponente eslé exento del pago de aportes parafiscales por ser sujsto pasive del
impuesto sobre la renta para lo equidad - CREE, segin lo estoblecido en la ley 1607 de 2012 y sus
Decretos Reglamentarias, deberd allegar copia de las seis {8] dltimas declaraciones mensuales de retencidn
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en lo bente o filnlo de CREE, [para el coso de declaracidén mensual) o copia de las dos {2} dlfimas
declaraciones de retencidn en la fuente a titulo de TREE {para el caso de declaracian cuatrimestral).

4.5.1.3. Certificado de Existencia y Representaciéon Legal

Las personas juridicas, nacionales extranjeras, deberdn comprobar su existencia y representacidn legal
mediante certificado expedido por la Camarn de Comercio de su domicilio principal o del domicilio de ks
sucursal de la sociedad extranjera, si cuenta con ellg,

El certificado deberd cumplir los siguientes requisitas:

Fecha de expedician no mayor a treinta (30) dias anteriores o la fecha de clerre del plazo de la presents
Invitacidn,

Lla duracién de la sociedad, contada a partir de la fecha de cierre del plazo de la presente Invitacidn, no
podrd ser inferior a disciocho [18] meses.

4.5.1.4. Acta de Junta Directiva, Junta de Socios u érganoc competente.

Si el representante legal de la sociedod hiene restriccionss para presentar lo propuesta o contraer
obligaciones en nombre de la misma, de acverdo con lo pravisto en el certificads expeadido por la Cdmara
de Comercio que se acompoha a lo propussta, deberd adjuntarse el documento de aulorizacién expresa
del drgano competente,

4.5.1.5. Copia del Registro Unico Tributario. (RUT)

Este certificado es expedido por la Direccién General de Impuestos Nacionales. En &l ha de consignarse
claramente el NIT del proponente y su inscripcidn en el Régimen Comdn; de no presentarle dentro del
Ermine requerido por FOMNTUR, se hard efectiva la péliza de seriedad de la oferta v se celebrara el
canlroto con el proponents que haya ccupado el segunds lugar en la evaluacién,

Parg proponente  extranjeros que no tengon swcursal en Colombia deberdn prasentar documento

aguivalente,
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4.5.1.6. Certificacién de no estar Incursa en causal de Disalucién o Liquidacién. (Anexo

N° 3)

El Froponents deberd certificar a través del Reprasentante Legal, que no se encuentra incurso en ninguna
causal de disolucidn o liquidacién contorme a la Ley y/o los estatutos,

En caso que alglin Proponente se encuentre incurso en causal de disolucién y/o liquidocidn, FONTUR no
ke considerard habil para contratar, tenienda en coenta la restriceién legal para sjercer 2l objeto,

Cuando el proponente ss encuentre en situacidn hnanciera especial, se solicilardn los acloraciones
pertinentas v se evaluard la conveniencia o inconveniencia de la contratocién,

4.5.1.7. Garantia de seriedad de la propuesta.

Para garantizar los términos de la Propuesta vy para que puedn ser considerada, el Propanenle debs
allegar con su Propuesta el original de lo garantia de serfedad de la Propuesta acompadado de sus
candiciones generales v recibo de pago, cuyo valar asegurada sea equivalents al diez 10% por ciento
del valor del avalio del bien. Dicha garanfic debe estar constituida a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO FONDO NACIONAL DE TURISMO -FONTUR con NIT ?0{,54%.119-9,

NOTA ”SOLO SE RECIBIRAN POLIZAS DE SEGUROS PROVENIENTES DE ASEGURADORAS
VIGILADAS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA, Y QUE
CUENTEN CON CALIFICACION DE RIESGO. EL NO CUMPLIMIENTO DE ESTE
REQUISITO DARA LUGAR AL RECHAZO DE LA PROPUESTA.

A. Tipo de Garantia: lo garantic podrd consislir en una pdliza de seguros, una Fiducia mercantl en
garantia, una garantia bancaria a primer requerimienta, el endoso en garantia de tilulos valores o un
depésito de dinere en garantia, Los Proponentes extranjeros sin domicilio o sucursal en
Colombia podran ctorgar vna carta de crédito stand by expedida por entidades
financieras del exterior, confirmada por un banco local y pagadera a primer
requerimiento en Colombia, para estos efactos UOnicamente, se precisa gque se
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consideraran extranjeras, las Estructuras Plurales donde el cincuenta por ciento (50%) o
mas de los miembros sean extranjeros sin domicilio o sucursal en Colombia.

Si la garantia de seriedad es una pdliza de seguros, ésta deberd venir acompafada de una certificacién
expedida por el asegurador en la que se declaren los condiciones de la eolocacién de lo garantio.

lo anlerior sin perjuicio de ko posibilidad que liene el Proponente de proponer otros mecanismos de
cabertura de riesgos de conformidad con lo seialado en el Manual de Contratacién para la Venla y
Administracidn de Bisnes o Cargo de FONTUR.

B. Caracteristicas de las Garantias: las garantfas deberan cumplir en un toda con los requisitos
senalados en el articule 53 del Manual de Contratacidn para la Administracién y Venla de Bienes a cargo
de FONTUR y con el Decrste 1510 de 2013, segin ss modilique o adicione de liempo en tiempo,

Salvo por el endoso en garantia de titulos valores, v la garantia constituida por exiranjeros sin sucursal en
Colombia, las garantios, coalquiera que ssa su natraleza deberdn estar constituidas con entidades
financieras colombicnos vigilodas por la Superintendencia Financiern de Colombia, sometidas a
calificacién de riesgo, o expedido por un banco extranjero.

Lla garantia deberd indicar sl nimero y abjeta de kg Invitacion a Presentar CHerta.

Esta garantia permaneceard vigente por res [3) meses, contados a partir de la fecha de cierre del presente
proceso, estar referida o la presente invitacidn y encontrarse firmada por el tomador. En todo caso dehera
prorrogarse su vigencio cuando el FONDO NACIONAL DE TURISMO resuelva ampliar los plozos
previstas para la presentacién de Propuestas v/o para la evaluncidn y Seleccidn de Propuesta y/o pora lg
suscripcion del Contralo cuando &l plazo de la Invikacidn se prorrogue. Lo prérroga deberd ser por un
plazo igual ol de lo ampliacién o ampliociones determinados por FONTUR.

El lomador serd el Propanente, si éste fuera una Estructura Plural, se tomard o nombre de cada vno de los
miembras de la Estructura Plural,

Version Agosto de 2018 -
Aprobado DJFONTUR



FONTUR () 2
COLOMBIA F]DUCOI DFX

Figuciaria Colombiana éa Com 10 Exiecior 5

INVITACKON ABIERTA N° FNTIAB-039-2020

OBJETO: “ENAJENAR EL CINCUENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%)
DEL BIEN INMUEBLE DENCMINADO “HOTEL DE TURISMO HACARITAMA”,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-10985 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, Y EL CINCUENTA Y CUATRO
PUNTO DIEZ POR CIENTO {54.10%) DE LOS BIENES MUEBLES ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION ECONOGMICA DEL REFERIDO HOTEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN
UBICADOS EN LA CALLE 10 N* 12-57 DEL MUNICIPIO DE OCANA, DEPARTAMENTO "%

44 de
NQORTE DE SANTANDER” &2

S las compromisos son expedidos por un banco extranjero, &l Proponente deberd acreditar dichas
facubades mediante la presentacién de un certiicado expedido por la autoridad competente en el pois de
domicilio del banco, can fecha de expedicién no anterior a un {1} mes previo al cierre de la Invitacién, en
&l cual conste su existencia, el nombre del representante legal del bonco exlranjers o de la persona o de
las personas que tengan o copacidad para camprometarlo juridicamente v sus facultades. Igualments,
deberd sefialar expresamente quien s el representants del banco facultade para comprometerlo.

Si una poarte de la informacidn solicitado no se encuentrg incorporada en el centificado mencionade, o s
este fipo de cerfificadas no exislieren, de acuerdo con los leyes que rigen estos aspectos en el pafs de
origen, ko infarmocidn deberd presenlarse en documento independiente emilide por un sjecutive autarizado
del banca extranjero o por una cutaridad competente, seguin sea el caso, con fecha de expedicidn no
anterior a un {1} mes previo al cierre de lo Invitacién. Estos documentos se entenderdn otargodos bajo la
gravedad de juramento.

En todos los casos, deberdn cumplirse todos v cada uno de los requisitos legales relacionados con g
legalizacion, consularizacidn y oduccidn de documentos otorgados en el extranjers, exigidos para [o
validez en Colombia de documentos expedidos en el exterior, v que puedan obrar como prueba conforme
a lo dispuesto en el articulo 480 del Cédigo de Comercie de la Repoblica de Colombio. En el evente de la
legalizacian de documentos por autoridades de paises miembros del Convenio de ln Hoya de 1961, se
requerird Onicamenle la apostille come mecanismo de lsgalizacién de conformidad con lo sefialado en [a
ley 455 de 1998,

C. Amparos de la Garantia de Seriedad: Lo garantia de seriednd cubrird los perjuicios denvados
del incumplimiento del ofrecimienta en los siguisntes eventos:

La na suscripcién de la Promesa de Compra Venta, sin justa causa por parte del Proponente seleccionado.

la no amplincién de la vigencia de la garantio de seriedad cuando el término previsto para el presente
proceso se prorogue o cuando el Krmine previsto para la suscripcién del Contrato de promasa
campraventa se prarrogue, siempre y cuando la suma de las prérmogas no excedan seis (6} meses.

El retiro de la propuesta por parte del Praponente después de la Fecha de Cierre,
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Cuando exista incuomplimients de cualguiera de las obligacionas anteriommente enunciadas, se hard
exigible el valor total de la Garanlia de Seriedad, en los términas previstos en la Ley Aplicable.

El pago de lo Garantia de Seriedad, cvande ésla se haga exigible, tiene el cardcter indemnizalorio, sin
perjuicio del derecho que le asiste ol FONDO NACIONAL DE TURISMO de exigir lo indemnizacién de
los perjuicios adicionales que con dicho incumplimiente se le hayvan causado o se e legaren o causar. L
presentacion de la garantio de seriedod, se considerard un elemento esencial para la evaluacidn y
verificacién de la Propuesla v por o tanle lo ausencia de dicha garantia producird el rechoze de la
Propuesta,

Si la garantia se presenta, pers odolece de smores en su constitucidn, segin lo solicitado en este numeral
¢l FONDO NACIONAL DE TURISMO podrd solicitar su correccisn, dentro del término de evalugcién de
las Ofertas. Si dicha correccidn no se sntrega o satistaccidn se entenderd que el Proponente carsce de
voluntad de parkicipacién y su Propuesta serd rechazada,

D. Devolucién de la Garantia:

Al Seleccionado no se le devolverd las garantios de seriedad de la Clerta, sino hasta tanle haya side
perteccionado el contrate de promesa de compraventa.

A quien quedare en segundo lugaor, se le devolverdn las gorantias de seriedad, luego del
perteccionamiento del Contrato de promesa de compravents con el Seleccionade, si osl lo solicita
mediante documento escrito. A los demas Proponentes, se les devolverd, acompafiada de lo copin de lo
propueska, dentra de los quince [15) Dias siguientes a o Seleccidn de la Propuesta, si asi lo solicitan
mediante documento escrilo,

4.5.1.8. Certificado de antecedentes de responsabilidad fiscal expedido por la
Contraleria General de la Republica, con vigencia no superior a 30 dias a la fecha de su

presentacion.

4.,5.1.9. Certificado de antecedentes disciplinarios.
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En la evaluacidn juridica v documental se verificardn los antecedentes disciplinarios de los proponentes v
sus representantes legalss con la certificacién expedida por la Procuradurio General de la Nocién.

4.5.1.10. Certificado judicial, expedida por |a Policia Nacional.

En lo evaluacion juridica y documental se verificardn los antecedentes judiciales de los proponentes v sus
represenlantes legales.

4.5.1.11. Fotocopia legible de la cédula de ciudadania al 150% de la persona natural
que suscribira el contrato {Representante Legal o apoderado, debidamente facultado)

4.5.1.12. Formato Compromiso Anticarrupcién debidamente diligenciado. {Anexo N°. 4)
4.5.1.13. Formato de autorizacion consulta centrales de riesgo. (Anexo N°. 5)

4.5.1.14. Sistema de Administracién de Riesgos del Lavado de Activos y Financiacian del
Terrorismo.

Esle requisito deberd acreditarse en las términos indicados en el capitule 5 de la presenle invitacién,
4.5.2. DOCUMENTOS DE CARACTER FINANCIERO HABILITANTES:
El proponente deberd suministrar la siguiente documenlocidn financiera:

(i} Personas Naturales y Juridicas Nacionales:
Balance General, Estado de Resultados, Cambios en el Estada del patrimanio, Eslade de flujo de efectivos
a corte 31 de diciembre de 2019, firmados por representante legal, contador y/a revisor hscal y Notas «

less Eslados Financieros del mismo corte,

(iij Personas Juridicas y Naturales Extranjeras:
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Balonce General, Estado de Resultados, Cambios en el Estado del patrimonio, Estade de Hujo de
slectivos o dicismbre 31 de 2019, firmados por representante legal, conlador y/o revisar hiscal y
Notas a los Estados Financieras del mismo corte, este dfimo de ser aplicable,

Toda la informacién financiera deberd ser presentada en moneda legal colombiana, con firma
certificada por el drgane o auloridad competente, apostillada v traducida oficialments al idiome
espafisl,

(iii} Fondos de Capital:

Balonce General, Estado de Resultados, Cambios en el Estade del patimonio, Estade de Hujo de
slectivos a diciembre 31 de 2019 Firmados par representante legal, contador v/o revisor fiscal v
MNotas o los Estados Financieros del mismo corle,

Cerlificacién del Revisor Fiscal sobre los compromisos de capital pendientes por suseribir,

{iv) Persona Juridica de reciente creacién:

En caso que la Sociedad haya sido constituida después de diciembre de 2819: deben
aportar los Estados financieras inicial o pre operative, Cambios en el Estado del patrimonin, Estado de Hujo
de efectivos {Balance General y Estado de Resultadaos), Notas a los Estados financieros y declaracién de
rentn de 2019 de |os socios, accionistas y asociodos con porcenlaje de participacién superiar al 15%.

En caso de no aplicar, aportar el soporte de no declarante debidamente irmade por contadar piblico.

iv] Patrimonios Auténomos:

Balonce General v Estodo de Resultodos a corte 31 de diciembre de 2019, firmados por
reprasentants legal, contador y/o revisor fiscal y Notas o los Estados Financieros del mismo corte,
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o En casa que haya sido constibide después de 31 diciembre de 2019, deben aportar los Estados

financieros inicial o pre aperativo {Balance General y Estade de Resultados) v Notas o los Estados
Financieros, hrmodos por representante legal, contader y/o revisor hiscal.

{vi) Consorcios y uniones temporales y asociaciones:

Se analizardn los integrantes cuya informacidn financiera permita el cumplimento del Requisito Habilitante
Financiero, por lo tanto, dichos integrantes deberdn presentar Ios mismos documentos para persanas
juridicas y naturales nacionales segin sea el caso, ss requiers ademds que por le menos uno de los
integrantes acredite una participacién minima del veinhicinca por ciento [25%

(wii) Entidades POblicas

Cerlificado de Disponibilidad Presupuestal.

(viii)

Sociedades extranjeras con sucursal en Colombia:

Balonce General, Estado de Resultados, Cambios en el Estade del patimonio, Estade de Hujo de
electivos o corte 31 de diciembre de 2019, irmados por representante legal, contador y/o revisor
fiscal v Notas a los Estados Financieros del misma corte, tanto de su casa matriz como de lo
sucursal en Colombia,

Toda la informacidn binanciera de la casa matiz deberd ser presentada en moneda legal
calombiana, certificada la firma por el érgano o avtaridod compealente, apostillada v Iraducida
olicialmente al espohol,

NOGTA: En todos los casos, se debe anexar copia lo tarjeta profesional y del cerlilicado de antecedentes
expedidos por la Junta Central de Contadores del Contador y del Revisor Fiscal, que suscriben y
dictaminan los Estados Financieros Bdsicos, Dichos certiticados deben estar vigentes al cierre del presents
proceso,

4.5.3. REQUISITOS FINANCIEROS HABILITANTES:
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El alerente deberd complir con el siguiente requisito:

Tener un nivel de activos de minimo el 50% del precie minima de venla del inmueble o ofertar. Si el nivel
de activos del oferente no es moyor o igunl al 50% del precio minime de venta del inmusble, el proponente
deberd presentar una carla de aprobacion de crédite por el 100% del valor del inmueble expedida por
una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombig. Este requisito financiere debera
mantenarse durants todo el procsso de venla,

IMPORTANTE: LA OFERTA ECONOMICA DEBERA PRESENTARSE EL DIA DEL CIERRE EN
ORIGINAL EN SOBRE SEPARADO Y SELLADC DE LO5 DOCUMENTOS HABILITANTES,
ROTULADD OFERTA ECONOMICA. EN EL EVENTO DE NO PRESENTARSE EN LA FORMA
REQUERIDA LA PROPUESTA SERA RECHAZADA.

PARA AGUELLAS OFERTA ECONOMICA QUE SEAN RADICADAS DE MANERA FiSICA DEBERA,
PRESENTARSE EN ORIGINAL EN SOBRE SEPARADO Y SELLADO DE LA PROPUESTA
ORIGINAL, ROTULADO OFERTA ECONOMICA. EN EL EVENTO DE NO PRESENTARSE EN LA
FORMA REQUERIDA LA PROPUESTA SERA RECHAZADA.

En los procesos de venta, las propurestas scondmicas ss abrirdn el dia y hara en que se lleve o cabo la
audiencia de subasta, en presencia o no de los propanentes,

PARA AQUELLAS OFERTAS ECONOMICAS QUE SEAN RADICADAS MEDIANTE MEDIOS
DIGITALES Y ELECTRONICOS, DEBERA PRESENTARSE EN ARCHIVO FORMATO PDF
SEPARADO CON CONTRASENA DE APERTURA DE DOCUMENTO, DICHA CONTRASENA
DEBERA SER DE EXCLUSIVO CONOCIMIENTO DEL PROPONENTE.

los archivos FDF con las propuestas econdmicas se abrirdn el dia y hora en que se lleve o cabo la
audiencia de subasta, en presencia o no de los proponentes. En lodo case, solo hasta el dio de o subasta
los proponentes deberén suministrar o FONTUR la contrasefia de aperturn de los documentos que
canlengan las olertas econdmicas.

e Margen Minimo de Mejora del Precio - Lances en la Audiencia de Subasta:
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Los lances que se vayan a realizar durante todo el desarrolle de la audiencia de subasta, se hardn con el
mismo margen minimo de mejora de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) d=l valor
base de venta del bien inmushle. Entendiendo por valor base de venta del bien como el mayor valor
ofertado en los propuestas econdmicas.

o Criterios de Calificacién jExperiencia, equipo profesional, valor agregado, efc.}:

En las procesos de venta, la evalvacion se realizard considerands los requisites habilitantes v la seleccian
de lu propuesta se hard lenisndo en cusnta el mayor precio ofertade en la subasta.

o Criterios de Desempate:

Lla seleccién de la propuesta se hard tenienda en cuenta el mayor precia ofertade, la subasta terminard
cuande los propansnles na presenten propuesta mejorada de precio en un lapse de cinco (5] minutos o
cuando ko totalidad de [os proponentes manikissten su intencidn de no continuar con o subasta.

4.6. REQUISITOS ADICIONALES PARA PROPONENTES EXTRANJERCS:

Los proponentes de origen extranjero deberdn presentar dependiendo de su pais de origen, el equivalents
de cada uno de los dacumentos juridicos y financieros habilitantes solicitados sn estd invitacién,

Todos los documentos que se otorguen en el exterior deberdn cumplir todas v cado uno de los requisitos
legales relacionados con la legalizacidn, consularizacién y Iraduccidn oficial de documentos otorgados en
gl extranjero, exigidos pard la validez en Colombia de documentas expedidos en el exterior, y que predan
obrar como prueha conforme a lo dispuesto en el articulo 480 del Cédigo de Comercio. En &l evento de la
legalizacian de documentos por autoridades de paises miembros del Convenio de la Haya de 1941, se
requerird Onicamente la apaostilla como mecanismo de legalizacidn de confarmidad con lo sefialada en o
ley 455 de 1998,

4.7. PROPONENTE UNICO.
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Cuando se presente sélo una propuesks, el procesa confinuard con el Gnica praponents v podrd
adjudicérsele =l contrato si su propussta fuere fovorable parg FONTUR y cumpliere con los requisitos
habilitantes previstos en esta invitacidn,

CAPITULO 5 VERIFICACION CONOCIMIENTO DE CLIENTE

los proponentss, entiéndase personas juridicas v naturales, nocionoles v extronjeras serén objele de
verificacién en las listas internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con lo indicads en la
Circular Bésica Juridica Na. 029 de 2014, expadida por la Superintendencia Financiera de Colombia v
las politicas de vinculacian de terceros y/o clientes de FIDUCOLDEX 5.A., vocera del Palrimonio Auténomo
Fondo Nacional de  Turismo FONTUR, el cual puede ser consultado en la pdaging  web
www.fiducoldex.com.co

LOS DOCUMENTOS Y FORMULARIOS SENALADOS EN ESTE CAPITULO DEBER{\N
PRESENTARSE EN ORIGINAL DENOMINADGC O TITULADD DOCUMENTOS VERIFICACION
CONOCIMIENTC DE CLIENTE.

ESTE SE TENDRA COMO UN REGUISITO HABILITANTE DE LA PROPUESTA.

Toda la informacién y documentas que a continuacion se sefialan deberan ser leidos y
examinados cuidadosamente por los proponentes o posibles partes contractuales, con el
fin evitar omisiones de informacion y errores en su diligenciamiento y presentacion ante
la entidad Fiduciaria y Administradora del Patrimonic Auténomo Fondo Nacional de
Turismo FONTUR.

Los documentos y formularios que permiten cumplir con lo sefialado en el presente
numeral deberan presenlarse en original en cuaderno separado de la propuesta
original, el cual se tendra come un requisito habilitante de la misma.

Toda la informacién y documentos que a continuacian se seiialan deberan ser leidos y
examinados cvidadosamente por los proponentes, con el fin evitar omisiones de
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infarmacién y errores en su diligenciamiento y presentacién ante la entidad Fiduciaria y
Administradora del Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de Turisme FONTUR.

5.1 FORMULARIO FTGAD 15 (Anexo N° )

Las referencias comarciales aportadas por los proponentes, enfiéndase personas juridicas v naturales, serdn
objeto de verificacidn, para tal slecto deberdn aportar debidamente diligenciads el formulario FTGAD1S5 y
sus ANEXOS conforme a como se sefiala a conlinuacién:

LOS DOCUMENTOS Y FORMULARIOS SENALADOS EN ESTE CAPITULO DEBERAN
PRESENTARSE EN ORIGINAL EN SOBRE O CUADERNO SEPARADO DE LA PROPUESTA
ORIGINAL, ROTULADOD ORIGINAL: DOCUMENTCS VERIFICACION CONGCIMIENTO DE NO
CLIENTE.

ESTE SE TENDRA COMO UN REQUISITO HABILITANTE DE LA PROPUESTA.

Toda la informacién y documentos gue a continuacidn se sefalan deberdn ser lsidos y examinadaos
cuidadosamente por los proponentes o posibles partes contractuales, con el fin evitar omisiones de
infarmacidn y srrores en su diligenciomiento y presentacién ante la entidad Fiduciario y Administradora del
Patrimonio Auténomo Fonde Nacianal de Turisma FONTUR,

Farmato FTGADIT S de inscripcidn de provesdores ante FONTUR debidamente diligenciado, adjuntandeo los
documentos exigidos en el mismo. En caso un Consorcio o Unidn Temporal, se deberd diligenciar un
formato adicional por cada consorciado o integrante de la Unién, para validar la informacion [Anexo 3.

Instrucciones de Diligenciamiento Formulario FTGAD1 5:

a) Diligencior los dotos de conocimiento del primer recundro en su lotalidad, informacion que es de
obligatoria diligencinmiento.

b Diligenciar &l tipo de producto o servicio que ofrece la persona juridica, natural o la forma
asocintiva del proponente.
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¢} Diligencior los datos de conlacte en su Wtalidad, informacién que es de obligakorio
diligenciamignto, marcando cada uno de los espacios de conformidad con el Cerfificado de
Existencia y Representacidn legal v el RUT del proponente, en caso de no poseer la informacidn
solicitadn, se deberd escribir el texto NO APLICA, de forma que ne quede ningln espacio en
blance.
NOTA: En caso que el proponente sea un consorcio, unidn temporal o promesa de sociedod
futura, se deberd diligencior la infarmocidn con la que se cusnle al momenlo de la presentacidn de
la propuesta. En caso de na poseer la informacion salicitada, se deberd escribir el texto NO
APLICA, de forma que no queds ningdn espacio en blanco,

d] El proponente deberd diligenciar lo cosilla de referencias comerciales, informacién que es de
obligatoria diligencinmiento.
NOTA: En caso qus el proponente sea un consarcio, unidn temporal o promesa de sociedad
futura, se deberd diligencior la informacisdn con la que se cuenle al momenlo de la presentacidn de
la propuesta. En caso de na poseer la informacion salicitada, se deberd escribir el texto NO
APLICA, de forma que no quede ningln espacio en blance.

g) El recvadro de firma debe ser diligenciado en su totalidad.

NOTA 1: En los casos en los que la informacidn sclicitada no sea aplicable al tipo de
servicio requerido o a la naturaleza del cliente se debe escribir el texta NG APLICA, se
deben diligenciar todas los espacios del formulario con excepcian de los espacios que
deben ser diligenciados por la Fiduciaria.

NOTA 2: Es importante tener en cuenta la Fiduciaria Calombiana de Comercio Exterior
FIDUCOLDEX 5.A. como vocera del Patrimonio auténome Fondo Nacional de Turismo,
podra solicitar informacién adicional para continuar con el estudic respective, aun
después de recibidos los documentos antes sefialados.

Toda la informacién y documentos que a continvacian se sefialan deberan ser leidos y
examinados cuidadosamente por los proponentes, con el fin evitar omisiones de
informacién y errores en su diligenciamiento y presentacidn ante la entidad Fiduciaria y
Administradora del Patrimeonio Auténomo Fondo Nacional de Turismo FONTUR.
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ANEXOS Al FORMULARIC FTGAD15 Régimen Comun:

a] Farmata de inscripcidn del provesedor FIGADTS5 ORIGINAL y completamente diligenciado

b Cerificado de existencia y representacién legal con vigencia no superior o tres (3] meses,
expedida por la cdmara de comercio o por la entidad compatents.

¢} Fatocopia del certificado del Régimen Unico Tributarie RUT actualizade,

d] Fotocopia de la cédula del Representante Legal

g] Si diligencia la borma de page como abone o cuenta anexar certificacidn de la coenta bancaric
emitida por lo entidad  financiera en donde figne suscrita cuenta bancaria,

ANEXOS AL FORMULARIO FTGAD15 Régimen Simplificado:

a) Farmata de inscripeidn del proveedor FTGADTS ORIGINAL y completlamenle diligenciade
b Fatocopia del certificada del Régimen Unico Tributarie RUT actualizado.
¢) Fotocopia de la cédula de la parsona natural
e} Si diligencio o forma de page como abone o cventa anexar cerfificocidn de la cuenta boncaria
emitida por la entidad financiera en donde tiene suserita cuenta bancarin,

NOTA: Es importante tener en cuenta la Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior
Fiduccldex S5.A. como vocera del Patrimonio auténome Fonde Nacional de Turismo,
podra solicitar informacién adicional para continuar con el estudio respective, aun
despuis de recibidos los documentos antes sefialados.

CAPITULO 6 - CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

4.1. SUBASTA.

Culmingda la elapa de evalvacian y habilitacién, FONTUR citard o los proponentes habilitados, y
procederd o realizar audiencia de subasta, para lo que se necesitard contar con minimo dos (2] propuestas

habiles.

En caso de tener lugar lo audiencia FONTUR dard inicio a la misma bojo las siguientes reglas;
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1. Lo subasta se realizard de forma presencial o wirtval conforme Ins estipulaciones que ol respecio
indigue el Gobierno Nacianal,

2. Para la parlicipocién en la subasta o cada proponente se |s asignard un cddigo de identificocidn.
3. lUegoda la fecha y hora de la audiencia de subasta, FONTUR realizard lo siguients:

o A lg subasta asistird el representante legal o apoderado del proponente, para lo anterior
se verificard la capocidod legal.

e Se abrirdn las propuestas econdmicas presentadas par los proponentes habilitades v
gscogerd la de mayor valor como el precio base inicial de la subosta. En el evente que lo
ditsrencia entre o mejor olerta v la segunda mejor oferla sea igual o superior a
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($500.000.000,00), no habré lugar o
la subasta ¥ se adjudicord ol proponents con el mayor valor ofertado en la propuesta
gcandmica.

o lus propusstas coyo valor de compra sea inferior al valor del avalio serén rechazadas y
no participaran en la subasta.

4. El Margen minimo de mejora de precio de compra serd &l establecido en la presenle invitacidn

5. los formularios de propuestas de mejorn de precio serdn suscritos por el Representante Legal del
Froponenie o Apoderado del proponents,

&, lo subosta lerminarda:

e Cuando los proponentes no presenten propuesta de mejara de precio de compra en un
lapso de cinco {5) minutos, case en el cual se odjudicord al proponente que haya
presentado el mayor valor en &l dllime lance de mejora de precic.

e Cuando lo totalidad de los proponentss manifiesten su intencidén de no mejorar el pracio,
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caso en el cual se adjudicard al proponente que haya presentado el mayar valor en el
dlime kance de mejora de pracio.

e Cuondo lo diferencia entre la mejor alerta y o segunda mejor oferta, recibidas durnante los
lances de mejora de precio de compra, sea igual o superior o QUINIENTOS MILLOMNES
DE PESOS MCTE {$500.000.000,00).

7. En caso de no presentarse mejora del mayor valor de compra ofertado, al iniciar la subasta, se
adjudicard al proponente que haya presentado el mayor valar en su oferla econdmica inicial.

8. la propuesta que presente el valor més alta serd o seleccionada para o adjudicacisn,

NOTA: En el evento que sélo se presente un (1} proponente habilitado, no habrd lugar o subasta y
FONTUR seleccionard su propuesta, siempre y coando su olerta econdmica sea superior ¢l precio minimo
de venta del bien, es decir, superior al valor del avalds.

6.2. MARGEN MINIMO DE MEJORA DEL VALOR - LANCES EN LA AUDIENCIA DE
SUBASTA.

Iniciada la subasta, los proponentes deberdn mejorar el mayor valor de compra olertade, para lo cual
deberdn tener en cuenta que sdlo se aceplaran los lances de mejora de precio que incrementen en minimo
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE {$50.000.000) ¢l mayor valor de compra ofertado en
cadn ronda de lances. En el evento que un proponente no mejore el mayor valor de compra ofertado en e
monto antes indicado, su mejora no serd tenida en cuenla y no podrd seguir efectuando lances en la
subaska,

Nota: En caso de empate o puja continuara hasta conseguir el mayor valor ofertado.
6.3. CAUSALES DE RECHAZO.

En los siguientes eventos las propuestas no se evaluardn y serdn rachazados:
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Cuando existan varias propuestas presentadas por el misme Proponente en sl mismo proceso de
seleccién, o cuando el Proponente participe, ndemds, coma integrante de un consarcio o unidn
lemporal en el mismo proceso de seleccidn. Se rechazaran todas las propurestas que estdn en estén
candicidn.

2. Covando la propuesta econdmica alertada no se qjuste al valor minime de venta informado en el
numeral 2.3 del presente proceso de seleccidn,

3. Cuando la propuesta econdmica alertada no se presenle en pesos colombianos,

4. Cuando no se presente prapuesta econdmica en lo fecho y hora establecida para el cierre vy
ehtrega de prapuestas.

5. Cvanda lu propuesta sen presentada de forma extemporénea.

4. Cuande FONTUR corrobore que lo infarmocién suministrada por el proponente en algune de los
documentos no es veraz v/ o presenta incansistencia y siendoe solicitada la aclaracion por FGNTUR
gsta no sea suficiente

7. Cuanto la propuesta se presente de manera porcial,

8. Cuanto la propuesta se presente de manera condicionada.

@. Cuando &l proponente se presente la propuesta via fax o por carrec electrénico.

10. Cuandao &l proponente no aporte ni compla con los documentos y requisitos hahbilitantes exigidos en
los presentss lérminos de referencia, habiendo sido requerido sl proponente para aclaracionss o
presentacién de documentos faltantes por FONTUR, no los allegue en debidy forma y en el
Krming previslo por FONTUR.

11. Cvando el proponente no aporte los documentos exigidos en la presents invitacidn /o no cumplo
can las politicas de conocimiento de No Clisnle, salvo que habiendo sido requerido al proponente
para aclaraciones o presentacién de documentos faltantes, no los allegue en la forma solicitada y
en &l término previsto por FONTUR.

12, El oferente que no tenga Registro Nacional de Turisme, cuando se encuentre obligada por ey o
kenerlo, sin importar el servicia o la actividad a contralar,

13. Cuanda el proponente, sus representantes legales o cualquiera de sus socios o los socios de éstos
se encuentren repartodos en alguno de los listas intemacionales vinculantes para Colombia
relacionado con el Sislema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Finonciacion del
Terrorisma,

14, Cuando el proponente o alguno de los participantes {en coso de unidn temporal o consorcio) se

halle incurso en alguna de ks cavsales de inhabilidades o incompatibilidades establecidas en la
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ley o conflicto de intereses para conlrotar, establecidas en el Codigo de Buen Geoblerno de

FIDUCOLDEX.

15. Cuanda sea detectada cualguier causal de disolucién o liguidacidn de la personn juridica que

presente las propuesta o hago parte de un proponente plural,

14, Cuando se modifique el texto de algin tormato establecido en los onexos de esta invitacidn

alterando su sentido, imitando y/o condicionande &l ofrecimients.

17. Cuando &l representante legal del proponents persona juridica o Consorcios o Uniones Temporales
no se encuentre debidamente facultade para presentar propuestas de acuerdo con los estatutos
sociales, habiendo sido requerido sl proponente no los allegue en debida forma y en &l trmine

previste por FOMNTUR,

18. Cuando no se presente Carta de Presenlacidn de o propuesta en la becha v horn de cierre, o se
presente sin firma del representante legal o apoderads debidamente facullado y acraditado como

lal,

19 El oferente, de torma individual, en consorcio o unién temparal, al que se le haya declarado
incumplimiente  del contrate  por parte del CONSORCIO  ALIANZA  TURISTICA  {anterior
administrador de los recurses del Fondo Nacional de Turisme) o la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE
COMERCID EXTERIOR - FIDUCOLDEX 5.A., como vocera y administrador del Patrimonio
Autdnamo FONTUR. Pasados tres [3) afos de haberse declarado el incumplimiento, cesara esta

causal.

20. Cuandao el oferente se encuentre en mora con el Patrimonio auténomo FONTUR y/o en el pago de

ki contribucién parahiscal, estando obligado al pago segin la ley.
21, En los demds casos expresumente establecidos en esta Invitacién,

CAPITULO 7 - CONDICIONES BASICAS DEL CONTRATO A CELEBRARSE

7.1. PROMESA DE COMPRAVENTA:

FONTUR suscribird e Contrate de Pramesa de Compraventa, (Anexa N°® BF) con el proponents
seleccionodo, de acverdo con las condiciones v requisitos fijados en la presenle invitacién, dentro de los
quince (15} dias siguientss o lo seleccidn de la propuesta, El interesado deberd revisarla, estudiarla y
presentar las observaciones que considere necesarios en la stapa de observaciones al contenido de lo
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invitacidn, FONTUR no aceptard observacionss a la promeso de compraventa con posterioridad o esta
stapa y por tanle previo a la suscripeidn del misma.

El proponente seleccionade que no suscriba la promesn de compraventa dentra del plazo hjodo, se
antenderd coma un proponente que ha desislide de la oferta, se le hard slectiva la garantia de seriedad de
la propuesta y FONTUR, sin menoscabeo de las acciones legales a que haya lugar, podrd comunicarle al
proponente ubicado en el segunde orden de elegibilidad sobre el incumplimiento del proponents
ssleccionado, solicitdndole gue manifiests si contindg interesado en la compra dsl bien, en las mismas
candiciones que indicd en su Oferta, siempre y cuando sy propuesta no diferfa en un 5% sobre el valor de
la Propuestn inicinlmente seleccionada. En caso de obtener respuesta afirmativa, el FONTUR iniciard los
Irdmites necesarios pard la suseripcidn del contrato respective.

En caso de no existir praponents se iniciard nusvamente el proceso de contratacidn.
7.1.1. ARRAS:

De contormidad con lo dispuesto en el Pardgrofe Primero del Articulo 45 del Manual de Contratacian vy
Procedimientos para la Administracién v Venta de Bienes o cargo de FONTUR, en lo promesa de
campraventa se pactardn arras de retracto, reguladas por el arlicule 1859 del Cédige Civil v articule
866 del Cédigo de Comercio. El valor de las arras se consignara en o cuenta que previaments FONTUR
indinue al proponente seleccionado.

7.1.2. MEDIDAS EN CASC DE INCUMPLIMIENTO.

En coso de presentarse incumplimiento en cualquiera de los pogos acordados en la promesa de
campravents, se cobrardn intereses de mora a lo tasa maxima legal permifida y establecida por la
Superintendencia Financierg de Colombin, sobre la cuola en mora,

En todo caso, el incumplimiento del contrate se declarard en el evento de presentarse mora en el pago
superior a ocho [8) dias calendario ¢ retardo en la firma de lo escritura de venta, caso en el cual FONTUR
dard por incumplida la obligacidn principal del contrato y ejercerd de inmediato las acciones legales que
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cansiders pertinenies.

En el evento que el compradar desista de canlinuar con &l negocio, formule condiciones diferentes, no
pague el precio sefalado dentro del rmino establecido, se retracte o llegare a incurrir en cualquier tipa
de incumplimiento de la promesa de compraventa, FONTUR retendrd la suma otorgada o titulo de arras de
conformidad con lo dispuesto en el arficulo 866 del Cédige de Comercio.

7.2. CONTRATO DE COMPRAVENTA:

la Minvta del Contrate de Compra venta a suseribir corresponde al (Anexoe N° 8) de lo presente
invitacién, con las modificacionss que se incorporen mediante Adenda, y por tanto hoce parte integral de
asta_invitacion. El interesado deberd revisarln, estudiarla y presentar las observaciones gue considere
necesarias en |o etapa de observaciones al contenido de |a invitacidn, FONTUR no aceptard observacionss
al conlrato con posteriondad o esta etapa v por kanta previo a la suscripeién del misme,

En el evento que el comprador desista de continuar con el negocio, formule condiciones diterenles, no
pogue el precio sefalade dentro del Krmino establecide, se retracts o llegars o incurrir en cualguier fipo
de incumplimiento de la promesa de compraventa, FONTUR relendrd la suma otorgada « litule de arras de
canformidad con lo dispuesto Articula 1859 del Cédigo Civil y Articulo 866 del Cédiga de Comercio,

7.2.1. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA:

Lo escritura piblica de compraventa deberd suscribirse denlro de los guince [15] dins siguientes al pago
lotal del precio de venta, recibido o salisfaccion por FONTUR, salve que se cancele mediante crédito o
lecsing aprobado por una Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
caso en el cual lo escriturg se oforgard dentro de los quince [15] dias siguientes, contados a partir del
recibo de la carta de aceptacion de crédito o leasing.

Si el seleccionado se negare a cumplir con los obligacién de suscribir v perfeccionar el Contrato de
campraventa durante el lrmino sefialado, FONTUR hard efectiva las arras de retracto establecidas en el
numeral 7.1.1. ARRAS de | presents invitacidn.
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En ol evento de presentarse nota devalutiva de la escritora de compraventa por parte de la Oficing de
Regislro de Instrumentos Piblicos por diferencia de dreas, FONTUR asumird los gastos para &l trémite de
carreccidn de dren ante la autoridad competente; en caso que no sea posible el ajuste en un periodo de
seis [(4] meses contados a partir de o nolhcacidn de la nota devoluliva, prorrogables por una sola vez
por el mismo periodo de liempo, se podrd proceder a la resciliacién, Con lo anteriar se establece que no
habrd lugar o indemnizaciones por lo devolucién de por o no inscripcidn de lo escritura de compraventa
por diferencia de dreas, circunstancia que conoce y acepta el olerenle con la sola presentacidn de su
oferta, renunciande o iniciar cualguier accidn judicial v extrajudicial por dicho mokive en conlra de
FONTUR,

7.2. GASTOS DE ESCRITURACION Y REGISTRO:

Todos los gastos por concepto de derechos nolariales y registro que se causen para lg suseripeidn v
perteccionamiento del contrate de compra venta, incluyende fotocopias, aulenticaciones, derechos
notariales e impuestos estardn o carge nica y exclusivamente del promitsnte compradeor,

7.3. ENTREGA DEL BIEN:

La entrega del bien ohjeto de venta se realizard dentro de los quince (15} dias siguientes al registro de la
gscritura de venta en la correspondiente oficing de registro & instrumentos pUblicos y ocreditacidn del page
latal del precio de venta,

7.4. CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL

El proponente cuya propuesta sea seleccionoda NOQ podrd ceder su posicidn contrachial.

CAPITULO 8 ANEXOS
Anexo 1 Carta de presentacién de la propuesta,
Anexo 2 Declaracisn juramentada de no estar incurso en causal de liquidacién
Anexo 3 Cerlificacidn de pagos de seguridad social y aportes parafiscales
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Anexo 4: Farmato compromise anticorupcién debidamente diligenciada.
Anexo 5 Farmato de auvtorizocidn consulta centrales de riesgo.
Anexo & Farmato FGAD1S de inscripcian de proveedores ante FONTUR debidaments, diligenciado,
adjuntando los documentos exigidos en el misma,
Anexo 7 Minuvta de la Promesa de Compravenla
Anexo 8: Minuta del contrato de Compravente
Anexo 9 Escritura Publica
Anexo 10 Falio de Matricula Inmobiliario
Anexo 11: Acuverdo Uso Cuarto de Datas Virtual
Anexo 12 Mejora de Oferta Econdmica para Subasla

Anaxa 13

infarme avalud comercial HOTEL HAC ARITAMA 2020
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