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SUSCRITO ENTRE LA FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR - FIDUCOLDEX S.A.
VOCERA DE LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS Y FAMOC DEPANEL 5.A.

Entre los suscritos, ADRIANA CASTRILLON BEDOYA, identificada con Cédula de Ciudadania
Némero 51.729.597 expedida en Bogotd D.C., actuando en calidad de Representante Legal Suplente
de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -FIDUCOLDEX- vocera de
los patrimonio auténomos FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, con NIT 900.649.119-
9, constituido o través de contrato de fiducia mercantil No. 137 del 28 de agosto de 2013, vy el
Patrimonio Auténomo CREDITOS LITIGIOSOS IFI con NIT.830.054.060-5, consfituido @ fravés del
contrato de Fiducia Mercantil No. 261 de 2007, y por tanto, comprometiendo dnica y exclusivamente
el patrimonic de los citados fideicomisos quienes en adelante se denominarén LOS
ARRENDATARIOS, y por la ofra, FAMOC DEPANEL S.A, sociedad anénima, fd_anﬁficudu con el
Nit No 860.033.4194, representada legalmente por JAVIER ARMANDO RAMIREZ CACERES,
identificado con Cédula de Ciudadania No 19.252.1 10, de Bogotd D.C, quien en adelante se
denominard EL ARRENDADOR, hemos acordado celebrar el presente contrato, el cual se regird por
las normas legales vigentes y en especial por las cléusulas del presente contrato, efectuadas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: La Ley 300 de 1996 creé el Fondo de Promocién Turistica cuyos recursos se destinardn a
la ejecucién de los planes y programas de promocion y mercadeo turistico y a forfalecer y mejorar la
competitividad del sector, con el fin de incrementar el furismo receplivo y el turismo doméstico.

SEGUNDA; El articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, establecié el Fondo de Promocién Turistica, como
un instrumenio para el manejo de los recursos provenientes de la contribucién parafiscal para la
promocién del turismo, el cual se cefird a los lineamientos de la polifica turfstica definidos por el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. .

TERCERA: Que el articulo 21 de la ley 1558 de 2012 cambio el nombre del Fondo de Promocién
Turistica @ FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR y dispuso su constitucién como Patrimeonio
Auténomo.

CUARTA: Que con fundamento en lo establecido por el articulo 2 del Decreto 2251 de 2012, el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, adelants proceso de licitacién piblica No. 03 de 2013,
para seleccionar la entidad fiduciaria que administre el Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de
Turismo (FONTUR). Cumplidos los requisitos legales, fue seleccionada la Fiduciaria Colombiana de
Comercio Exterior S.A. ~ FIDUCOLDEX, para que en calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
administre el FONDO NACIONAL DE TURISMO - FONTUR, y en consecuencia suscribié el contrato
de fiducia mercantil No. 137 el 28 de agosto de 2013.

QUINTA; Queel 11 de septiembre de 2007, el INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFI EN
LIQUIDACION y la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR SA. FIDUCOLDEX
suscribieron el conirato de Fiducia Mercantil No. 261 de 2007 cuyo obieto es: “...administracién por

parte de la FIDUCIARIA del Patrimonio Auténomo a integrarse con los activos monetarios y
monefarios, en caso de que ingresen al Patrimonio Auténomo, desfinado como fuente de pago deM
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las obligaciones contingentes correspondientes a los procesos judiciales, (i} gastos por honorarios
profesionales de los abogados externos y gastos y costas judiciales, y (iii] la entrega de los remanentes,
siempre y cuando existan, una vez cumplida la finalidad del contrato o se encuentre garantizada el
cumplimiento de ésta, a los accionistas del FIDEICOMITENTE o a quienes hagan sus veces, de acuerdo
con la participacién que a-cada uno de ellos corresponda dentro de la sociedad en liquidacién...”

SEXTA: Que el 30 de diciembre de 2009 el INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFlI EN
LIQUIDACION cedié ol MINISTERIO DE COMERCIO INDUSTRIA Y TURISMO la posicién
contractual que como FIDEICOMITENTE tenia, entre ofros, en el conirato de Fiducia Mercantil de
Administracidn y Pagos nimero 261 de 2007, todo lo cual estaba previsto en el mismo contrato,
especificamente en la cldusula Vigésima Cuarta.

SEPTIMA: Teniendo en cuenta el crecimiento que ha presentado en su planta de personal el
Patrimonio Auténomo Fondo Nacional de Turisme — FONTUR, asi como el estado de las oficinas y del
edificio en donde funciona actualmente el P.A. en su drea misional, se ha evidenciade la necesidad
de mejorar e incrementar los espacios de trabajo con los que cuentan los funcionarios actualmente.

En efecto, se pretende mejorar también el bienestar en el desarrollo de las actividades de los
empleados del drea misional, adicionando e implementando espacios como: puestos de frabajo, salas
de juntas, salas de lactancia materna, salones miltiples, entre ofros.

Por ofra parte, los funcionarios de FONTUR del &rea misional de manera permanente se desplazan a
las instalaciones del Ministerio de Comercio Industria y Turismo y a la Fiduciaria colombiana de
comercio Exterior — Fiducoldex como vocera y administradora de FONTUR, para cumplir con
compromisos laborales, siendo ésta ofra razén para trasladar y arrendar las oficinas de FONTUR, con
cercania a estas enfidades y mejorar el rendimiento en el frabajo de los empleados.

De acuerdo con la presentacién realizada al Comité Directivo de Fontur se planteé la situacién actual
de las oficinas con los siguientes puntos, incumplimiento de la normatividad vigente en Salud
Ocupacional, actualmente se cuentan con 71 puestos de trabajo para una planta aprobada de 88
funcionarios, avanzado estado de deterioro del edificio Ugi (45 afios de antigiiedad), constantes
dafios eléctricos e hidréulicos que obligan al desalojo frecuente, insufiencia de dreas tales como zonas
de archivo, salas de reunién y espacio de cafeteria.

Finalmente durante el Comité Directive de Fontur N° 359, el cual sesioné el 24 de octubre de 2019,
se presenté a consideracién del Viceministerio de Turismo, el traslado de las instalaciones de Fontur
misional a las instalaciones del Edificio Tequendama, recibiendo aprobacién a favor, por un cdnon
mensual de $62.661.315 pesos moneda corriente, Incluido IVA.

OCTAVA: Teniendo en cuenta que actualmente el personal que frabaja en la Unidad de Gestién de
los Patrimonios Auténomos IFl se encuentra ubicada en las instalaciones del fideicomitente - Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo — y ante la necesidad de espacios del Ministerio para el desarrollo
de sus proyectos, se hace necesaria la enfrega de las oficinas que actucimente fiene asignada la
Unidad de Gestién y por fanto se requiere frasladarse a unas nuevas oficinas que cumplan las
condiciones de espacio para el desarrollo de su gestién. En tal virtud, el cinco (5] de diciembre de
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2019, se celebrd sesién extraordinaria del Comité Fiduciario, en la que se solicité a sus integrantes
impartir aprobacién para el traslado fisico y documental de los Patrimonios Auténomos IFl, asf como
del presupuesto requerido para atender las obligaciones propias de la mudanza y de los gastos de
arrendamiento y conexos para el desarrollo normal y habitual de las funciones a cargo de los
Fideicomisos.

Que lvego de deliberar, el Comité Fiduciario vélidamente reunido en sesion  extraordinaria,
undnimemente aprobé el traslado, los gastos derivados del mismo, del arrendamiento antes dicho y
los conexos a la operacién normal de las actividades, por un periodo de 5 afios.

NOVENA: Que el DIRECTOR ADMINISTRATIVO de FIDUCOLDEX S.A radics ante la Direccién
Juridica de FONTUR solicitud para contratar el arrendamiento de los inmuebles ubicados en la carrera
7 N® 2620 Pisos 7 y 9 de la ciudad de Bogotda D.C, para el funcionamiento del FONDO NACIONAL
DE TURISMO vy del Patrimonic Auténomo CREDITOS LITIGIOSOS IFI por el término de CINCO (5)
afios prorrogables a partir de la suscripcién del contrato,

DECIMA: Que de acuerdo a los anteriores consideraciones se procede a contratar directamente con
FAMOC DEPANEL S.A, empresa que ofrece unas instalaciones que cumplen con las
especificaciones técnicas requeridas para el cabal cumplimiento de las actividades del P.A. FONTUR
y del P.A CREDITOS LITIGIOSOS IFl y teniendo en cuenta la necesidad de mejorar e incrementar los
espacios de trabajo para desarrollar las actividades y brindando bienestar a sus funcionarios [salas
de Junta, salas de maternidad, salén multiple, enire otros).

Adicionalmente el Patrimonio Auténomo Fontur cuenta aprobacién por parte del Ministerio de
Comercio, Indusiria y Turismo, para reclizar el traslado de las instalaciones de sus dreas misionales
de acuerdo a comité directivo N° 359 el cual sesions el pasado 24 de octubre de 2019,

DECIMA PRIMERA: Que con fundamento en lo establecido en el literal C) del numeral 3.1 del
Manual de Contratacién de FONTUR, se justifica la contratacién directa con el arrendador, el cual
establece: “En el evento en que Fontur requiera inmuebles en compra, arrendamienfo, comodato o
cualquier otra modalidad juridica para el desarrollo de su objeto misional”,

~ DECIMA SEGUNDA: Que conforme a las consideraciones mencionadas y teniendo en cuenta la

necesidad de fraslado sefialado en la octava consideracién asi como la aprobacién impartida en
sesién extraordinaria del Comité Fiduciario celebrada el 5 de diciembre de 2019, se justifica la
celebracién del presente conirato de arrendamiento de bien inmueble para el patrimonio auténomo
CREDITOS LITIGIOSOS IFI.

DECIMA TERCERA: Que el presente contrato es de naturaleza comercial, por consiguiente, se regird
por las disposiciones de la ley comercial y por analogia se acudird a las disposiciones de la Ley CMLE
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DECIMA CUARTA: Que de conformidad con el Articulo 40 de la Ley 1450 de 2011, los procesos
de contratacién que adelante la entidad administradera del Fonde Nacional de Turismo, se someten
a la legislacién privada.

Efectuadas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Mediante el presente contrato el ARRENDADOR concede a LOS
ARRENDATARIOS el goce de las Oficinas 701 y 901 de los Pisos 7 y @ del Edificio ubicado en la
carrera 7 N° 26-20 de la ciudad de Bogoté D.C, mediante la modalidad de arrendamiento de bien
inmueble, obligdndose éstos a pagar a aquel una renta de arrendamiento, la cual incluird la
adecuacién y dotacién de los inmuebles, los cuales se identifican en el alcance al objeto.

PARAGRAFO PRIMERO: ALCANCE AL OBJETO: los inmuebles ofertados en la propuesta
econémica de fecha 25 de noviembre de 2019 presentada por FAMOC DE PANEL, se discriminan
asi:

Para el Patrimonio Auténomo FONTUR: Oficina 901 del Piso 9 del Edificio ubicado en la
carrera 7 N° 26-20 de la ciudad de Bogoté D.C, drea de 466.97 m2; Oficina 701 del Piso
7 del citado Edificio, drea de 200, 07 mZ. :

- Para el Patrimonio Auténomo Crédites Litigiosos IFl: Oficina 701 del Piso 7 del Edificio
ubicado en la carrera 7 N° 26-20 de la ciudad de Bogoté D.C, rea de 266, 9 m2.

El canon de arrendamiento incluye servicios de administracién del edificio,conformados por: Vigilancia
con CCTV en zonas comunes, porteria y parqueo 24 horas (con derecho a é parqueaderos 63, 64,
49, 76, 77 y 78 por ambas oficinas) de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal,
control de acceso en porferia [recepcién), mantenimiento y aseo en zonas comunes, fachadas y
cubiertas, ascensores que llegan directamente a cada piso, red contra incendio, planta elécirica
cobertura total y escalera de emergencia.

Ademds, EL ARRENDADOR deberd entregar espacios funcionales completamente dotados para goce
y uso de LOS ARRENDATARIOS de acuerdo a sus necesidades, lo pactado entre las partes, los planos
aprobados por los arrendatarios, los cuales incluyen los siguientes aspectos:

1. Acabados: pisos en vinilo, muros en drywall, divisiones en vidrio templado, iluminacién led,
red de potencia para corriente regulada y normal, cableado de voz/datos categoria 6 A puntos
sencillos y/o dobles por puesto de trabajo [segin necesidades), sistemas de defeccién y extincién
de incendios.

2. Equipamiento: Acondicionamiento de sistema de CCTV, control de acceso con farjeta de
proximidad en las entradas de los pisos, aires acondicionados en cuartos técnicos, conirol de
acceso biométrico para el Data Center, certificacién Retie, piso antiestatico en cuario técnico,
sefializacion Indusirial y sefializacién informativa, cableado certificado categoria é A, Backbone
en fibra éptica de 6 hilos entre pisos, marqtﬁ]da los puntos de datos, remodelacién de bafios.

Fac:
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3. Mobiliario:
* 64 puestos Operativos de 1.40x0.60m (29 puestos nuevos con caracteristicas similares a
los actuales)
22 puestos nuevos en L.
1 oficina Presidencia Nueva
1 oficina Vice Presidencia Nueva
1 oficina Secretario General Nueva
1 oficina Secretario Privado reusada
4 puestos Directivos reusados
12 puestos de asesores en “’L"* reusados
2 Salas de Juntas para 8 personas nuevas
Cafeteria reusada
Archivo nuevo con capacidad para 310 cajes.
Archivo rodante reusade
Recepcion con mobiliario reusado en ambos pisos
Sala Miltiple con sillas y puff nueves

@ & & & & & & & @ @ ® & @

El mobiliario relacionade anteriormente podré estar sujeto a modificaciones de comin acuerdo entre
las partes sin necesidad de que esto implique suscribir un Ofrosi, siempre y cuando no altere el valor
del canon mensual de arrendamiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDADOR garanfiza que tiene pleno dominio sobre el inmueble
arrendado y que éste se encuentra libre de gravémenes, embargos o cualquier otra limitacién del
dominic. En todo caso, se obliga a acudir ol saneamiento ante cualquier perturbacién de hecho o de
derecho que LOS ARRENDATARIOS llegaren a sufrir durante la tenencia de los inmuebles.

CLAUSULA SEGUNDA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: En cumplimiento del objeto del
presente contrato, EL ARRENDADOR se obliga a:

1. Eniregar a los ARRENDATARIOS, 'LOS INMUEBLES objeto del presente contrato, en la fecha
acordada y en buen estado del servicio, seguridad y sanidad.

2. Respetar la tenencia de LOS INMUEBLES durante la vigencia del contrato.

3. Entregar las dreas aseadas y organizadas para poder dar inicio a las actividades requeridas
por parte de LOS ARRENDATARIOS,

4. Entregar los inmuebles con la acomefida debidamente funcional de servicio piblico de agua
y energia eléctrica.

5. Elvalor del arrendamiento incluye el servicio de Acueducto y Alcantarillado, el cual hace porte
de la Administracién asumida por el Arrendatario.

6. Pagar las cuotas de administracién extraordinaria que sean impuestas durante la ejecucién
del contrato.

7. Entregar el inmueble completamente dotado con las especificaciones técnicas requeridas par
garantizar el objeto del contrato y de muarﬁcon la oferta comercial presentada y ucapmdng :
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por LOS ARRENDATARIOS, sin generar costos adicionales a los pactados en el canon de
arrendamiento.

8. Efectuar durante la ejecucién del contrato el mantenimiento, adaptaciones, mejoras y/o
reparaciones locativas necesarias para lo plena utilizacion de LOS INMUEBLES objeto del
contrato por parte de los arrendatarios.

9. Redlizar las mejoras necesarias que se requieren para el arriendo de las dreas objeto del
contrato, las cuales hard: a) De tal forma que no perturben a los demds ocupantes, b)
Respetando los planos del edificio, sus instalaciones hidréulicas, redes de servicios piblicos y
planos estructurales, para lo cual EL ARRENDADOR deberd solicitarlos al Administrador del
Edificio, y ) Cumpliendo con el reglamento, el manual de adecuaciones del edificio y en
general con las normas internas de seguridad y convivencia del edificio para la realizacién
de tales obras.

10. EL ARRENDADOR tomaré las medidas necesarias para garantizar que sus colaboradores
cumplan con los requisitos minimos para poder ejecutar sus labores, tales como constitucién
de seguros contra los riesgos y accidentes propios de la ejecucién de dichos trabaijos, afiliarse
al régimen comin de seguridad social y adquisicién de péliza de responsabilidad civil
exiracontractual por dafios o perjuicios a terceros.

11. El ARRENDADOR serd el Onico y exclusivo responsable de adelantar los trémites
correspondientes a la obtencién de permisos, licencias o autorizaciones que se requieran para
la ejecucién de las obras de adecuacién de los inmuebles.

12. Realizar el traslado de los puestos, sillas y archivos rodantes actuales del Patrimonio
Auténomo FONTUR que serdn objeto de reutilizacién en el proyecto de adecuacién, hasta las
nuevas oficinas, asi como el traslado de los demds activos hasta la bodega que determine el
Patrimonio Auténomo Fontur en la ciudad de Bogotd.

13. Mantenimiento: El valor de la oferta comercial presentada por el Arrendador incluye el
mantenimienfo preventivo y correctivo necesario durante la vigencia del contrato para todos
los elementos instalados por EL ARRENDADOR y los activos entregados por parte de Fontur,
seglin el siguiente cuadro:

Periodicidad

Mobiliario Bimestral
Puertas y muebles de cocineta Trimestral
Red contra incendio Semestral
Controles de acceso y CCTV Semestral
Equipos de aire acondicionado Mensual
Resanes y Pintura General . Anual
Fumigacién Anual

14. Garantizar el control permanente de: lluminacién (lémparas y luminarias), funcionamiento
éptimo red de cableado potencia, voz/datos, funcionamiento éptimo del mobiliario y aires
acondicionados.

15. Ofrecer un aplicative para el reporte de los mantenimientos correctivos requeridos por LOS

ARRENDATARIOS durante la ejecucién del contrajo.
"
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16. Servicios que no incluye: servicio de vigilancia privada dentro de las dreas alquiladas, servicio
de cafeteria, insumos para bafios o cafeteria, Canal de comunicaciones.

17. Garanfizar y permitir a LOS ARRENDATARIOS el uso y goce pacifico del inmueble
arrendado y librarlos de perturbaciones por acciones legales o judiciales o vicios de
consiruccién, durante toda la vigencia del presente contrato.

18. Recibir de LOS ARRENDATARIOS el bien inmueble objeto del presente conirato, a la
terminacién del mismo, en las condiciones en que lo entregé, salvo el deterioro y el desgaste
normales por el uso.

19. Permitir a LOS ARRENDATARIOS el retiro de los bienes ¢ implementos adicionales que
hayan infroducido al bien inmueble arrendado y que sean de su propiedad.

20. Todas las demds que sin necesidad de mencién expresa se entiendan hacer parte del presente
confrato en atencién a su naturaleza y todas las que se deriven de la buena fe contractual.

CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS: LOS ARRENDATARIOS se

obligan a:

1. Usar el bien arrendado de acuerdo con los términos del presente contrato,

Redlizar el pago mensual del canon de arrendamiento en la forma pactada en el presente
confrato.

3. Realizar los pagos mensuales por concepto de servicios publicos.

4. Ejercer la supervisién para asegurar el cumplimiento del objeto del contrato.

3. Restituir al término del contrato o de sus prérrogas el bien inmueble arrendado en el mismo
estado en el que le fue entregado, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce
legitimos.

6. Las demds que se deriven de la naturaleza del presente contrato y garanticen su adecuada y
satisfactoria ejecucién y buena fe contractual.

CLAUSULA CUARTA. TERMINO DE EJECUCION: El término de duracién de este contrato serd por
cinco (5] afios prorrogables, contados a partir de la suscripcién del acta de inicio entre las partes,
previo perfeccionamiento del mismo y aprobacién de la garantia esiablecida en el presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. El confrato, una vez vencido el periodo inicial, podré prorrogarse

= automdticamente, por periodos de un (1) afio, siempre y cuando LOS ARRENDATARIOS hayan
cumplido con fodas sus obligaciones contractuales y asuman a los reajustes del canon autorizados por
las normas legales.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si q la fecha de vencimiento del término inicial o de cualquiera de sus

prérrogas, ninguna de las partes ha dado aviso a la ofra con una antelacién no menor dos (2) meses

a la fecha de vencimiento, su intencién de darlo por terminado, el presente contrato de arrendamiento

se enfenderd prorrogado por el término de un (1) afio, siempre y cuando cada una de las partes haya

cumplido con las obligaciones a su cargo, y LOS ARRENDATARIOS asuman los reajustes aulcn‘zudcﬁ(
!

por la ley.
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PARAGRAFO TERCERO : El ARRENDADCR cuenta con el términe de sesenta (60) dias contados a
partir de la aprobacién de los disefios para la entrega de cada uno de los inmuebles arrendados, de
acuerdo con las especificaciones contenidas en la oferta comercial del 25 de noviembre del 2019, la
cual hace parte integral del presente contrato.

CLAUSULA QUINTA. VALOR: El valor del presente contrato serd indeterminado pero determinable
de conformidad con el valor cancelado a titulo de canon de arrendamiento y teniendo en cuenta los
ajustes de ley e incrementos acordados entre las partes. Sin embargo, LOS ARRENDATARIOS estiman
para los primeros 5 ofios de ejecucién la suma de SEIS MIL CUATRO MILLONES DE PESOS
($6.004.000.000) incluido IVA, y la administracién del inmueble (esta suma incluye el servicio de
acueducta).

El valor estimado para la ejecucién del contrato por parte del PATRIMONIO AUTONOMO FONTUR
es la suma de CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES VEINTIDOS MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS ($4.155.022.678) Incluido IVA.

El valor estimado para la ejecucién del contrato por parte del PATRIMONIO AUTONOMO CREDITOS
LTIGIOSOS IFl es la suma de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS VEINTIDOS PESQOS ($1.848.977.322) Incluido [VA.

PARAGRAFO PRIMERO: El presente contrato comprometerd recursos a parfir de la vigencia 2020,
por lo cual, los Supervisores del contrato, adelantarén el trémite perfinente para aprovisionar los
recursos presupuestales necesarios para dicho afio y las demds vigencias, sin necesidad de suscribir
ofrosi, y siempre y cuando no se supere la suma total del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el valor de la cuota mensual de administracién estd incluido dentro
del valor del canon de arrendamiento e incluye también el servicio de acueducto para los dos
inmuebles objeto de este confrato.

CLAUSULA SEXTA. CANON DE ARRENDAMIENTO: El precio mensual del canon de
arrendamiento, para el primer afio de ejecucién del contrato, es la suma NOVENTA MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
mensuales ($90.545.483) incluido IVA, Administracién y servicio de Acuveducto que LOS
ARRENDATARIOS pagardn en forma anticipada dentro de los cinco (5} dias hdbiles siguientes a
la radicacién de la factura con el lleno de los requisitos establecidos en el presente conirato.Para los
siguientes cuatro (4) afios de ejecucién, se acuerda un incremento equivalente al IPC+1 del afio
calendario inmediatomente anterior.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor mensual del canon de arrendamiento para el primer afio de
ejecuci6n del presente contrato se pagaré por LOS ARRENDATARIOS, asi:

) ]
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EL PATRIMONIO AUTONOMO FONTUR pagaré mensualmente la suma de SESENTA Y DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS QUINCE PESOS ($ 62.661.315)
Incluido IVA.

EL PATRIMONIO AUTONOMO CREDITOS LTIGIOSOS IFl pagaré mensualmente la suma de
VEINTISIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y OCHO
PESOS ($27.884.168 ) Incluido IVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Cada afio el valor
del cdnon mensual de arrendamiento se reajustard en un porcentaje igual al indice de Precios o
Consumidor decretado por el DANE o quien haga sus veces, para el afio calendario inmediatamente
anterior, mds un (1) punto.

CLAUSULA SEPTIMA: FORMA DE PAGO. LOS ARRENDATARIOS pagarén a EL
ARRENDADOR el valor mensual del canon de arrendamiento, deniro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes a la radicacién de la factura con el lleno de los requisitos establecidos en el presente contrato
y los procedimientos de page establecidos para cada uno de los patrimonios.

Sin embargo, LOS ARRENDATARIOS empiezan a cancelar el valor mensual de arrendamiento
Gnicamente cuando empiecen a hacer uso de las dreas ya adecuadas por EL ARRENDADOR. Durante
el tiempo de adecuaciones LOS ARRENDATARIOS no cancelan ningdn valor

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los impuestos, fasas, retenciones, costos financieros y demds gastos
que se generen por la ejecucién del presente contrato estardn a cargo del EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para cada uno de los pagos EL ARRENDADOR, deberd presentar con
las facturas, la cerfificacién del Revisor Fiscal o representante legal, donde indique que se encuentra
al dia en el pago de aportes al Sistema de Seguridad Social, Sena, ICBF, efc. De los citados pagos se
descontardn los valores correspondientes a impuestos y retenciones, de conformidad por lo ordenado
por la Ley.

PARAGRAFO TERCERO. los pagos se efectuardn previos los trémites administrativos
presupuestales a que haya lugar por parfe de LOS ARRENDATARIOS, mediante consignacién
efectuada a la cuenta que EL ARRENDADOR indique mediante comunicacién dirigida a LOS
ARRENDATARIOS. :

administradora de los citados patrimonios auténomos, podré negar o aplazar el pago total o parci
de la factura cuando se presente cualquiera de lo s&;iemes eventos:
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Cuando la obligacién respectiva haya side cancelada con anterioridad.

Cuando se cite en forma incorrecta el NIT o los nombres de los obligados al page.

Cuando el contenido de la factura no esté de acuerdo con las condiciones del Contrato.

Cuando la factura se radique enmendada o alterada en su contenido original y con ello se

altera el concepto o el valor real de la misma.

e. Cuando se presente la factura por fuera de los plazos de radicacién del calendario tributario
unilateralmente establecido por FIDUCOLDEX, vocera de los Patrimonios Auténomos
FONTUR y CREDITOS LITIGIOSOS IFl, al cual se acoge desde ahora EL ARRENDADOR.

f. Cuando se presente la factura sin el lleno de los requisitos que fije la ley o regulacién tributaria.

g. Cuando no se presente el original de la factura. No obstante, en casos extraordinarios el pago
podré causarse con la copia de la factura, debiendo entregar el original en el momento del
pago.

h. Cuando falte la firma del emisor vendedor o prestador del servicio en la factura.

i. Cuando no se haya aceptado el bien o servicio por los supervisores del contrato.

j. Cuando LOS ARRENDATARIOS o los supervisores del Contrato hayan presentado reclamo

" escrito sobre el bien o servicio, dentro de los diez (10} dias calendaric siguientes a la
recepcién de la factura.

k. Cuando se pretenda el cobro de la factura por un tercero distinto del emisor, que no haya
cumplido con el aviso previo o los demas requisitos de la ley 1231 de 2008. Para que la
factura pueda endosarse, el vendedor o emisor debe haber dejado constancia expresa de su
intencién en el titulo y solo podré endosarse una vez aceptado el fitulo.

. Cuando no se haya notificado al vocero de los Patrimonios Auténomos el endoso o
negociacién del fitulo, para que incluya las anofaciones sobre los pagos parciales.

m. Cuando reciba orden de autoridad competente que suspenda la circulacién de la factura, ©
afecte los derechos relacionades con la misma o con el negocio causal que le dio origen.

n. Cuando no existan recursos liquidos para el pago, o sean insuficientes de acuerdo con las
disponibilidades de los fideicomisos y en su caso la prelacién de pagos establecida en la ley.

o. Cuando el EL ARRENDADOR no haya cumplide con las abllgamones contractuales que
afecten gravemente la ejecucién del objeto del contrato.

p. Cuando no se acredite el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social y Parafiscales

a que esté obligado por ley, mediante la presentacién de la respectiva certificacion.

Bp oo

PARAGRAFO QUINTO: Las facturas deberan expedirse a nombre de: - Patrimonio
auténomo FONDO NACIONAL DE TURISMO- FONTUR NIT 900.649.119.9 y - Créditos
Litigiosos IFINIT 830.054.060-5

PARAGRAFO SEXTO: Todos los pagos estén sujetos a la disponibilidad de PAC por parte de
FONTUR, sin que el atraso que se pueda presentar genere intereses de ninguna naturaleza a favor de
EL ARRENDADOR.

CLAUSULA OCTAVA. AUTORIZACION DEL PAGO., Para obtener la autorizacién del pago de
los ARRENDATARIOS, EL ARRENDADOR deberd observar:
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a) Que el pago esté precedido del recibido a satisfaccién por parte de los supervisores del contrato.
b) Que con la factura se presente constancia suscrita por EL ARRENDADOR de estar al dia con el
cumplimiento del pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social Infegral y aportes parafiscales
a que este obligado por ley.

€) Que con la factura se debe presentar los documentos requeridos por el drea de pagos de la
Fiduciaria FIDUCOLDEX S.A.

d) Sila factura no es radicada dentro de los primeros 23 dias del mes o presenta inconsistencias, ésta
serd devuelta a EL ARRENDADOR v los términos para el pago sélo empezardn a contarse desde la
fecha en que se radique la factura segin aplique corregida.

e) Que todas las demoras que se presenfen por estos concepios serdn de responsabilidad de EL
ARRENDADOR, quien no tendrd derecho al pago de intereses o compensacién de ninguna naturaleza.

CLAUSULA NOVENA. GARANTIAS. EL ARRENDADOR deberd oforgar a favor del patrimonio
auténomo Fondo Nacional del Turismo — FONTUR con NIT 900.649.119-9 y del Patrimonio Auténomo
Créditos Litigiosos IFI NIT 830.054.060-5, dentro de los cinco (5] dias hébiles siguientes a partir de
la suscripcién del contrato o medificacién contractual, en una compafiic de seguros legalmente
establecida en el pais, en formato de cumplimiento para particulares, la siguiente péliza con sus
respectivos amparos:

Péliza de seguro de cumplimiento a favor de particulares que cuente con los siguientes amparos:

a) Cumplimiento del contrato: El valor de la garantia que ampare el cumplimiento de las
obligaciones surgidas del contrato seré igual al diez por ciento (10%) del valor del contrato.
EL ARRENDADOR deberd oforgarla con una vigencia igual al plazo de ejecucién del contrato
y cuatro (4) meses mds.

b) Pago de salarios y prestaciones sociales: Por una cucntia equivalente al diez por
ciento (10%) del valor del Contrato, con una vigencia igual a la de éste y tres (3) afios més.

¢) Responsabilidad Civil Extracontractual: Por una cuantia equivalente al diez (10%) del
valor del conirato, con una vigencia igual a la de éste y cuatro (4) meses mas.

o PARAGRAFO PRIMERO. En caso de modificaciones y/o suspensiones del contrato, EL
ARRENDADOR se obliga a realizar los ajustes correspondientes a los amparos contemplados en la
Péliza.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso que la péliza tenga algin deducible, este serd asumido por EL
ARRENDADOR, quien deberd reponer el valor de las garantias cuando su valor sea afectado por
razén de siniesiros.

PARAGRAFO TERCERO. Los pélizas deberdn enfregarse con el recibo de pago de la prima o sd\\
equivalente, asi como con las condiciones generales de la misma.

1
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PARAGRAFO CUARTO. EL ARRENDADOR deberd ajustar las pélizas autométicamente en razén a
las modificaciones contractuales a que haya lugar.

PARAGRAFO QUINTO. LOS ARRENDATARIOS aprobarén la péliza si la encuentra ajustada a lo
especificado, en caso contrario, requerird a EL ARRENDADOR para que dentro del plazo que LOS
ARREMNDATARIOS le sefialen, haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.

CLAUSULA DECIMA. SERVICIOS PUBLICOS: A partir del momento de la enirega del inmueble o
los ARRENDATARIOS y hasta la fecha de su devolucién ol ARRENDADOR, serd obligacién de
aquellos el pago de los servicios piblicos de  ALCANTARILLADO, RECOLECCION DE BASURAS,
ENERGIA ELECTRICA y TELEFONO y demds con que cuente el inmueble arrendado, en el monto que
lo identifiquen las respectivas facturaciones. Igualmente, si como consecuencia del no pago oportuno
de los servicios piblicos las empresas respectivas los suspenden o retiran el contador, serén de cargo
de LOS ARRENDATARIOS el pago de los intereses de mora, sanciones y los gastos que demande su

re-conexion.

PARAGRAFO. LOS ARRENDATARIOS: declaran que reciben en funcionamiento para su uso, los
servicios piblicos de los inmuebles, que se abstendrén de modificarlos sin permiso previo y escrito de
EL ARRENDADOR y gue responderdn por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las
correspondientes empresas de servicios piblicos domiciliarios. Las reclamaciones que tengan que ver
con éplima prestacién o facturacién de los servicios piblicos anotados, serdn framitadas directamente
por LOS ARRENDATARIOS ante las respectivas empresas prestadoras del servicio.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. ENTREGA Y RECIBO DEL INMUEBLE: LOS
ARRENDATARIOS recibirdn los inmuebles objeto de este contrato en la fecha de suscripcién del
acta de inicio y elaboracién del inventario, el cual formaré parte integral de éste contrato. Inmuebles
que el ARRENDADOR se compromefe a eniregar a LOS ARRENDATARIOS en buen estado de
conservacién y funcionamiento. LOS ARRENDATARIOS se obligan a cuidar; conservar y mantener los
inmuebles objeto del presente conirato; asi como a restituirlos en el mismo estado ol ARRENDADOR
salvo el deterioro normal por el uso legitimo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. RESTITUCION: Vencido el periodo inicial o la dlfima prérroga
del contrato, LOS ARRENDATARIOS restituirdn los inmuebles a EL ARRENDADOR en las mismas
condiciones en que los recibié, salvo el deterioro normal causado por el uso legitimo. Asimismo
entregardn a EL ARRENDADOR, con una antelacién de dos (2) dias hdbiles a la fecha fijada para
la restitucién material de los inmuebles, copia de las facturas de servicios piblicos correspondientes a
los Glfimos tres (3) meses, debidamente canceladas. En relacién con los servicios piblicos pendientes
de verificar; LOS ARRENDATARIOS garantizardn su pago mediante factura que comprometeré el valor
proporcional a la permanencia de los ARRENDATARIOS; no serd vélida ni se entenderd como enirega
formal y material del inmueble arrendado la que se realice por medios diferentes a los estipulados por
la ley o en el presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA. TASACION ANTICIPADA DE PERJUICIOS POR
INCUMPLIMIENTO DEL OBJETO CONTRACTUAL. En caso de incumplimiento total o parcial, o
cumplimiento defectuoso, por parte de EL ARRENDADOR, en la ejecucién de la obligacién principal,
consagrada en la CLAUSULA PRIMERA, y que constituye el objeto y el alcance al objeto del presente
contrato, EL ARRENDADOR pogaré o LOS ARRENDATARIOS, o fivlo de cléusula penal
indemnizatoria hasta el veinte (20%) por ciento del valor del cénon de arrendamiento
equivalente a un afio, (del afio en que se produzca el incumplimiento), siempre que
sea proporcional con el perjuicio ocasionado, debidamente probado. Esta suma serd
exigible ejecutivamente con la simple demostracién del incumplimiento de la obligacién contenida en
la CLAUSULA PRIMERA, que se haré mediante informe detallado en el que se declare el incumplimiento
del objeto contractual por parte del interventor y/o supervisor del contrato, y podré generar, si asi lo
deferminan LOS ARRENDATARIOS, la resolucién del presente contrafo, que se informard por medio
de comunicacién simple, sin necesidad de obtener la autorizacién de un tercero, ni ninguna resolucién
judicial, arbitral, o adminisirativa, y sin incurrir LOS ARRENDATARIOS en responsabilidad alguna.
PARAGRAFO PRIMERO. Lo presente cldusula penal no constituye una renuncia por parte de LOS
ARRENDATARIOS ¢ la posibilidad de perseguir la indemnizacién de los perjuicios que le sean
causados con ocasién del incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR, de las demds obligaciones
del conirato, cuya indemnizacién podré ser exigida por LOS ARRENDATARIOS mediante las
acciones judiciales que la ley le confiere para fal efecto, asi como con la afectacién de las pélizas de
seguro que para fal efecto se hayan suscrito, previo el cumplimiento del debido proceso.
PARAGRAFO SEGUNDO. Lo presente cldusula penal ne constituye una renuncia por parte de LOS
ARRENDATARIOS a la posibilidad de perseguir la indemnizacién de los perjuicios que le sean
causados con ocasién del incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR, de la CLAUSULA PRIMERA
del conirato, y cuya cuantia exceda el monto pactado en la presente clausula a fitulo de indemnizacién.
Dicha indemnizacién podré ser exigida por LOS ARRENDATARIOS mediante las acciones judiciales
que la ley le confiere para tal efecto, asi como con la afectacién de las pélizas de seguro que para fal
efecto se hayan suscrito.

PARAGRAFO TERCERO. En cualquier caso LOS ARRENDATARIOS podrén compensar (mediante la
realizacién de descuentos y/o deducciones), de conformidad con lo establecido por los articulos 1714
a 1723 del Cédigo Civil, el valor de esta cldusula penal, hasta lg concurrencia de los valores que se
adeuden a EL ARRENDADOR por cualquier concepto, incluso respecto de contratos diferentes al que
se suscribe en el presente documento.

PARAGRAFO CUARTO. Lo obligacién contenida en la presente cléusula penal presta mérito
ejecutivo una vez cumplida la condicién de la que se supedita su nacimiento y exigibilidad, por tratarse
en ese momento de una obligacién clara, expresa y actualmente exigible.

PARAGRAFO QUINTO: Se le garantizaré o EL ARRENDADOR su derecho de defensa y
confradiccién por parte de los ARRENDATARIOS antes de hacer efectivo el pago de la cldusula
anficipada. '

CLAUSULA DECIMA CUARTA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS, Lo partes convienen resolver

de manera directa, y de comin acverdo cualquier diferencia que surja entre ellas con ocasién de la
ejecucién, la inferpretacién y el aleance del contrato. En caso de no lograrse resolver la controversi

de manera directa, las parfes podrén acordar mediante documento debidamente suscrito, %
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mecanismo escogido para la resolucién de las controversias contractuales y los gastos que ello genere,
serdin sufragados en su fotalidad por la parte que resulte vencida. Lo anterior sin perjuicio de la facultad
de LOS ARRENDATARIOS de declarar el incumplimiento del contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. CLAUSULA DE INDEMNIDAD, EL ARRENDADOR se obliga a
proteger, indemnizar, mantener indemne y libre de toda responsabilidad a LOS ARRENDATARIOS con
respecto de cualquier perjuicio, dafio, que LOS ARRENDATARIOS puedan sufrir con ocasién de
cualquier acto de EL ARRENDADOR, sus proveedores, su respectivo personal, cualquier persona

dependiente o comisionada por éste, que pueda generar perjuicios y/o obligaciones de pago a cargo
de LOS ARRENDATARIOS en relacién con la ejecucién de este contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. ABANDONO: LOS ARRENDATARIOS autorizan de manera
expresa e irrevocable a EL ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos (2) festigos, en procura de evitar el deferioro o
desmantelamiento de los mismos, en el evento que por cualquier causa o circunstancia permanezcan
abandonados por el término de dos (2) meses o més y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace
la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. MERITO EJECUTIVO: LOS ARRENDATARIOS declaran de
manera expresa que reconocen y aceptan que este conirato presta mérito ejecutivo para exigir a favor
de EL ARRENDADOR el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por LOS
ARRENDATARIOS, (ii) los multos y sanciones que se causen por el incumplimiento de LOS
ARRENDATARIOS de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este contrato,
(iii) las sumas causadas y no pagadas por LOS ARRENDATARIOS por concepio de servicios
piblicos de los Inmuebles, y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por LOS ARRENDATARIOS; para lo cual bastard la sola afirmacién de incumplimiento de
LOS ARRENDATARIOS hecha por EL ARRENDADOR, afirmacién que solo podrd ser desvirtuada
por LOS ARRENDATARIOS con la presentacién de los respectivos recibos de page.

PARAGRAFO. Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato
tendré el mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. CESION: EL ARRENDADOR autoriza a LOS ARRENDATARIOS
para ceder enire sf total o parcialmente los inmuebles y/o éreas objeto del presente contrato, para lo
cual deberdn realizarse las medificaciones a que haya lugar al contrato, manteniendo el valor de los
cdnones y plazo del contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento de LOS
ARRENDATARIOS de cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales, faculio a EL
ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones, simulténeamente o en el orden que él elija: (i)
Declarar terminado este contrato y reclamar la devolucién de los inmuebles judicial o
extrajudicialmente. (ii) Exigir y perseguir a fravés de cualquier medio, judicial o exirajudicialmente, a
LOS ARRENDATARIOS por el monto de los perjuicios rzulfuntes del incumplimiento, asi como de
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lo pena por incumplimiento pactada en este contrato, sin necesidad del desahucio ni de los
requerimientos previstos en la ley.

CLAUSULA VIGESIMA. CAUSALES DE TERMINACION: El presente confrato terminaré por las

siguientes causales:

Por el cumplimiento del término previsto para su duracién,

Por imposibilidad de cumplir el objeto del presente contrato.

Por mutuo acuerdo entre las partes.

Cuando EL ARRENDADOR se encuentre incurso en cualquier causal de inhabilidad o
incompatibilidad para contratar con LOS ARRENDATARIOS, caso en el cual los
indemnizard por cualquier perjuicio que le hubiere causado con ello,

5. Por las demds causales establecidas en la ley y en el presente contrato.

W —

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL
ARRENDADOR declara baijo la gravedad del juramento, no estar incurso dentro de las cousales de
inhabilidades e incompatibilidades previstas en el Cédigo de Buen Gobiemno Corporativo de
FIDUCOLDEX $.A como tampoco tener conflicto de intereses de conformidad con lo previsio en el
citado Cédigo, que fue consultado en la pdgina www.fiducoldex.com.co.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. SUBARRIENDO: EL ARRENDADOR autoriza a LOS
ARRENDATARIOS para subarrendar los inmuebles objeto del presente contrato, sin perjuicio de
exigir de LOS ARRENDATARIOS el cumplimiento oportuno del pago de los cdnones de arrendamiento
establecidos en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO, LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: EL ARRENDADOR declara que tiene la
obligacién de prevenir y controlar el Lavado de Activos y la Financiacién al Terrorismo en su organizacién
Y que tomard las medidas de prevencién y conirol comespondientes en su relacién con LOS
ARRENDATARIOS. De esta manera, EL ARRENDADOR responderd a LOS ARRENDATARIOS
indemnizéndole por cualquier multa o perjuicio que se le cause originado en el incumplimiento de los
compromisos antes expresados.

EL ARRENDADOR manifiesta que se somete en su relacién con LOS ARRENDATARIOS, ol Sistema
de Prevencién al Lovado de Activos y Financiacién al Terrorismo de la FIDUCIARIA FIDUCOLDEX S.A
(denominado SARLAFT) cuyo Manual se encuenira publicado en la pagina Web de FIDUCOLDEX SAy
a las modificaciones que alli se incorporen. En consecuencia, cuando se presente cualquiera de las
causales que se enumeran a confinuacién, LOS ARRENDATARIOS, mediante comunicacién motivada
dirigida a EL ARRENDADOR a s Gltima direccién registrada, estard facultada para dar por ferminado
y liquidar unilateralmente el presente conirato, procediendo de igual forma a dar por vencidas todas las
obligaciones a carge de EL ARRENDADOR por la sola ocurrencia de la respectiva causal. Asi mismo,
estard facultada para suspender todos o algunos de los pagos si a ello hay lugar y consignar los recursos
pertinentes en una cuenta de EL ARRENDADOR, ficiario o, en su defecto, de la autoridad qw’gg
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corresponda segin sea el caoso. los gesfiones aqui indicadas se realizerén sin que LOS
ARRENDATARIOS asuman los perjuicios o sanciones derivadas del ejercicio de esas facultades.

Las causales que podrén generar la terminacién y/o liquidacién del Contrato serdn:

1. Reporte en la lista OFAC de EL ARRENDADCR, sus proveedores, sus administradores o socios, o
empresas vinculadas en cualquiera de los eventos de los articulos 26, 27 y 28 de la Ley 222 de
1995, o las normas legales que determinen reglas sobre vinculacién econémicg;

2. Denuncias o pliegos de cargos penales, fiscales, o disciplinarios, sobre incumplimientos o
violaciones de normas relacionadas con el Lavado de Activos o Financiacion al Terrorismo contra
cualquiera de los mencionados en el literal anterior; y con fallo o sentencia en firme debidamente
ejecutorioda. '

3. Cuando existan factores de exposicién al riesgo tales como: referencias negativas, ausencia de
documentacién, o la existencia de alertas definidas en los anexos del Manual SARLAFT; y

4. la presentacién de dos o més de las alertas enumeradas en los anexos del Manual SARLAFT, en
relacién con las personas enumeradas en los literales anteriores.

PARAGRAFO PRIMERO. EL ARRENDADOR certifica que los clientes con los que mantiene relaciones
comerciales no se encuentran incursos en actividades relacionadas con el lavade de actives.

PARAGRAFO SEGUNDO. LOS ARRENDATARIOS ejercerdn estas faculiades de acuerdo con sus
politicas de riesgos y el Manual SARLAFT, que se encuentra publicado en la pdgina web
www fiducoldex.com.co, el cual es aceptado por EL ARRENDADOR y se obliga a acatar. La decisién
sobre el ejercicio de estas faculiades deberd ser dada @ conocer o EL ARRENDADOR mediante
comunicacién motivada dirigida a su dlima direccién registrada, para efectos de publicidad.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN,
AUTORIZACION EXPRESA PARA REPORTAR, CONSULTAR Y COMPARTIR
INFORMACION CONTENIDA EN LAS BASES DE DATOS FINANCIERA, CREDITICIA,
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y LA PROVENIENTE DE OTROS PAISES. EL ARRENDADOR
autoriza expresa e irrevocablemente a EL ARRENDATARIO, libre y voluntariamente, para que
reporte a la CIFIN o a cualquier ofro operador y/o fuente de informacién legalmente establecido, toda
la informacién referente a su comportamiento como cliente que se relacione con el nacimiento,
ejecucién, modificacién, liquidacién y/o extincién de las obligaciones que se deriven del presenfe
contrato, en cualquier tiempo, y que podrd reflejarse en las bases de datos de la CIFIN o de cualquier
ofro operador y /o fuente de informacién legalmente establecido. La permanencia de la informacién
estard sujeta a los principios, términos, y condiciones consagrados en la Ley 1266 de 2008, ley 1581
de 2012, y demds normas que la modifiquen, aclaren o reglamenten. Asi mismo, EL ARRENDADOR
autoriza de manera expresa e irrevocable a EL. ARRENDATARIO, para que consulte toda la
informacién financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de ofros paises, atinente a
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las relaciones comerciales que EL ARRENDADOR tenga con el sistema financiero, comercial y de
servicios, o de cualquier sector, tanto en Colombia como en el exterior, en cualquier tiempo.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION: Concluida la ejecucién del objeto contractual
y/o vencido el plazo sefialado para su ejecucién, y previo informe de los supervisores, las Partes
procederdn a la liquidacién del Contrato. En esta etapa se acordarén los ajustes, revisiones y

reconocimientos a que haya lugar, de conformidad con lo establecido en el Manual de Contratacién
de EL ARRENDATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. SUPERVISION. El seguimiento en la ejecucién del presente
conirato serd ejercido por el Director Administrative de FIDUCOLDEX S.A o la persona designada
por el Representante Legal Suplente de la Fiduciaria. Son facultades de los supervisores del confrato,
las siguientes:
1. Colaborar con EL ARRENDADOR, para una cabal ejecucién del presente contrato,
2. Exigir y vigilar que el contrato se desarrolle de acuerdo con las cléusulas contractuales.
3. Atender y resolver las consultos planteadas por EL ARRENDADOR para el buen desarrollo del
objeto del contrato.
4. Comunicar con la debida oporiunidad cuclquier situacién que afecie la normal ejecucién del
objeto contractual.
S. Velar y exigir a EL ARRENDADOR que dé cumplimiento a la expedicién de las modificaciones
requeridas de las pélizas que fueron exigidas en el presente contrato.
6. Certificar que EL ARRENDADOR cumplié con las obligaciones confenidas en la Cléusula de
Obligaciones de EL ARRENDADOR del presente contrato.
7. Decidir sobre cambios propuestos por EL ARRENDADOR al confrato, siempre que no afecten
la correcta ejecucién del objeto contratade. .
8. Aprobar o rechazar, en forma debidamente motivada, los procedimientos utilizados para la
ejecucion del objeto contratado y rendir informes sobre el desarrollo del objeto del mismo.
9. Suscribir las actas de inicio y recibo definitivo que se exijan en el contrato, conjuntamente con
EL ARRENDADOR.
10. A la finalizacién del objeto contractual el supervisor del contraio deberd presentar un informe
sobre la ejecucién y cumplimiento del contrato.
11. Las demds funciones que se consideren necesarias para el cabal cumplimiento del objeto del
contrato o que se deriven del mismo.

PRIMER s instrucciones y érdenes impartidas en el ejercicio de tales funciones
deberdn constar por escrito. Las dadas en forma verbal, por urgencia o necesidad inminente, deberdn
ratificarse por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para ejercer Las responsabilidades y funciones especificas del supervisor,
estas se pueden enconirar en la pdgina web del Fondo Nacional de Turismo hitp:/ /fontur com.co k

link “contratacién” ink “Manual de supervisién® link “formato informe”. ..
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PARAGRAFO TERCERO. FONTUR y Créditos litigiosos IFl podrén designar un supervisor diferente al
citado en la presente Clausula, lo cual seré comunicado al mismo y al EL ARRENDADOR, sin que este
hecho requiera modificacién del Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. El presenie
contrato se entenderd perfeccionado con la firma de las partes, aprobacién de las garantias y
suscripcién del acta de inicio.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos
legales las partes acuerdan tener la ciudad de Bogotd D.C, Colombia, como lugar de cumplimiento
del contrato y convienen que las comunicaciones y/o notificaciones que deban surfirse en ejecucidn
del mismo deberén efectuarse en las siguientes direcciones:

LOS ARRENDATARIOS: Calle 28 No 13 A 24 Piso 6, Bogotd D.C., Tel: 3275500 ext. 1224
EL ARRENDADOR: Autopista Medellin Km 14 Planta El Cerezo, Vereda Pte. Piedra, Madrid,

- Cundinamarca, Correo Electrénico: svengoechea@famoc.net, Teléfono: PBX: 5935580 - 5310000
CEL: 3162201339

En constancia de lo anterior, los partes suscriben en la ciudﬂcbdﬁ %oin’ré D.C. el presente contrato en
dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez, a los e 7018

LOS RENDATARIOS EL ARRENDADOR,

CACERES
Representante Legal Suplente

FIDUCOLDEX 5.A para los asuntos de los P.A
FONTUR y CREDITOS LITIGIOSOS IFI

yzmm Caroling Mirondo Escandén, Profesional Senise Dirsesidn Juridica. ﬁ

Revisd: Alajandro Rodriguez Uribe, Directer Adminisative FIDUCCLDEY ﬁzﬂ'—:

sd: Juan David Raboys Tomes, Profesional Junior Administrofive
Revisd: Luis Farnando Torres Ramirez. Direcior Juridico, FOMTUR :
Revisd: lbama lrene Martinez Acevedo. Directora UL, G Posrimeni o8
Revisd: Ricordo Hoeta, Director Juridico FIDUCOLDEX 5A.

IFL.
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