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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 1577 — 2013. DE ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO DENOMINADO CENTRO TURISTICO LAS TERMALES, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE RIVERA SUSCRITO ENTRE INTURHUILA LTDA Y COMFAMILIAR DEL
HUILA.-

Los firmantes de] presente, mayores de cdad, identificados como aparece al pie de la firma, hacemos
constar por medio de! presente que hemos celebrado un contrato de arrendamiento que ha de regirse de
acuerdo a las siguientes condiciones: Primera.- Partes: Maricela Castro Rayo obra en nombre y
representacion de la sociedad “Inversiones Turisticas del Huila - Inturthuila Ltda.” con domicilio social
en Neiva como Gerente, nombrada por Junta Extraordinaria de Socics mediante Acta No, 034 del dia
diecisiete (17) de mayo del afio 2011. Para los efectos del presente contrato se |lamara la Arrendadora,
cl arrendador o Inturhuila, Dr, Armando Ariza Quintero obra en nombre y representacion de la Caja de
Compensacién Familiar del Huila con domicilio social en Neiva como Director Administrativo, Para
los mismos efectos se llamara Comfamiliar o La Arrendataria. Segunda.- Objeto: La sociedad entrega
a Comfamiliar a titulo de Arrendamiento e! establecimiento de comercio denominado Centro Turistico
Las Termales, ubicado en |a vereda el Salado (kildmetro 4 de 1a via que del Municipio de Rivera
conduce a la vereda ¢l Salado), jurisdiccion rural del Municipio de Rivera, el lote de terreno donde se
encuentra construidas las instalaciones del establecimiento de comercio Centro Turistico Las
Termales, objeto del presente contrato. Tercera.- Destinacién: El establecimiento de comercio objcio
del presente contrato, se destinara exclusivamente para uso recreacional, tal y como ha funcionado
historicamente, con sus servicios de piscina, restaurante, bar y demds. Cuarta.- Obligaciones del
Arrendatario: El arrendaterio, se obliga para con cl arrendador: A) Darle al establecimiento de
comercio la destinacion para el cual fue arrendado; B) Cumplir estrictamente con todas las
disposiciones legales vigentes para este tipo de ¢stablecimiento piblicos, incluyendo las consignadas
en la ley 232 de 1.995; C) Mantener en buen estado de funcionamiento los equipos que se le entregan;
D) Emplear todas las diligencias y cuidado en la conservacidn del inmucble en donde funciona el
establecimiento; E) Realizar las reparaciones locativas normales que se requieran; F) Pagar cn la
forma prevista en Ja cléusula séptima, el canon mensual de arrendamiento; G) Pintar anualmente, si lo
considera pertinente, por su cuenta y su costa la totalidad de las instalaciones del inmueble donde
funciona el establecimiento, renunciando expresamente a hacer cualquicr reclamacién por este
concepto; H) Restituir al termino del presente contrato todos los bienes de que costa ¢l establecimiento
de comercio puesto a su cuidado en el misme estado en que los recibi6, salvo el deterioro natural,
proveniente del uso normal del bien; I) Cancelar oportunamente el valor de los servicios pablicos de
energia, teléfono, gas e impuesto de industria y comercio y ademds contribuciones locales con
excepcién del impuesto predial durante el termino del presente contrato; J) Pagar oportunamente los
derechos de autor a SAYCO Acinpro; K) Renovar anualmente el registré Nacional de Turismo, e
igualmente rendir los informes que requiera ¢l Ministerio de Industria y Comercio; L) Comprometerse
a cumplir con la totalidad de las exigencias legales consagradas en ¢l articulo 2 de la ley 232 de 1,995,
para los establecimientos abiertos al publico; M) Las demds que conforme a la naturaleza del presente
contrato correspondan al arrendatario segin ley. Quinta.- Prohibiciones al Arrendatario: A) Ceder

cn todo o en parte el presente contrato; B) Subarrendar en todo o en parte el bien comercial puesto a su
cuidado, o cambiar la destinacién a las instalaciones, muebles, equipos y dotacién en gencral,
entregados por la sociedad, para dar cumplimiento al presente contrato de arrendamiento; C) Mantener
cn las instalaciones del establecimiento de comercio, sustancias explosivas o inflamables que amenacen
la tranquilidad dentro del establecimiento o constituyan peligre comin; D) Mantener dentro del
establecimiento sustancias que amenacen la salud de las personas; E) Contratar personal que pueda por
sus antecedentes, constituir wmenaza a la tranquilidad de las personas o desmejorar el buen nombre y
crédito del establecimiento comercial;, F) No podrén hacer mejeras de ninguna- naturaleza sin
autorizacion expresa de la Arrendadora. En caso de hacerlas quedara, finalizado el con!ra(o. a favor de
aquella. Sexta.- Término de Duracitén: Cinco (5) afios, que se iniciaran a partir del primero de enero
del #iio dos mil trece (2013) y termina el dia treinta y uno (31) de diciembre de dos mil diccisicte
(201 7)anr:gral'o. No obstante, Comfamiliar podrd dar por terminado el contrato en forma unilateral
si las condiciones de orden publlco, seguridad o de fuerza mayor conduzcan a disminuir ¢l flujo de
personas que utilicen los servicios del Centro Turistico. En estos casos lo comunicara a la arrendadora
por lo menos con dos meses de anticipacion. Séptima.- Precio o Valor del Canon: Comfumiliar
pagard a Inturhuila Ltda o a su orden, mediante consignacion en la cuenta corrientc numero -
07652650063 del Bancolombia, Inturhuila Lida. Nit 891,100.801-5 dentro del los cinco primeros dias
de cada periodo mensuai, en forma anticipada, como canon o precio de arrendamiento, la suma de

* Cutorcee millones setecientos veintidés mil quinientos treinta pesos ($14.722.530,00) mas IVA. El

comprobante de consignacion equivale al recibo de pago de la renta. La tolerancia dél arrendador en
aceplar el pago del precio con posterioridad a los cinco dias citados, no se entiende como animo de
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modificar esta cldusula, El canon de arrendamiento se incrementaré todos los afios a partir del primero
de enero con el IPC que apruebe ¢l gobiemo. Pardgrafo. mephdos dos afios, las partes de comin
acuerdo podrin reevaluar el canon con el objetivo de convemr, o bien un incremento, © una
disminucion de dicho valor, o finalmente, mantener el mismo. Octava.- Garantin Unica. Para
garantizar el {iel cumplimiento de las obligaciones contractusles que corresponden al arrendatario, este
se obliga & constituir a favor del arrendador una garantia {nica que deberd contener los siguientes
amparos: a) De Cumplimiento, equivalente al 10% del 1otal del contrato; b) Pago de Salario,
Prestaciones Sociales ¢ Indemnizaciones, del personal que contrate en un porcentaje el 10% del valor
total del contrato por el termino de su duracion y tres (3) afios mis. Pardgrafo: Se tomard, para estos
efectos, valor la suma de cincuenta millones de pesos ($50.000.000,00); C) Contra Riesgos de
Incendios, igua! 100% del valor comercial de los bienes muebles y equipos del establecimiento de
comercio y por el 1érmino ¢ su duracion. Todo lo anterior, sin perjuicio de las acciones judiciales a que
haya Jugar. Novena.- Pena Pecuniaria: El incumplimiento de lo pectado en todo o cn parte por
cualquicra de la partes dard lugar al pago de dos milloncs novecientos mil pesos ($ 2.900.000,00), a
titulo de pena. Tode, Sin perjuicio de las acciones judiciales a que haya lugar. Décima.- Utilizacién del
Nombre del Establecimiento de Comercio: El nombre del establecimiento de comercio Centro
Turistico Las Termales, cs de propiedad exclusiva de la arrendadora, se encuentra registrado en la
Camara de Comercio de Neiva, como de su propiedad, razon por la cual el arrendatario solo podra
utilizarlo para los efectos de este contrato y tnicamente durante su vigencia, comprometiéndose a
presentar cste documento para su inscripcion en la Camara de Comercio dentro de los ocho dias
siguientes a su Jegalizacion. Once.- Prohibiciones Especiales: El arrendatario se obliga a operar ¢l
establecimiento de comercio atendiendo las disposiciones legales vigentes, no podra darle otro uso, ni
cederlo, ni trasferirlo a cualquier titulo sin la autorizacion expresa y escrita de la arrendadora. La
violacion a esta cldusula, lo mismo que el acaecimiento cuslquicra de los hechos a que se refiere el Art.
2031 del codigo Civil, dard derecho al arrendador pera exigir la desocupacion y entrega inmediata del
bien entregado en arrendamiento, sin necesidad de requerimiento judicial o privado alguno, a los cuales
renuncia ¢l arrendatario. Doce.- Entrega del Establecimiento de Comercio: El arrendador entregara
al arrendatario de comercio, sus instalaciones y equipos conforme al inventario que se elaborara por
separado y que hace parte de este contrato. Alli se dejara constancia de [a cantidad y estado de los
bienes entregados, factores que servirdn para determinar las responsabilidades del arrendatario al
término del contrato siendo justa causa de deterioro, el uso de los mismos que se le de por parte del
arrendatario. Pardgrafo: Comfamiliar, ¢n los términes y formas que considerce convenicnte, dotara al
cstablecimiento de los muebles y equipos necesarios pam prestar los servicios de acuerdo a la
destinacion del inmueble, todo a su costo. En este caso, estos bienes, al finalizar el contrato quedaran
como de propiedad de Inturhuila Ltda. Sin cmbarge, los que adquiera Comfamiliar conposterioridad a
la firma del presente comtrato serdn de ésta. Trece- Reparaciones Locativas: Las reparaciones
locativas normales que sean necesarias para mantener la construceion que hace parte fci inmueble de
acucrdo con los términos que prevé el Codigo Civil las asumird Comfamiliar en la medida gue sean
necesarias para conservar aquella en los términos en que la recibe salvo el deterioro natural, El
arrendatario no podré efectuar ningiin tipo de mejoras sin previa autorizacidn por escrito del arrendador
¥ siendo autorizadas en forma expresas e irrevocable renuncia a cualquier reclamacion 'de reintegro de
valores autorizados al efecto ni podri reiterarlos ni alterar su uso. Pardgrafo: Ha de entenderse que si
la reparacion es de aquellas que se requiera para mantener ¢l inmucble para prestar ¢l scrvicio objeto
de! contrato, en cuanto a su estructura, servicios piblicos domiciliarios y medio ambiénte, ¢! costo lo

@ asumird Ja arrendadora. Catorce.- Saneamiento del Establecimiento: El arrendatario proveerd los

medios para que el Centro Turistico Las Termales sea periddicamente sometido a pracucas sanitarias y
de desinfeccion. Estas obligaciones sin perjuicio de las que para todo empresario estén previstas en las
disposiciones de las autoridades de higiene. Quince.- Servicios Piblicos: Son de cuenta del
arrendatario el pago de los servicios de energia ¢léctrica, acueducto, teléfono y ges. El arrendador no
responderd por la deficiencia en la presentacién de los mencionados servicios, por lo cusinl de acaecer tal
cvento, el Arrendatario reclamara a la entidad correspondiente. En el evento que el arrendatario no
cancele en su oportunidad los servicios pablices que le corresponde y la empresa de servicios piblicos
lo suspendan o retiren los contadores, se tendrd hecho como incumplimiento a los términos del contrato
y el arrendador podrd exigir la restitucién judicial del establecimiento, por este hecho y para exigir
mediante tramite ejecutivo el pago de las suma pendientes por servicios, reconexiones ylo
reinstalaciones, para lo cual serd prueba suficiente las facturas v los recibos de liquidacién expedidos
por las respectivas cmpresas publicas, bastando la afirmacion del arrendador que corresponden a
servicios causados durante la época en que el arrendatario tuvo & su cargo el establecimiento de
comercio. [l arrendatario igualmente renuncia en forma expresa a los requerimientos privados yfo
judiciales y se declarara deudor de cualquier suma de dinero que pagué el arrendador por esta causal.
y Dieciséis.- Obligaciones del Arrendador: Son obligaciones principales del arrendador: a) Entregar al
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arrendatario libre de toda limitacién al goce y funcionamiento del establecimiento comc'ma! Centro
Turistico Las Termales; b) Mantener al arrendatario en qmc(a y pacifica posesion del inmueble objeto
del contrato durante todo el termino de duracién del mismo; ¢) Autorizar la realizacion de las
reparaciones necesarias que deben cfcctuarse en las instalaciones del establecimiento deicomercio, para
lo cual el arrendatario le presentara por lo menos tres cotizaciones para su costo; d) Salir al
saneamiento en caso de perturbacion de terceros en ¢l goce del bien arrendado por causa anterior a este
contrato. Dledglet - Indemnidad: El arrendatario mantendré indemne al arrendader de los reclamos,
demandas, acciones legeles o costos que se generen por dafios causados a pcrsonas,' pmpnedades o
bieres de terceros ocasionados por ¢l amendatario, por sus trabajadores o por sus usuarios del servicio.
Dieciocho.- Mecanismos de Solucién Dirceta: Arrendador y arvendatario buscaran solucionar en
forma dgil, rdpida y directa las diferencias y discrepancias sufridas con ocasién a este contrato, De
presentarse controversias acudirdn al empleo de mecanismo de conciliacion establecidos por la ley.
Diecinueve.- Control a las Instalaciones: E! arrendador se reserva el derecho a visitar las
instalaciones del establecimiento de comercio con la periodicidad que considere necesario, para lo cual
¢l arrendatario le facilitaré ¢l acceso al empleado o empleados que la Gerencia de Inturhuila Lida.,

designe para (al efecto. Veinte.- Supervision: La arendadora podra, cuando lo considere pertinente en
forma directa o mediante delegacién, visualizar fisicamente el inmueble para’ establecer el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por Comfamiliar. Veintiuno.- Domicilio Contractual:

Las partes sefinlan como sede de domicilio contractual, para todos los efectos legales la ciudad de
Neiva, en donde se surtiré las comunicaciones o actuaciones administrativas y/o judiciales a que haya
lugar. Para tal fin registran las siguientes direcciones: Inturhuila — Centro de Convenciones José
Eustasio Rivera. Comfamiliar calle 11 No. 5 - 63 ambas, en la ciudad de Nieve. Veintidés.-
Perfeccionamiento y Legalizacion: De conformidad con lo establecido este contrato; se pcrfeccnona
con las firmas de las partes intervinientes. Para su ejecucion requierc aprobacién de la garantia vinica de
que trata la clusula octava. Veintitrés.- Gastos: Los gastos que se originen en razon a la legalizacion
de cstos contratos seran asumidos en su totalidad por el arrendatario incluyendo los registros del
contrato de arrendamiento en Ja Cdmara de Comercio de Neiva, En constancia se firma en Neiva a
primero de enero del dos mil trece.-

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO '
Maricela Castro Ra Amank Ariza Quintero

C. No. 36.173.917 de Neiva C. No. 12.109.261 de Neiva.
Gerente Inturhuila Ltda. - Director Administrativo

Uliciea Jurieirs \
D, Cons + Corman V.-
|
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6 Comfamiliar , .. 4
My febicidad ’ ] 5
MODIFICACION Y PRORROGA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. l1577 DE
'2013. DE ESTEBLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO CENTRO TURISTICO
LAS TERMALES, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE RIVERA SUSCRITO ENTRE LA
CAJA DE COMPENSAC(ON FAMILIAR DEL HUILA E INVERSIONES TURISTICAS DEL
HUILA LTDA — INTURHUILA LTDA. - ;
I,
Entre los suscritos a saber, por una parte FRANCISCO PERDOMO ARIAS, identificado con
la Cédula de Ciudadania No. £3.042.340 expedida en Pitalito (H), quign actta eni Nombre
y Representacion legal de LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEiHUILA -
COMFAMILIAR HUILA identificada con el NIT No. 891,180.008, con personeria juridica
otorgada mediante la Resolucion N° 0035 de 1996 expedida por la Gobernacion ael Huila,
Conforme Ia Resolucion No. 548 de 2016 expedida por la Superintendencia de Subsidlo
Familiar y por delegacidn expresa de su Director Administrativo Dr. LUIS MIGUEL LOSADA
POLANCO, de conformidad con la Escritura Piblica No. 3588 del 23 de novnembre de 2017
otorgada por la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Neiva, quien para efactos del presente
contrato se denominara COMFAMILIAR o la ARRENDATARIA, y por la otra, MARICELA
.CASTRO RAYO, identificada con la CC. No. 36,173,917 Expedida en Neiva, en cahdad de
Representante Legal de la Socledad “Inversiones Turisticas del Huila — lnturhuua Ltda"
quien para los efectos de este contrato se denomina La ARRENDADORA o INTURHUILA
" manifestamos que hemos convenido celebrar la presente modificacién y prérroga del
contrato de arrendamiento No. 1577 de 2013, que tiene como objeto: " La sociedad entrega
a Comfamiliar a litulo de arrendamiento el establecimiento de comercio denommado Centro
Turistico Las Termales, ubicado én la vereda el Salado (Kiiémetro 4 de la via que del
Municipio de Rivera conduce a la vereda el Salado), jurisdiceién rural del Municrpb de
Rivera, el lote de temeno donde se encuentra consiruida las instalaciones del
establecimiento de comercio Centro Turistico Las Termales.” Que se aproxima la focha de
vencimiento del plazo fijo pactado, por lo cual se hace necesario renovar ! contrato, para
lo cual es conveniente modificar la clausula sexta y séptima del mencionado contrato
RlMEB& Modificar la cldusula sexta de! contrato en relacién al término de duracion del
mismo el cual se prorroga por el término de Diez (10) afios mas contados a partir d'el aitimo
vencimiento, es decir, hasta el hasta el treinta y uno (31) de Diciembre de dos mil velnusaete
(2027). SEGUNDA, Modificar la clausula séptima en el sentido de fijar como nuevo valor
mensual a cancelar del contrato para el periode de |a presente prorroga, la suma de
DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE PESOS MICTE ($18.284. 239) mas IVA. Las demas clausulas del
contrato de arrendamientc No. 1577 de 2013 que no hubieran sido expresamente
modificadas en el presente documento, conservan su vigencla. - '

Para constancia se firma en la ciudad de Neiva, el dia veintiocho (28) de ﬁciem s de dos
mil diecisiste (2017). ’

COMFAMILIAR !

gc; No. 36.173.917 Expedida en Neiva.
leer Compms y Contratacoén R.L Inturhuila Ltda.
Delegado . .

\ y / GARZON  Calle 7 No, 834 PAX. B332178 Fax. 8333404

LA PLATA  Calle 4 No. 462 Tel, 2370020
m»wml-unnriunm m. 891.180.0082

Ve ta, NEIVA  Calle 11 No. 5-63 PRX. (816713003 FAX. (618721725 |
A PIALITO  Calle S No, 562 PAX. 836615 - 8360095 Fax. 836158 B 103 - @ ly
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CONTRIBUGIGN PARAFISTAL
PATRIMONIO >CAOZOZ_O - FOQ

ON ummjzo AL TURISMO
DON ClONAL DE .ﬂCﬂ_mﬁsO _HOZ%CE
LEY 58812012

- BS1180008

2020-01-3¢ ||

o

CENTRO E_m.me)OMOZEu EL

{5 JUNCAL 5980
. /}[
CENTRO REGRE

bt

) HULA 957 430,000
. . 1 B
o TERME, CIONAL Las 1713 o1 RIVERA - © HURA 645,037,000
o i ALES . . | I
! L - ![f'f’fl//j/’l i
: ! OFICINA DE TURISMS 5388 03 - NEA HUILA 155,532,000] |
i HOTEE TIMANGO a1 PITRLITO HUILA : E )
‘ CENTRG mmrwww/%_oz\yr LOs 13 PALERMO : HUILA 1,561,294,000
I N A ,lr!ljglll
: 2.318,203,000
Sistema Naciona] ,
,, Banco de B

* . Favor girar cheg

2 & nombre Qm
; . EDCDO_;DmX F

ECZ RECAUD

“ Banco Agr
- P.A,

— ]

L1

mn_n:_o 6 d
& fiscal do tenedo)

el Desrelo 1036 de 2007 cuangg sa rateld

T
b
|
nie fe aly o nlador u:Eunu o

Declarante Revsor Figea) rm Contador
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