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frata esta clausula, podra ser desconocido porlos peritos en caso de que se acuda al procedimiento

I gyisto en el Art. 519 del Cédigo de Comercio, quienes para sefialar un nuevo valor de! arrendamiento
,’#\gio, tendran como base el precio inicialmente pactado, mas el precio en caso de renovacion def contrato y
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§E'n ningn momento el reajuste establecido en esta clausula. SEXTA : DURACION DEL CONTRATO Y DE

LAS RENOVACIONES : E| término inicial del contrato es de doce (12) meses a partir del dia primero {01)

- de Febrero de 2012, hasta el 31 de Enero de 2013. En caso de renovacidn del contrato y siempre y

cuando se de cumplimiento a las obligaciones contractuales, estas se harén por periodos de doce (12)

SERCICIOS PUBLICOS : LA ARRENDATARIA se obliga a pagar lo_s servicios publicos de linea (s)
telefénica (s), energia, acueducto, alcantarillado, alumbrado publico, parabdlica, gas, etc. y demds que

recauden las Empresas de Servicios Puablicos, en la ciudad de Santiago de Cali. Si LA ARRENDATARIA no

cancelare en su oportunidad los servicios que les corresponden-y como consecuencia, las respectivas
Empresas Publicas los suspendieren y/o retiraren los contadores correspondientes, este hecho se tendra
como incumplimiento ‘del contrato de arrendamiento y LA ARRENDADORA podra exigir la restitucién
judicial del inmueble. Para este evento y para exigir e}ecutivamentg el pago de sumas pendientes por
SEervicios, reconexiones y/o reinstalaciones, seran pruebas suficientes Tas facturas o recibos de liquidacion
producidas por las correspondientes Empresas Publicas y bastaré la afirmacién de LA ARRENDADORA de
que corresponda a servicios causados durante la época en que LA ARRENDATARIA ocupo el inmueble.
LA ARRENDATARIA declara recibir las instalaciones correspondientes con servicios completos y en
perfecto funcionamiento y no podra hacer en ellos modificaciones sin consentimiento previo y por escrito de
LA ARRENDADORA vy sin solicitud de éste a la empresa correspondiente. Son de cargo de LA
ARRENDATARIA Ios dafios y perjuicios que puedan hacer efectivas las Empresas Pablicas, en cualquier
tiempo, por infracciones a su reglamento, ocurridas por culpa de LA ARRENDATARIA, lo mismo que el
costo de reconexiones y en general los gastos que por esta causa se ocasionaren. LA ARRENDADORA no
responde en ninglin caso por las deficiencias de los servicios a que tiene derecho el inmueble y que son
atendidos por las Empresas Publicas correspondientes. En todos los eventos aqui previstos sobre no nago
de servicios, LA ARRENDATARIA renuncia en forma expresa a requerimientos privados o judiciales y se
declara deudora de toda suma que pague LA ARRENDADORA por esta causa, El inmueble no se recibira
por LA ARRENDADORA mientras no se le presente un certificado de Paz y Salvo por conceptos de
Servicios y pago de impuesto de Industria y Comercio. OCTAVA : ENDOSO DE LOS DERECHOS DE LA
ARRENDADORA : podra LA ARRENDADORA en cualquier tiempo transferir sus derechos a un tercero,
obligandose LA ARRENDATARIA a cumplir sus obligaciones con el cesionario, desde la fecha en que tal
acto se les comunique- por carta certificada o cable graficamente. NOVENA : MEJORAS Y
REPARACIONES LOCATIVAS : Serén de cargo de LA ARRENDATARIA las reparaciones locatives de
que hable el Cédigo Civil. Se prohibe expresamente a LA ARRENDATARIA realizar mejoras Gtilas o
necesarias a menos que medie autorizacién por escrito de LA ARRENDADORA. Si no existe esa
autorizacion LA ARRENDATARIA no podra exigir indemnizacién alguna y ademas no podran retener el
establecimiento de comercio y las mejoras que se hubieren hecho quedaran de propiedad des LA
ARRENDADORA. DECIMA : LOS PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE : por parte de LA
ARRENDADORA y en los casos previstos en los numerales 1y 2 del Articulo 518 del Cadigo de Comercio,
se daran por carta certificada con -no menos de seis (6) meses de anticipacién. Por parte de LA
ARRENDATARIA, no menos de un (1) mes antes del vencimiento del término principal, o de cualquiera de
Sus prorrogas mensuales tacitas. DECIMA PRIMERA : CLAUSULA INDEMNIZATORIA ! en caso de
incumplimiento en las condiciones de este contrato, la parte que incumplié se obliga a pagar a la otra parte
que cumplio o se allano a cumplir, por concepto de clausula penal o indemnizatoria, el equivalente a
sesenta (60) canones diarios de arrendamiento vigentes para la época del incumplimiento, sin necesidad de
requerimiento previo, ni constitucién en mora y ademas sin perjuicio de exigir el cumplimiento de |2
obligacién principal. DECIMA SEGUNDA : RENUNCIA A LOS 'REQUERIMIENTOS LEGALES : LA
ARRENDATARIA renuncia expresamente a que se hagan los requenimientos para constituir en mora
conforme al Articulo 2035 del Cédigo Civil y demés nommas concordantes, por o tanto en caso de falta de
pago del canon de arrendamiento mensual en el periodo pactado, inmediatamente estar4 en mora de
cumplir y se le podra exigir el cumplimiento del contrato a su terminacidn * amhne mmm e e
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