JU6AH GUS DRV
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL ~) L@HyoH0 608

El presente Contrato se celebra entre:

De una parte, LONCER SIGIFREDO MEJIA ROSSO, identificado con cedula de
ciudadania No. 3.396.935 de Envigado. quien en el presente Contrato actia en nombre y
representacion propia, (en adelante el “Arrendador™):

De una parte, JUAN CAMILO ARISTIZABAL MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania No. 71.319.689 de Medellin quien en el presente Contrato (el “Contrato™)
actia en nombre y representacién de la sociedad OFFICE GROUP S.AS. (NIT
900.768.373-3) (en adelante el “Arrendatario™);

El Arrendador y Arrendatarios (en adelantc y en forma conjunta las “Partes™ o
singularmente denominados como la “Parte”) han acordado celebrar el presente Contrato
de arrendamiento que se rige por la Legislacion Comercial Colombiana y ademés por las
clausulas que se enuncian mds adelante, las cuales. durante su vigencia y posteriores
prérrogas constituirdn una ley para las partes, en virtud de la manifestacion expresa de su
voluntad.

CAPITULO 1
DEFINICIONES

Los siguientes términos tendrdn el significado que a continuacion se establece, bien sea que
se utilicen en plural o en singular:

( . Acta de Restitucion: Es el documento juridico por medio del cual ¢l Arrendatario
regresa la tenencia al Arrendador sobre ¢l Inmucble.

!\J

Arrendamiento: Es la entrega para goce y explotacion del Inmueble, a cambio de
la remuncracion (el “Canon”) pactada cn cste Contrato.

3. Canon: Es la referencia al Canon por Arrendamiento.
4. Contrato: Es este acuerdo de voluntades en virtud del cual las Partes acuerdan el

arrendamicnto del Inmueble y del Establecimiento de comercio que en ¢l se
encuentra, con ocasion de la actividad economica del Arrendatario.
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6. IVA: Es cl Impucsto al Valor Agregado segin las disposiciones tributarifsvase

colombianas y las normas que lo modifiquen y complementen.

7. Clausula Penal: Es la multa aplicable a la Parte que incumpla este Contrato. Por la

aplicacion de la pena se entiende extinguido el Contrato.
8. Plazo del Arrendamiento: Es el término de vigencia inicial del presente Contrato.

Con base en lo anterior, las Partes se obligan segun las siguientes clausulas.

CLAUSULA PRIMERA
OBJETO

Mediante este Contrato, ¢l Arrendador concede al Arrendatario el uso. explotacion y goce
del Inmueble ubicado en la Calle CRA 37 NO. 10A — 20 con matricula mmobiharra
numero 001-61546 del Municipio MEDELLIN, departamento de ANTIOQUIA  (en
adelante el “Inmueble™) y del Establecimiento de Comercio denominado MADEIRO
HOTEL BOUTIQUE, identiticado con matricula mercantil 21-642515-02 de la Camara De

Comercio de medellin.

El establecimiento dado en arriendo (MADEIRO HOTEL BOUTIQUE) consta de un
bloque compuesto por veintisiete (27) habitaciones, 8 de éstas con jacuzzi(siute); recepeion
y lobby, zona de ropas con lavadora industrial con capacidad de 501bs v secadora indutrial
con capacidad para 60lbs, restaurante, 5 ccldas de parqueadero(sotano), ascensor, zona
humeda, zona de tanques de agua (sub sotano), mesanine (piso 7) ; Para mayor detalle de
los muebles, enceres y demas clementos que conforman cn su totalidad el establecimiento
de comercio entregado en arrendamiento, se agregara al presente contrato ¢l inventario
detallado de todos los bienes y elementos que lo componen junto con su registro fotografico

(veasc ancxo 1).

CLAUSULA SEGUNDA
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El Arrendatario garantiza que el Inmueble dado en Arrendamiento serd dt.st nado a o)
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actividad hotelera, asi como tambicn podran ofrecerse servicios afines al turismo. \cntmlt}nm

alimentos (restaurante) y bebidas (bar); teniendo en cuenta que estos al estar dentro del
mismo inmuble que el establecimiento (MADEIRO HOTEL BOUTIQUE) tampoco
generara prima, ni Good Will a favor del ARRENDATARIO.

CLAUSULA TERCERA
DURACION DEL CONTRATO

Ll

3.1.- Plazo Contractual. La vigencia del presente Contrato sera de cinco (5) aios contados
a partir del dicciseis (16) de febrero de 2019.

- Prorogas del Contrato. Si cumplido ¢l término de vigencia inicial de este Contrato,
ninguna de las Partes dicre aviso escrito a la otra de la terminacion del respecuvo
Arrendamiento con una antelacion minima de tres (3) meses a la fecha de expiracion del
plazo inicial (5 afos) o de cualquiera de las prorrogas silas hubiese, dicho Arrendanuento

se entendera prorrogado automaticamente por un plazo adicional de doce (12) meses

3.3.- Renovacion del contrato: Para posteriores renovaciones, si el Arrendatario
manifestare expresa o tacitamente su interés de continuar con el arrendamiento del
establecimiento (Madeiro Hotel Boutique), se tendran en cuenta periodos de cinco (5) arios
mas. el precio y reajuste del canon serd pactado de comin acuerdo entre las Partes en un
nuevo contrato de arrendamiento, tomando como punto de referencia para la negociacion

del precio del canon el valor del ultimo canon pagado y el reajuste el poreentaje pactado en
este contrato. De no ser posible acucrdo entre las partes, se recurrird a la jurisdiccion
ordinaria, tal como lo autoriza el articulo 519 del Codigo de Comercio.

CLAUSULA CUARTA
CANON Y FORMA DE PAGO

4.1.- Valor del Canon por Arrendamiento. EI Canon que ¢l Arrendatario sc obliga a
pagar mensualmente en favor del Arrendador, es de CUARENTA Y NUEVE
MILLONES DE PESOS (49.000.000) dicho valor corresponde al canon de arrendamiento
del “ESTABLECIMIENTO™ Madeiro Hotel Boutique.. Dichos valores seran entregados
al arrendador en su totalidad cada mes en efectivo, y le concedera al arrendatario  los
derechos de explotacion del establecimiento.
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manera anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada
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cfectivo.
4.3.- Mora en ¢l pago del Canon. La mora por parte de los Arrendatarios en el pago del
Canon generard intereses moratorios a favor del Arrendador sobre el Canon o Canones

pendientes de pago, a la tasa maxima permitida por la normatividad colombiana.

4.4.- Reajuste del Canon. Una vez cumplido ¢l primer ano de arrendamiento, y hasta
cumplir el quinto ano, ¢l valor del Canon se reajustara en un porcentaje equivalente al
Indicé de Precios al Consumidor (1.P.C) mas dos puntos porcentuales (2%) del ano
calendario inmediatamente anterior, certificado por el DANE o quien haga sus veces.

CLAUSULA QUINTA
ENTREGA Y RESTITUCION

5.1.- Entrega. El Arrendador se obliga a entregar ¢l Inmueble al Arrendatario ¢l dia
dieciseis (16) de enero de 2019, fecha en la que se entiende se dard inicio a este Contrato.

5.2.- Restitucion. Los Arrendatarios se obligan a restituir el Inmueble sin ningln tipo de
equipamiento, mejoras, instalaciones o Mobiliario de su exclusiva propicdad; la restitucion
implica la devolucion del Inmueble en las mismas condiciones en que los Arrendatarios lo
recibieron, salvo en lo que respecta al deterioro ocasionado por el uso normal al destinarlos
a la instalacion, implementacion, administracion y operacion de la actividad del

Arrendatario establecida en este Contrato.

El Arrendador permitira al Arrendatario ¢l uso del Inmueble en lo que sca necesario para
hacer la desocupacion, obligandose los Arrendatarios a restablecer las afectaciones
sustanciales que haga al Inmueble con dicha desocupacion o a restituir su valor en dinero.

El arrendatario y arrendador podran hacer restitucion de manera anticipada del inmuble
durante cualquier momento de la vigencia del presente contrato, siempre y cuando sc Ie
notifique por escrito a la contraparte con 3 meses de anticipacion.

5.3.- Formalidades para la restitucion, El Inmucble arrendado se entendera restitiido por
el Arrendatario con la suscripcion del Acta de Restitucion.

Si terminado el Contrato los Arrendatarios se negaren a restituir ¢l Inmueble, ¢l Arrendador
se entenderd facultado para dar inicio a un proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado,
4
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perjuicio de la aplicacion de la clausula penal establecida en el presente Contrato. N Foraed
—

CLAUSULA SEXTA
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Ademids de las obligaciones consagradas en la Ley y otras clausulas de este Contrato, son
obligaciones especiales del Arrendador, las siguientes:

a) Entregar al Arrendatario ¢l Inmueble objeto de este Contrato.

b

—

No perturbar ni fisica ni juridicamente la tenencia del Inmueble durante la vigencia
del Contrato.

¢) Realizar todos los actos necesarios para 1mpedir la imposicion de cualquier
gravamen, medida cautelar judicial o extrajudicial que afecte la tenencia del
Arrendatario y su destino para la instalacion. implementacion, administracion y
operacion de su actividad, asi como llevar a cabo todas las acciones necesarias para

goce cedido por

L=

levantar cualquier medida o gravamen que afecte el uso o
ministerio de este Contrato.

d) Respetar el t¢rmino de duracion del Contrato.

¢) Que la informacion confidencial de los Arrendatarios, que ha sido y sca revelada
con ocasion del presente Contrato, esta sujeta al derecho de propiedad industrial ¢
intelectual, incluyendo  sin - limitacion,  aquellos  derechos  reconocidos  de
conformidad con las leyes aplicables a marcas. patentes, discnos. derecho de
reproduccion, derechos de autor, secretos comerciales y competencia desleal. [l
Arrendador acepta que en ningiin momento durante o despuds de la vigencia del
Contrato revelara Informacion Confidencial a ningun tercero, excepto a empleados,
al asesor legal, a consejeros financieros, o a contadores publicos independientes que
razonablemente necesiten saber tal informacion y que han sido informados de csta
obligacion de confidencialidad. Asi mismo, el Arrendador acuerda que en ningun
momento durante o después del Contrato usard la informacion confidencial para sus
propios motivos, para el beneficio de un tercero, para cualquicr cvento en que
resulte difundida informacion téenica o para la fabricacion de algin clemento cuyos
derechos de propiedad industrial se encuentren en cabeza de los Arrendatarios.

CLAUSULA SEPTIMA
5
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OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Ademas de las obligaciones consagradas en la ley y otras cldusulas

obligaciones especiales del Arrendatario, las siguientes: Capraed
’
e
a) Pagar los Canones convenidos en este Contrato. dentro del término estipulado para

el efecto.
b) Restituir el Inmueble al Arrendador cuando termine ¢l Contrato.
¢) Destinar el Inmueble en la forma prevista en este Contrato.

d) Pagar el valor correspondiente a los servicios de energia. acueducto, alcantarillado.
aseo, teléfono v gas en la cuantia sefialada por las empresas prestadoras de estos
servicios; asi como impuestos de industria y comercio que graven el negocio que
funcionara en dicho bien y gravamenes sobre avisos de publicidad del mismo. Son
igualmente de su cargo la reposicion de bombillas y tubos de iluminacion, y los
demas gastos inherentes a la tenencia del Inmueble.

Mantener, conscrvar y devolver ¢l Inmuceble en bucnas condiciones, sin perjuicio

(e]
—

del deterioro por el paso del tiempo y uso legitimos.

f) Reparar al Arrendador por los dafios y perjuicios que s¢ ocasionen al Inmucble por
el uso negligente y con culpa grave que le den los Arrendatarios durante la vigencia
del Contrato.

g) Informar al Arrendador los dafos ocurridos que hagan necesaria la realizacion de
reparaciones o que, en general, estén a cargo del Arrendador.

h) Efectuar, a su solo costo, riesgo y responsabilidad, los procedimientos o actividades
ordinarias que ¢l Inmueble pudiera necesitar para mantenerse cn  bucnas
condiciones, asi como efectuar las obras, procedimientos o actuvidades
extraordinarias que la Edificacion Arrendada requiriera a consecuencia de algun
danio causado por negligencia de los Arrendatarios.

i)  Facilitar la inspeccion del Inmueble por parte del Arrendador, el Auditor o las
autoridades competentes, a fin de constatar su buen uso conforme a lo convenido en
este Contrato y a la Ley. A tal efecto, el Arrendador deberd coordinar previamente
con el Arrendatario ¢l dia y hora de la inspeccion correspondicnte. con un minimo
de tres (3) dias habiles de anticipacion.

6
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j)  Abstenerse de adelantar actividades ilicitas o aquellas que representen peligro:! pam rb‘.iﬁ 04

la propiedad del Arrendador o la salubridad de sus vecinos. N A oA
. o

k)  Responder por los perjuicios generados a terceros o al Arrendador por sus
empleados en ejecucion del Contrato; manteniendo indemne al Arrendador por estos

eventos.

1) Informar de inmediato la ocurrencia de cualquier accidente o calamidad en el arca

del Inmueble.

m) Pagar la facturacion generada por concepto de servicios de Internet, gas y telefonia
que llegare a contratar.

n) Pagar ¢l mayor valor de la Tasa de Seguro de Incendio del edificio cuando csta sea
modificada por causa de las mercancias depositadas en el local o por la destinacion
que los Arrendatarios den al Inmucble.

0) Someterse y asumir los gastos que impliquen las disposiciones presentes o futuras
de las autoridades administrativas, de policia ¢ higicne en rela 'c') on ¢l Inmucble

arrendado.

p) Reconocer al Arrendador ¢l valor de los servicios municipales que queden

pendientes cuando se verifique la restitucion del Inmucble.

q) El Arrendatario sc obliga en favor del Arrendador, a reconocer y cancelar interés al
tope maximo del interés corriente bancario vigente al momento de la restitucion,
sobre cualquicr suma de dinero pendiente de cancelar a la Arrendadora con ocasion
del presente Contrato, de conformidad con lo previsto en el Articulo 884 del Codigo
de Comercio. Estos intereses se causaran desde la fecha en que tales sumas se

hicieren exigibles v hasta la fecha de su solucion definitiva,

CLAUSULA OCTAVA
ADOQUISICION DE ENCERES Y MOBILIARIO

El Arrendador se declara como propietario de todos los enceres y mobiliario descritos en cl
Anexo | de este Contrato (inventario).

CLAUSULA NOVENA
7
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PROHIBICIONES ESPECIALES PARA EL ARRENDATARIO

Al Arrendatario le estara prohibido:
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a) Ceder el goce del Inmueble total o parcialmente; queda prohibido el subarriendd l"‘”"""‘qs &
establecimiento y el inmucble, al igual que ceder su operacion. "

b) Cambiar total o parcialmente la destinacion del Inmueble.

c¢) Efectuar mejoras de cualquier clase en el Inmueble cuando no este previamente

aprobadas mediante un escrito por ¢l arrendador. In ¢l caso de que las hicieran sin

e dicha aprovacion. estas quedaran defintivamente incorporadas al Inmueble y el
Arrendatario no podra retirarlas ni cobrar su valor. Todo esto sin perjuicio de que la
Arrendadora pueda ejercitar contra el Arrendatario la accion de terminacion del

Contrato derivada del incumplimiento del mismo.

El arrendatario si estara facultado para realizar reparaciones de caracter “urgente”,
por dafos que impidan ¢l normal desarrollo de las actividades que conlleven a la
explotacion economica del establecimiento sin previa autorizacion, pero dichas
reparaciones solo podran ser realizadas si dentro de las 48 horas siguientes a la
notificacion del arrendador al arrendatario, este ulimo no las hubiera reahizado. kn
este evento el arrendatario podra descontarse del canon de arrendaiento ¢l precio de
las reparaciones. Las reparaciones que se realicen sin la notificacion o aviso previo

al arrendador no podran ser por ningun motivo descontadas al arrendador.

. Las reparaciones que impliquen la participacion economica del arrendador siempre
deberan hacerse con su aprobacion, y son las siguientes: cubiertas o techos,

fachadas en mal estado, acometidas electricas y de acueducto, dafios estructurales
del edificio, acometidas de alcantarillado. y defectos de caracter constructivo. Los
demas elementos que presentes deterioros o dafios futuros por su normal uso o

desgaste no seran considerados como responsabilidad del arrendador.

d) acerse sustituir por otras personas ¢n la relacion de tenencia, bien sea mediante
cesion de este Contrato o por otro medio cualquiera que tenga como efecto la

mutacion de las personas que ocuparin ¢l Inmueble.

CLAUSULA DECIMA
SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO
8
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El incumplimiento o la violacion de cualquicra de las obligaciones y prohibicione
en este documento, dard derecho al Arrendador a dar por termimado este Contrato v-
la inmediata desocupacion y entrega del Inmueble.

Si el Arrendatario se negare a verificar esta desocupacion y entrega en forma espontanea, el
Arrendador procederd judicialmente contra él mediante el tramite pertinente.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA
RENUNCIA DE DERECHOS

El Arrendatario renuncia expresamente a los siguientes derechos:
a) Al derecho de retencion que en algunos casos consagran las leyes en su favor.

b) Al derecho a exigir indemnizacion o prestacion alguna en razon de las mejoras

efectuadas en el Inmueble sin el consentimiento expreso del Arrendador.

¢) A exigir al Arrendador o al propietario del Inmueble suma alguna por concepto de
prima comercial o good will, a la terminacion del Contrato.

d) Al derecho a que se le requiera judicial o privadamente para ser constituido en mora
y dar por terminado ¢l Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
EXENCION DE RESPONSABILIDAD

Ni el Arrendador, ni el propictario del Inmueble serin responsables por robos, danos o
eventualidades de cualquier naturaleza. que puedan sobrevenir en el Inmucble arrendado,
sca que en tales eventos intervengan o no la mano del hombre y que con cllos se perjudique
directa o indirectamente al Arrendatario. De L misma manera no seran responsables por los
deterioros que sufran las mercancias depositadas en el local, por causas no imputables

directamente a su voluntad.

CLAUSULA DECIMA TERCERA
BASES DE DATOS

El Arrendatario autoriza expresamente al Arrendador y a su eventual cesionario o
subrrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos, la
informacion que se relacione con este Contrato o que de ¢l se derive durante la vigencia del
mismo como al momento de su terminacion.
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terceros vmculddos a la acllvldad del Auendador para que u.co]cuun admxmstu.n"yw “m
utilicen sus datos personales, comerciales y financieros, incluidos en el fonmu’lano fdent ,'
solicitud de crédito, los soportes anexos a dicha solicitud y los descritos en ¢l texto de Csle
Contrato, para los siguientes fines: i) Desarrollo de las actividades inherentes a la
evaluacion del riesgo, actualizacion, consulta y reporte en centrales de informacion: ii)
actividades de cobranza; iii) campanas comerciales, de mercadeo sobre productos yro
servicios a fines y medir el nivel de satisfaccion respecto de los mismos.

Declaran que conocen los derechos inherentes a sus datos personales incluidos en la Ley

A%, 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013. La autorizacion sobre manejo de datos personales
Ly .y = = .
L tendréd la duracién que en su momento tenga ¢l Contrato de arrendamiento y.o dicz (10)

anos mas.

CLAUSULA DECIMA CUARTA
TERMINACION DEL CONTRATO

15.1.-Causales. El presente Contrato terminar:

a) Por el vencimiento del término contractual o sus prorrogas, cuando cualquiera de las
Partes manifieste a la otra su intencion de terminar el Contrato, siempre y cuando se
respete la antelacion preestablecida.

b) Por decision de autoridad competente que implique la extincion de los efectos del
Contrato.

¢) Por la destruccion total o parcial del Inmueble, que impida el uso y explotacion
cumpliendo la destinacion asignada en este Contrato.

d) Por la imposibilidad del Arrendatario de usar y gozar del Inmucble para la
destinacion fijada en el Contrato, por hechos que no dependen de las Partes o por
actuaciones de terceros que perturben el goce de su perimetro, segun el criterio del
Arrendatario.

¢) Por problemas técnicos que, verificados por las Partes de comun acuerdo,
imposibiliten, limiten o restrinjan operar en ¢l Inmueble.

f) Por la vinculacion del Arrendatario o del Arrendador a una investigacion de tipo
penal o administrativa en calidad de vehiculo para el lavado de activos o actividades
terroristas. asi como las investigaciones de tipo admumisttativo o la iclusion de

10
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estos en cualquier lista como por cjemplo la OFAC's, SDN List (Office )/ fmwgu
Assets Control, specially designated nationals and blocked persons) o blmlldﬂ,b
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Por ¢l incumplimicnto de las normas ambicntales o requerimicnto de dutorldadcs a0 /-
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inmucble, asi como ser sancionados por dicho incumplimiento

h)y Por destinar el Inmueble a usos del suelo mncorrectos o
Territorial.

o

; indebidos segun
consagrado cn la legislacion colombiana o el respectivo Plan de Ordenamiento

lo
i) Por incurrir en infracciones urbanisticas segin lo dispuesto en ¢l Codigo de Policia
Nacional.
j) Por muerte del Arrendatario
k) Por las demds causales fijadas en la le
1)

Por subarrendar ¢l inmueble a un tercero

15.2.-Fecha efectiva de la terminacion. Salvo lo establecido en el literal a) del numeral

anterior. el Contrato terminara cuando una parte notifique por medio escrito a la otra la

ocurrencia de la causal del Contrato y sc restituya el Inmueble, en los términos descritos en
este Contrato, especialmente con la suscripcion del Acta de Restitucion

15.3.- Indemnizacion. Dec producirse la terminacion del Contrato por alguna dc las

3 canon de arrendamiento)

ausales sefialadas precedentemente, la Parte que no haya producido la terminacion tendra
derecho a cobrar la Clausula Penal establecida en este Contrato (El equivalente al valor de

CLAUSULA DECIMA QUINTA
CESION DEL CONTRATO

El' Arrendatario acepta cualquier cesion que el Arrendador haga respecto del presente
Contrato y acepta, ademas, que la notificacion de que trata el articulo 1960 del Codigo

Civil se surta con el envio por correo certificado a la direccion que se registra en la clausula
de notificaciones de este Contrato, acompanada de la copia simple del Contrato

CLAUSULA DECIMA SEXTA

DECLARACION ORIGEN DE FONDOS
11
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El Arrendatario y demés suscribientes de este Contrato. declaran que los l'eC-L\if'sc)sr'c]u'eii £
o\ S anh OO

perciben provienen de actividades licitas, de conformidad con la ley cololnl)iéﬁa\f_-iD'é:‘,‘
misma manera declaramos que los recursos que Hleguemos a cntregar, sci al Al‘l'élﬁtadgdnx':
y/0 a sus cesionarios, endosatarios o subrogatarios, no provienen de ninguna actividad
ilicita de las contempladas en el Cadigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que

lo modifique o adicione.
DECIMA SEPTIMA

RESPONSABILIDAD CIVIL

La responsabilidad de LOS ARRENDATARIOS fiente a terceros s la que surja de la
legislacion aplicable en cada caso. LOS ARRENDATARIOS son los responsables de los
dafios y perjuicios que se produjeren dentro del inmueble, por su causa, la de sus
dependientes. las de sus bienes mucbles o la de los bienes muebles que estén bajo su
administracion, la causada por el personal por los empleados, contratado o subcontratado
bajo cualquier modalidad y para cualquier fin, o por sus contratistas o subcontratistas, EL
ARRENDADOR no serd responsable frente a terceros por las obligaciones que asumiere 0
debiere asumir LOS ARRENDATARIOS con aquellos, ni por los dafos que causen €stos
altimos. directa o indirectamente en el desarrollo de su gestion, ni sus empleados, agentes,

representantes, contratistas o subcontratistas, y bienes.

DECIMA OCTAVA

GOOD WILL (PRIMAS).

Las partes acuerdan que el presente contrato de arrendamiento bajo ninguna circunstancia
genera prima, ni Good Will a favor de LOS ARRENDATARIOS. Con la suscripeion del
presente contrato LOS ARRENDATARIOS renuncian a los derechos que de aquellas se

puedan derivar.

CLAUSULA DECIMA NOVENA
CLAUSULA PENAL
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En cl evento de incumplimicento cualquicra de las Partes a las obligaciones 1*:11.031!1{({! '..Er«.
ORA

contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida deberd pagar a la otra partuimi-’ "“3
r~.‘ -
w

¥
suma equivalente al canon de arrendamiento vigente del inmueble de 3 (TRES) meses. 'cl.. <3
LU
titulo de pena.

CLAUSULA VIGESIMA
DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

de Medellin. Para

Para todos los efectos legales y fiscales, se fija como domicilio la ciudad
Parles serdn

efectos de las notificaciones judiciales o extrajudiciales, las dirccciones de las

las siguientes:
a) El Arrendatarios,
Direccion: Calle 47 no. 45-47 Medellin

Teléfono: 3184561766
E-mail: aristizabalkamilo@hotmail.com

b) El Arrendador,

Direccion: Carrera 40B No. 15-180 Apto 1202 Medellin
Teléfono: 3148318141
E-mail: loncer@hotmail.com

Las Partes deberan informar por escrito a la otra Parte cualquier cambio de domicilio con

la debida anticipacion.

En tanto no haya notificacion en tal sentido, las notificacionces surtidas en las direcciones
estipuladas tendran plena validez. Toda comunicacion entre las Partes se dirigira al
respectivo representante legal.

En aras de agilizar las comunicaciones, estas podran ser enviadas a través de medios
electronicos, en este caso la respectiva comunicacion se considera recibida lucgo de ser

confirmada por el destinatario.

En constancia, firman las partes dos ejemplares del presente en la ciudad de Medellin a los
27 dias, del mes de febrero del afio 2019.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el veintisiete (27) de
febrero de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Diccisicte (17) del Circulo de Medellin,
comparecio:

LONCER SIGIFREDO MEJIA ROSSO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0003396935 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

viipds2uje0

-------- Firma autégrafa - ------- 27/02/2019 - 12:07:10:950
JUAN CAMILO ARISTIZABAL MARTINEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0071319689 y b
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. i
- e
\‘ . ; r ,;' --;.r;v ¥ |9
(SIS i o
0 A |
\ EHAED ‘
, p 3rq30w970f2c TR AL
-------- Firma autdgrafa ------ - 27/02/2019 - 12:08:29 860 v ( TR

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento que contiene la sipuiente informacion CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO C/CIAL /4 EJEMPLARES/ INVENTARIO MADEIRO HOTEL PISO 1-2-3-4 Y 5/1
EJEMPLAR/.

JUAN GUILLERMO LONDONO CORREA
Notario diecisiete (17) del Circulo de Medellin

Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
Ndmero Unico de Transaccién: v8fpds2uje0

Scanned by CamScanner



CAMARA DE COMERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A c
Certificado Existencia y Representaci on
Fecha de expedicion: 11/04/2019 - 9:07: 01 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0018241318 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: dj | Dpl BkLacbl bdz

Para verificar el contenido y confiabilidad de este certificado, ingrese
a wwv certificadoscanara.com y digite el cédigo de verificacion. Este
certificado, que podréa ser validado hasta cuatro (4) veces durante 60
dias calendario contados a partir de la fecha de expedicion del
certificado, corresponde a la imgen y contenido del certificado creado
en el nonmento en que se generd en las taquillas o a través de |la
plataforma virtual de |a Canara.

CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON
El SECRETARIO DE LA CAVARA DE COVERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A, con
fundanmento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTI FI CA
NOVBRE, | DENTIFICACION Y DOM CI LI O

NOVBRE: OFFI CE GROUP S. A S
MATRI CULA: 21-520183-12

DOM Cl LI O MVEDELLI N

NI T: 900768373-3

MATRI CULA NMERCANTI L

Matricula nmercantil nanero: 21-520183-12

Fecha de matricul a: 09/ 09/ 2014

Utinm afo renovado: 2019

Fecha de renovaci 6n de |la matricula: 29/03/2019

Activo total: $904. 369. 719

G upo NI F: 4 - GRUPO III. M croenpresas.

UBI CACI ON Y DATOS GENERALES

Direccion del domcilio principal: Carrera 38 8 73

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMVBI A
Tel éf ono conerci al 1: 4442780

Tel éf ono conercial 2: No reporto

Tel éf ono conerci al 3: No reporto

Correo el ectronico: of fi cegroup@redel | i n47. com

PGARCI A1502@HOTMAI L. COM

Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 38 8 73
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CAMARA DE COMERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A c
Certificado Existencia y Representaci on
Fecha de expedicion: 11/04/2019 - 9:07: 01 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  dj | Dpl BkLachbl bdz

Muni ci pi o: VEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
Tel efono para notificaci 6n 1: 4442780

Tel efono para notificacion 2: No reporto

Tel ef ono para notificacion 3: No reporto

Correo el ectronico de notificaci on: of fi cegroup@edel | i n47. com

PGARCI A1502 @HOTIVAI L. COM
Aut ori zaci 6n para notificaci 6n personal a través del correo electroénico
de conformdad con |o establecido en el articulo 67 del «codigo de
Procedi m ento Adm nistrativo y de |l o Contencioso Adm nistrativo: Si
CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal:
5630: Expendio de bebidas alcohélicas para el consunp dentro del
est abl ecimento

Acti vi dad secundari a:

5613: Expendi o de comi das preparadas en cafeterias

O ras activi dades:

9007: Activi dades de espectacul os nusicales en vivo

5611: Expendi o a | a nesa de com das preparadas
CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI O\ Que por Docunento Privado del 28 de julio de 2014, de |la
Asanbl ea de Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 9 de septienbre
de 2014, en el libro 9, bajo el nunero 17208, se constituyd una Soci edad
Conerci al por Acciones Sinplificada denom nada:

OFFI CE GROUP S. A S
LI STADO DE REFORNAS

REFORVA: Que hasta |la fecha | a soci edad no ha sido refornada.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracion es
I ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCIAL.- La sociedad tendra por objeto social l|a venta,
conerci al i zaci 6n y di stri buci 6n de productos relacionados con
charcuteria, bar y restaurante; asi conmp |a gestion, desarrollo y
pronoci 6n de eventos y productos que conciernan con dichas activi dades,
y en general celebrar contratos y ejecutar toda clase de actos u
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CAMARA DE COMERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A c
Certificado Existencia y Representaci on
Fecha de expedicion: 11/04/2019 - 9:07: 01 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  dj | Dpl BkLachbl bdz

operaci ones que guarden relacion de medio a fin con el objeto social y
que sean necesarios para | a obtencion de los fines para | os cuales se ha
consti t ui do.

Asi msno, podrd realizar <cualquier otra actividad econdonica licita
tanto en Colonbia conb en el extranjero. La sociedad podra |Ilevar a
cabo, en general, todas |as operaciones, de cual qui er natural eza que
el l as fueren, relacionadas con el objeto nenci onado, asi conop cual qui era
de las actividades simlares, conexas o conplenentarias o que permtan
facilitar o desarrollar el conmercio o la industria de |a sociedad.

En especial y en desarrollo de su objeto social, |a sociedad podra
desarrollar | as siguientes activi dades:

a. Expendio de bebidas alcoholicas para su consuno dentro y fuera del
est abl eci m ent o.

b. Expendi o de com das preparadas.
c. Actividades de espectacul os nusi cal es en vivo.
d. Expendio a la nesa y a domcilios de coni das preparadas.

e. Dar o tomar en arrendamento o a cualquier titulo toda clase de
bi enes muebl es e i nnuebl es.

f. Intervenir ante terceros conb deudora o acreedora de toda clase de
operaciones de crédito o recibiendo |as garantias del caso cuando haya
| ugar a ellas

g. Cel ebr ar con establecimentos de conercio y con conpafiias
asegur adoras toda cl ase de operaci ones propias del objeto social.

h. Grar, endosar, aceptar, asegurar, cobrar y negociar en general
titul os valores y cual qui er clase de créditos

i. Formar parte de otras enpresas que se propongan actividades
senej antes, conplenentarias o accesorias de esta enpresa y que sean de
conveni encia para el titular.

] . Celebrar contratos de cuenta corriente.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $25. 000. 000, 00 25. 000 $1. 000, 00
SUSCRI TO $25. 000. 000, 00 25. 000 $1. 000, 00
PAGADO $25. 000. 000, 00 25. 000 $1. 000, 00
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ORGANCS DE ADM NI STRACI ON Y DI RECCI ON

REPRESENTACI ON LEGAL.- La representacion legal de l|a sociedad por
acciones sinplificada estara a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no. La representacion |legal de |la sociedad |la ejerceréa el
Gerente principal, quien podra tener un suplente.

NOVBRAM ENTO REPRESENTACI ON LEGAL:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL JUAN CAM LO ARI STI ZABAL 71. 319. 689
MARTI NEZ
DES| GNACI ON

Por Acta nunero 4 del 18 de enero de 2019, de |a Asanbl ea Extraordi nari a
de Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 2 de febrero de 2019, en
el libro 9, bajo el nanero 2383.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL.- La sociedad sera gerenciada,
adm ni strada y repr esent ada | egal nente ante terceros por el
representante legal, quien no tendra restricciones de contratacion por
razén de la naturaleza ni de la cuantia de | os actos que celebre. Por lo
tanto, se entendera que el representante |egal podréa celebrar o ejecutar
todos |os actos y contratos conprendi dos en el objeto social o que se
rel acionen directanente con |a existencia y el funcionamento de |la
soci edad.

El representante | egal se entenderd investido de | os mas anplios poderes
para actuar en todas |las circunstancias en nonbre de | a sociedad, con
excepci 6n de aquellas facultades que, de acuerdo con | os estatutos, se
hubi eren reservado | os accionistas. En las relaciones frente a terceros,
| a soci edad quedara obligada por | os actos y contratos cel ebrados por el
representante | egal.

Le esta prohibido al representante legal y a | os denas adm ni stradores
de |l a soci edad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cual quier
forma o nodalidad juridica préstanps por parte de |a soci edad u obtener
de parte de |la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia
de sus obligaci ones personal es.

ESTABLECI M ENTQ( S) DE COVERCI O
QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURAN MATRI CULADOS EN ESTA CAMARA DE

COVERCI O, LOS Sl GU ENTES ESTABLECIM ENTOS DE COVERCI O SUCURSALES O
AGENCI AS.
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Nonbr e: MEDAYORK DANCE | NDUSTRY
Matricul a namer o: 21-485422-02

Utinm aio renovado: 2019

Fecha de renovaci 6n de la matricula mercantil: 29/03/2019

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Carrera 38 8 73

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A

Actividad conerci al :

5630: Expendio de bebidas alcohélicas para el consunp dentro del
establ ecimento

5613: Expendi o de comi das preparadas en cafeterias

9007: Acti vi dades de espect acul os nusi cal es en vivo

Nonbr e: MADEI RO HOTEL BOUTI QUE

Mat ricul a naner o: 21-642515- 02

Utino afo renovado: 2019

Fecha de renovaci 6n de la matricula nercantil: 29/03/2019

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Carrera 37 10 A 20

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A

Acti vidad conerci al :

5511: Al ojam ento en hoteles
5630: Expendio de bebidas alcohdélicas para el consunp dentro del
est abl ecimento

LA | NFORVACI ON COWLETA DE LOS ESTABLECI M ENTOS DE COMVERCI O, ASI COMO
LAS MEDI DAS CAUTELARES Y GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE ESTOS, SE ENCUENTRA
EN EL RESPECTIVO CERTIFICADO DE MNATRI CULA MERCANTI L, EL CUAL DEBERA
SOLI Cl TARSE DE MANERA | NDEPENDI ENTE.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORMACI ON' COVPLEMENTARI A
CERTI FI CA
Que en la CAVARA DE COVERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A, no aparece
i nscripcion posterior a la anteriornente nencionada, de docunentos
referentes a reforma, disolucion, Iliquidacién o nonbramento de
representantes | egal es de | a expresada enti dad.

Los actos de inscripcion aqui certificados quedan en firne diez (10)

Pdgina: 5de 6



CAMARA DE COMERCI O DE MEDELLI N PARA ANTI OQUI A c
Certificado Existencia y Representaci on
Fecha de expedicion: 11/04/2019 - 9:07: 01 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  dj | Dpl BkLachbl bdz

dias habiles después de la fecha de su notificacioén, sienpre que |os
msmos no hayan sido objeto de los recursos, en los térmnos y en |la
oportuni dad establecidas en los articulos 74 y 76 del Codigo de
Procedi m ento Adm nistrativo y de | o Contenci oso Adm ni strativo.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma mecénica que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firma digital vy la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscanmara.com y digitando el
cédigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MOMNTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICDS
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